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B) ZEICHENERKLARUNG DER DARSTELLUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

[:] Flachen flr die Landwirtschaft

Schutz- und Leitpflanzungen

Baume zu pflanzen

VERKEHRSFLACHEN

BT Ortliche StraRenverkehrsflachen, geplant
SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der 11. Anderung

C)  PLANGRUNDLAGE, ZEICHENERKLARUNG DER HINWEISE, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN UND VERMERKE

Bezeichnung der Teilbereiche der Anderung, hierz z.B. Bereich 1

B

Baubestand und Flurbestand w&hrend der Planaufstellung
284 Flurnummern im Bereich der Anderung (z.B. 284)
—510 < Héhenlinien mit Angabe von Metern Gber NN (z.B. 510 m ¢.NN)
«FFB ! Bezeichnung, Ortsteil-, Gemarkungs- und StraRenname (z.B. FFB 1)

Anbauverbotszone (15 m) gem. Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG
bzw. Anbaubeschrankung (30 m) gem. Art. 24 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG

Begrenzung der Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 BayStrWG
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D. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Beschluss zur Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom
Gemeinderat Egenhofen am 28.02.2011 und 23.03.2011 gefasst und am 31.05.2011
ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 16.05.2011 hat in der Zeit vom 06.06.2011
bis 08.07.2011 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zum Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans in der

Fassung vom 12.09.2011 hat in der Zeit vom 29.09.2011 bis 31.10.2011 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss der 11. Anderung des Flichennutzungsplans in der
Fassung vom 29.11.2011 wurde vom Gemeinderat Egenhofen am 29.11.2011 gefasst.

2.Die Genehmigung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
29.11.2011 wurde it Bescheid des Landratsamtes Furstenfeldbruck vom
48024, Az 2 -G1040/311 FINP.And.Egenhofen erteilt (§ 6 Abs. 1 bis 4
BauGB).

Furstenfeldbruck, den 19, £2 12

Reinlinde Leitz
It. Baudirektorin

3.Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung der 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplans erfolgte am 5558 g05...., dabei wurde auf die Rechtsfolgen des
§ 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der 11. Anderung des Flachennutzungsplan
hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung wurde die 11. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom ....2% 2% (iil.... wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).
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. GEMEINDE EGENHOFEN
11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebiets

Die Anderungsbereiche des Fldchennutzungsplans befinden sich am westlichen Ortsrand von
Unterschweinbach.
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Abb. 1: Auézug aus der Digitalen Ortskarte (DOK), © LVG-Bayern
1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Anderung des Flichennutzungsplans

Nachdem die Einwohnerzahl der Gemeinde Egenhofen seit 2007 schrumpft, soll der Bedarf der
ortlichen Bevolkerung an Wohneigentum gedeckt und ein vertraglicher Zuzug ermdglicht werden. Mit
der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans schafft die Gemeinde die planungsrechtliche
Grundlage flr die Ausweisung eines neuen kleinen Wohngebietes. Darliber hinaus wird
Unterschweinbach durch einen begriinten Ortsrand von Westen her in die Landschaft eingebunden.
Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt ein ,Allgemeines Wohngebiet* (ca. 1,13 ha), ,6rtliche
Straltenverkehrsflache" (ca. 0,11 ha) und ,Flache fir die Landwirtschaft" (ca. 0,2 ha) dar.

2. AUSGANGSITUATION
2.1. Abgrenzung und GréBe
Der Anderungsbereich 1 (FI.-Nr. 284) fallt von Nordwesten (ca. 512 m (i.NN) nach Siidosten (ca.

509,5 m (1.NN) um ca. 2,5 Héhenmeter (ca. 1,4 %). Es ist unbebaut und weist eine Abmessung von
ca. 80 m auf 150 m (ca. 1,23 ha) auf. Das Gelande wird landwirtschaftlich genutzt.

Begrenzt wird das Gebiet:

— Im Osten durch das bestehende Quartier zwischen der ,Hauptstral’e* und der ,Sonnenstrale”.

— im Suden durch die ,Sonnenstra®e" (FI.-Nr. 257), der Verbindungsstrale zur Kumpfmuhle.
Dartiiber hinaus von landwirtschaftlicher Nutzflache,

— im Westen durch die Ostgrenze der landwirtschaftlichen Nutzflache (FIl.-Nr. 285) und

— im Norden durch die Kreisstralte FFB 1 (FI.-Nr. 859/13) darliber hinaus von landwirtschaftlichen
Nutzflache.

Das Grundstiick befindet sich in &éffentlichem Eigentum.

Das Anderungsbereich 2 (Teilflache der FI.-Nr. 114) fallt von Norden (ca. 509 m .NN) nach Stiden
(ca. 508 m (1.NN) um ca. 1,0 Hohenmeter (ca. 2,24 %). Es ist unbebaut und weist eine Abmessung
von ca. 45 m auf 40 m (ca. 0,20 ha) auf. Das Gelande wird landwirtschaftlich (Koppel/Ackerflache)
genutzt.

Begrenzt wird das Gebiet:

— Im Norden durch die ,Sonnenstrae” (FI.-Nr. 257),

— im Osten durch die Grenze der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Unterschweinbach
West",

— im Siiden durch die siidliche Verléngerung der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung und

- im Westen durch die bisherige Darstellung ,Dorfgebiet”.

Das Grundstlck befindet sich in privatem Eigentum.

FRANK BERNHARD REIMANN
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER

29.11.2011
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT SEITE 2/15



) GEMEINDE EGENHOFEN
11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Abb. 2: Bestandserhebung mit Nutzungen (griin: landwirtschaftliche  Nutzfliche, rot:
Vollerwerbslandwirt, blau: Nebenerwerbslandwirt, rot-mittel: Wohngebdude, mangenta:
éffentliche Nutzung, Anbauverbots- und Anbaubeschriankunszone, Uberschwemmungsgebeit
und wassersensibler Bereich)

2.2 Vorbelastung des Plangebietes

2.2:1, Altlasten Altlastenverdachtsfldche

Vonseiten der Gemeinde Egenhofen sind keine Unterlagen und Erkenntnlsse Uber Altlasten/
Altstandorte vorhanden. Im Rahmen der Beteiligung der Behorden' werden vom Landratsamt
Furstenfeldbruck Referat 24-1, -Abfallrecht-, keine Bedenken vorgebracht. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Furstenfeldbruck noch nicht
durchgefiihrt wurde.

2.2.2. Verkehrsldrm

In direktem Anschluss an den Anderungsbereich 1 befindet sich die freie Strecke der Kreisstralie
FFB 1 (Landkreisgrenze — Egenhofen — Aufkirchen — St 2054 Maisach) mit einer DTV;g19 von 2.021
Fahrzeugen pro Tag. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde bzgl. der emwwkenden
Verkehrsgerduschimmissionen ein Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH?
erstellt.

2.2.3. Emissionen der Biogasanlage

Westlich in 240 m Entfernung befindet sich die Biogasanlage Kumpfmihle mit einer Anlagenleistung
von 250 kW, (mit geplantem Ausbau zu 385 kWg) von der Larm- (Fahrverkehr, Trocknung) und
Geruchsemissionen (Umschlag, Lagerung, Bearbeitung) ausgehen. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde durch Hoock Farny Ingenieure® ein Immissionstechnisches Gutachten
erstellt.

2.24. Landwirtschaftliche Flachen

Der Anderungsbereich 1 schlieRt direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an, sodass von
diesen durch Windverfrachtung Emissionen bei der ordnungsgeméfen Bewirtschaftung (Geruch,
Larm, Staub etc.) auftreten kénnen.

Wegen der dorflichen Struktur Unterschweinbachs sind diese als ortsublichen Immissionen
hinnehmbar.

Abfallrecht im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.08.2011
Bericht Nr. 3987/B1/hu vom 01.09.2011
Immissionschutztechnisches Gutachten Projekt EGH-2100-01/E_2001-01_EO01 vom 24.11.2010

FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT SEITE 3/15




. GEMEINDE EGENHOFEN
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2.3. Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt:

- Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) und Radfahrverkehr (iber die ,Sonnenstrafie” und
die KreisstraRe FFB 1 und

- fur den Offentlichen Personennahverkehr Gber die Haltestelle ,Unterschweinbach Krieger-
denkmal” der Regionalbuslinie (871).

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN
3.1, Ziele der Raumordnung

3.1.1.  Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Die Gemeinde Egenhofen liegt im Landlichen Teilraum im Umfeld des groften Verdichtungsraumes
Midnchens.

bdelzhausen  Erdweg |

Abb. 3. LEP Anhang3 Strukturkarhe

Vonseiten der Landesplanung sind folgende Ziele einschlagig:

- A1 2 Nachhaltigkeit in Bayern [2.4 Flachen- und Ressourcenverbrauch],

— A 4:3 Entwicklung der landlichen Teilraume,

-~ B VI 1 Siedlungsstruktur [1.1 (Z) Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden, 1.3
(Z) organische Siedlungsentwicklung)] und

- B VI 2 Wohnungswesen und gewerbliches Siedlungswesen [2.1 (G) nachhaltige gemeindliche
Planungen, die eine vorausschauende Bodenpolitik einschliefien].

3.1.2. Regionalplan Miinchen (Region 14)

AUGSBURG ( Euntug

—

Odelzhausen
Platfenhofen {3

a0, Glonn

WL

Abb 4 Reglonalplan Miinchen Karte 1 Raumstruktur
Die Gemeinde Egenhofen liegt in der duleren Verdichtungszone von Minchen. Mammendorf in ca.
8 km Entfernung Ubt die Funktion einer Kleinzentrale aus. In ca. 8 km Entfernung liegt die
Unterzentrale Maisach. Und die Kreisstadt Fiirstenfeldbruck in ca. 12 km Entfernung tibt die Funktion
einer Mittelzentrale aus.

FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT SEITE 4/15
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Vonseiten der Regionalplanung sind folgende Grundsatze und Ziele einschlagig:
— A Die Region und ihre Teilrdume, G 2.2 Landlicher Raum,
- Bl Siedlungswesen 1 Allgemeine Grundsatze, 2 Siedlungsentwicklung und 5 Siedlungstéatigkeit.

3.2. Gemeindliche Pléne

3.2.1. Rechtswirksamer Fiéichennutzungsplan

Der rechtswurksame Flachennutzungsplan® i.d.F. vom 12.03.1984 wurde von der Regierung von
Oberbayern genehmigt. Seit diesem Ze|tpunkt wurde der Flachennutzungsplan neunmal geandert,
wobei zwei Anderungen den Ortsbereich® von Unterschweinbach betreffen und die 9. Anderung nicht
weitergefiihrt wurde.

1 3

Reéhtswirksamer Fliici;_ennup i:erlagerung des ndesbreich

Abb. 5.

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich 1 ,Flache fur die Landwirtschaft® dar. Der
noérdliche Bereich wird Uberlagert mit der ,anbaufreien Zone" der Kreisstrale FFB 1 und der
Darstellung der ,Ortsdurchfahrtsgrenze".

Dariiber hinaus befindet sich:

- Im Osten ein ,Dorfgebiet”,
- im Siden und Westen ,Flachen fur die Landwirtschaft” und
- im Norden eine ,KreisstraRe“ (anbaufreien Zonen) und daruber hinaus ,Flachen fur die
Landwirtschaft".
Weiter stellt der Flachennutzungsplan den Anderungsbereich 2 Dorfgebiet' mit ,Ortsrand-
Eingrinung" (vorgesehen) dar.
Dariiber hinaus befindet sich:
- Im Norden und Osten ein ,Dorfgebiet" und
- im Suden und Westen ,Flachen fur die Landwirtschaft".
Die Anderungsbereiche 1 und 2 befindet sich im AuBenbereich und sind planungsrechtlich nach
§ 35 BauGB zu beurteilen.
3.2.2. Landschaftsplan
Die Gemeinde Egenhofen verfiigt Gber keinen Landschaftsplan. Die Belange des Naturschutzes
werden auf Ebene des Bebauungsplans abgearbeitet.
*  Planfertiger: Architektur- und Ingenieurbiiro Kritschel, Landshut
°  mit Bescheid vom 22.02.1984 Nr. 420/4621.1 FFB 4-1/83 _
® 1. Anderung vom 24.03.1986 genehmigt 03.0.4.1987 und Anderung 3c i.d.F. vom 17.04.2000, genehmigt
05.06.2000
FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

3.3. Weitere Rechtsvorschriften

3.3.1.  Anbaubeschrinkungszone und Anbauverbotszone — Anderungsbereich 1

Die Grenze der Ortsdurchfahrt liegt bei km 12,687 der KreisstraRe. Somit liegt der Anderungsbereich
aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten.
Damit ist ein Anbauverbot auf eine Tiefe von 15 m, gemessen vom Fahrbahnrand, (Art. 23 Abs. 1
BayStrWG) gegeben. Ferner befindet sich die Anbaubeschrankung auf eine Tiefe von 30 m (Art. 24
Abs. 1 BayStrWG). Des weiteren sind Sichidreiecke auBerhalb geschlossener Ortslagen frei zuhalten
(Art. 26 BayStrwG).

3.3.2. Uberschwemmungsgebiet/ Wasser sensible Bereiche

Aufgrund des Datenabrufs beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in
Bayern’ sind keine Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche vorhanden.

4. UMWELTBERICHT
4.1. Einleitung

GemaR §2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Auf
einen gesonderten Scoping-Termin wird verzichtet. Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung
werden die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingebunden,

wobei die Behdrden aufgefordert werden, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu auBern.

4.1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen

geschaffen werden, ein neues Wohngebiet entwickeln zu kénnen. Dies soll einen Bevoikerungs-

Zuzug ermdéglichen und verhindern, dass weitere Einwohner der Gemeinde abwandern, da nicht

gentgend Wohneigentum zur Verfiigung gestellt werden kann.

4.1.2.  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Begriindung

Als umweltrelevante Ziele sei auf die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch,

§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB - Beriicksichtigung des Umwelt- und Naturschutzes, insbesondere des

Naturhaushaltes, des Wasser, der Luft und des Bodens und auf § 1a Abs. 2-4 BauGB - u.a. die

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG, verwiesen.

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP)

Unterschweinbach liegt im {&ndlichen Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsraume.

Zu beriicksichtigende Ziele der Landesplanung sind A | 2 Nachhaltigkeit in Bayern, A | 4.3

Entwicklung der landlichen Teilrdume im Umfeld der groBen Verdichtungsrdume, B VI Nachhaltige

Siedlungsentwicklung. ~

REGIONALPLAN REGION MUNCHEN
Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes iiber das
Planungsgebiet keine Aussagen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der bestehende Flichennutzungsplan der Gemeinde Egenhofen stellt fiir den Anderungsbereich 1
JFlache fur die Landwirtschaft' und fur den Anderungsbereich 2 ,Dorfgebiet' mit ,Ortsrand-
Eingrinung” (vorgesehen) dar. Einen Landschaftsplan gibt es nicht.

4.2, Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Untersuchung basiert auf vorhandenen Unterlagen, sowie Lokal-Augenschein. Es erfolgt eine
verbal-argumentative Einschatzung der Erheblichkeit in den Stufen gering — mittel — hoch in Bezug
auf die Schutzgiiter entsprechend dem ,Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in
der Bauleitplanung, Bayrisches Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz".
Die Eingriff-/Ausgleichbilanzierung wird gemaR dem Leltfaden .B8auen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® durchgefiilhrt. Des Weiteren ist die
Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen zu berlicksichtigen.

7 Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayem,

hitp://www.geodaten.bayem.de/bayemviewer-aqua/ Datenabruf Mai. 2011

FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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Der Umweltbericht betrachtet maRgeblich die Umweltauswirkungen auf den Anderungsbereich 1.
Durch die Anderung des Bereichs 2 von Dorfgebiet mit Ortsrand-Eingriinung (vorgesehen) in
landwirtschaftliche Flache erfolgt keine Beeintrachtigung der Schutzguter. Teilweise ist die
Umweltbilanz im Hinblick auf Boden, Wasser und Landschaft besser als bei der bisherigen
Darstellung.

Das Untersuchungsgebiet liegt im AuBenbereich.
Derzeit werden die betrachteten Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFTHYGIENE

Der durchschnittliche Jahresniederschlag im Betrachtungsgebiet liegt bei 850mm und die
Jahresmitteltemperatur betragt 7°C.

Die landwirtschaftlich genutzte Fliche mit seiner flachen Vegetation ist ein Kaltluftbildner. Mit der
Bebauung im Geltungsbereich verliert das Gebiet diese Bedeutung. Aufgrund der geringen
Ausdehnung des zu beplanenden Bereiches und der Einschrankung der bestehenden Bebauung am
ostlichen Rand ist die Erheblichkeit jedoch von geringer Bedeutung.

SCHUTZGUT BODEN

Auf der betrachteten Fliche bestehen iiberwiegend Braunerden aus lehmig-sandigem
Molassematerial, z.T. mit lehmiger FlieRerdedecke.

Geologisch betrachtet liegt das Gebiet in einem Bereich von oberer SiiBwassermolasse, ungegliedert
— Ton, Schiuff, Mergel, Sand, tiw. Kies.®

Es sind keine Sonderstandorte vorhanden bzw. keine Altiastenverdachtsflachen bekannt.

Die Anderungsbereiche fallen von Nordwesten bzw. Norden, nach Siidosten bzw. Siiden leicht ab
(Gefélle ca. 1,4 - 2,2 %).

Durch ein neues Baugebiet, d.h. die Gebaude und die befestigten Flachen, erhdht sich der
Versiegelungsgrad und die Funktionsfahigkeit wie z.B. die Grundwasserneubildung des Bodens wird
vermindert.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER .

Die betrachteten Flachen liegen auBerhalb festgelegter Uberschwemmungsgebiete bzw.
wassersensiblen Bereiche.

Oberflichengewésser sind auf der betrachteten Fldche nicht vorhanden. Wasserwirtschaftiche
Vorranggebiete sowie Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen. "

Durch die Versiegelung durch Gebaude sowie der befestigten Fldchen erfolgt eine Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wasser, besonders der Grundwasserneubildung. Aufgrund der geringen
Ausdehnung des zu beplanenden Bereiches ist die Erheblichkeit jedoch von geringer Bedeutung.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und bietet keinen hochwertigen
Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt. So ist nicht mit einem Vorkommen von besonders
geschiitzten Arten zu rechnen.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

(FFH-Richtlinie, Vogelschutz-Richtlinie, besonders und streng geschiitzte Arten)

Die vorgefundenen Lebensraume, intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldchen, lassen den Schluss
zu, dass keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline, Vogelschutz-Richtlinie und keine Arten nach
BNatschG im Geltungsbereich vorkommen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Der Standort ist durch die landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache geprégt, an die direkt im Osten
Wohnbebauung anschliet. Weiterhin pragend in Richtung Westen ist die bestehende Biogasanlage.
Durch die fast ebene Gelédndesituation der umgebenen Ackerflachen im Norden, Westen und Siiden,
wird das neue Baugebiet weithin sichtbar sein, da es sich nur nach Osten an die bestehende

8  Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Bayrisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung

und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Jan. 2003

Bodeninformationsdienst Bayemn, http://www.bis.bayern.de/bis, Datenabruf vom Juli 2011
https://iwww.abudis.bayern.de/allg_suche_uig.do?method=suche

Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayemn,
hitp://iwww.geodaten.bayem.de/bayemviewer-aqua/ Datenabruf Juli 2011
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Baustruktur anfligt. Es besteht jedoch bereits die Zasur durch die Bundesstrale und die
SonnenstralRe im Stden bzw. durch die Biogasanlage im Westen.

Dem Effekt der starken Fernwirkung wird mit Eingriinung entgegengewirkt, sodass sich die neue
Wohnbebauung wieder in die Landschaft einfligt.

Es ist insgesamt also von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Die Flache hat in Bezug auf Erholungsnutzung derzeit keine Bedeutung.
Diese Einschatzungen ergeben eine geringe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fir i“)enkmalpﬂege12 sind in den
Anderungsbereichen keine Eintragungen in die Denkmalliste vorhanden.
Nordwestlich des Plangebietes in ca. 180 m Entfernung ist folgendes Bodendenkmal kartiert:
- D-1-7733-02271-7732-0020
Verhittungsplatz vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert,

Abb. 6: Kartierte Bodendenkmiler im ndheren Umfeld © LVG-Bayern

Aufgrund der Entfernung zum Planungsgebiet kann eine Betroffenheit des kartierten Bodendenkmals
jedoch ausgeschlossen werden.

4.3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als landwirtschaftliche Flache
genutzt und es ergaben sich keine Veranderungen im Hinblick auf die Schutzglter.
4.4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung
SCHUTZGUT KLIMA UND LUFTHYGIENE, TIERE UND PFLANZEN, LANDSCHAFT, MENSCH
Durch die Eingrinung des Wohngebietes nach Westen und Norden wird das Wohngebiet in die

Landschaft eingebunden. Gleichzeitig bietet das Grin Biotop fiir Kleinsduger und Vogel. Insgesamt
sorgt es fiir ein gesundes Wohnumfeld fiir das neue Wohngebiet.

4.4.1. MaBnahmen zum Ausgleich

Eine flachengenaue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Die Bestandsbewertung mit der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung
an den Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen
,Bauen im Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung'*".

Der fur diesen Eingriff erforderliche Ausgleich kann vermutlich Gber die sogenannte ,Checkliste*
abgegolten werden, wenn die weitere Planung aufgrund einer wirksamen Vermeidung so gestaltet
wird, dass kein weiterer Kompensationsbedarf entsteht. Das bedeutet, dass der Eingriff im Gebiet

' Bayernviewer Denkmal: http://www.geodaten.bayern.de/tomcat_files/denkmal_start.html, Daten: Mai 2011
Bayernviewer Denkmal, Datenabruf Marz 2010
Bayrisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen

FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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durch die Garten und Griinflaichen ausgeglichen wird. Voraussetzung hierfir ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan, was von der Gemeinde Egenhofen bereits
beschlossen wurde. Dieses Vorgehen erscheint maglich, weil der strukturarme Ackerbau keine grofie
Bedeutung fiir den Naturhaushalt aufweist. Auch werden die sonstigen Schutzgiiter durch die
Bebauung nur geringfiigig beeintrachtigt, bzw. findet z. B. beim Schutzgut Landschaftsbild eine
Aufwertung statt. Aus jetziger Sicht kénnen daher alle Fragen der Checkliste mit ,ja“ beantwortet
werden und somit bestiinde kein weiterer Ausgleichsbedarf.

4.5. Alternativenpriifung und Standortentscheidung Wohnbauflédche
4.5.1

Aktivierung von vorhandenen Bauliicken:

Abb. 7: Kartlerung der Bauliicken (ti.'lrkls), Orisabrundungssatzung (blau), Dargestellte unbebaute
“Allgemeine Wohngebiete" (magenta) und Anderungsbereiche (rot), DOP 20 ® LVG-Bayern

Uberschlagig wurden die vorhandenen Bauliicken im Ortsteil Unterschweinbach Egenhofen kartiert.
Diese befinden sich in:
Allgemeinen Wohngebieten mit 4 Baullicken (davon werden zwei Baullicken Uberplant),
Dorfgebieten mit 14 Baullcken.
Die verbleibenden 18 Baullicken fir Wohnbauvorhaben befinden sich ausschlieflich in Privateigentum
und kénnen durch die Gemelnde Egenhofen nicht aktiviert werden.
So wurde im Spatsommer 2010 ein Aufruf im Mitteilungsblatt der Gemeinde Egenhofen gestartet, um
Baullicken zu aktivieren und so den Innenbereich zu verdichten. Bis heute sind leider keine
Rickmeldungen eingetroffen.

4.5.2. Umnutzung/Verdichtung von Brachfldchen:

Von Militér, Bahn, Post und Gewerbe sind keine brachliegenden Flachen mit einer Grofie von mehr als
0,5 ha vorhanden.

Zwar kann durch Umnutzung von ehemaligen Hofstellen im Altortbereich und Nachverdichtung von
Brachflachen ein Bedarf von Wohnraum gedeckt werden. Allerdings befinden sich diese Gebdude und
Grundsticke im Privateigentum und konnen von der Gemeinde Egenhofen kurzfristig nicht aktiviert
werden.

'°Mitteilungsblatt der Gemeinde Egenhofen Nr. 9/2010
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Ausweisung von bestehenden Baufldchen im Flachennutzungsplan:

TR 1 1] =T A w/

4 k“ IA o
f‘r‘z"li‘*:_* . A

o

stell

T R i T i M kL b AR
Abb. 8: Kartierung der Bauliicken (tiirkis), Ortsabrundungssatzung (blau) Darge
~Allgemeine Wohngebiete* (magenta) und Anderungsbereiche (rot))

unbebaute

ERGEBNIS

Aus der Bewertung der einzelnen Priifbausteine ergibt sich folgendes Gesamtergebnis, das als
Entscheidungshilfe bei der Standortsuche nach umwelt- und klimagerechten Gebietsraumen fir die
Ausweisung von Wohnbau- oder gemischten Bauflachen dienen soll.

UNTERSCHWEINBACH
WEST

1 WA Norp 2 WA Sup

MoBILITAT / LAGE / ERREICHBARKEIT

EMISSIONEN / IMMISSIONEN

KLEINKLIMA

BODEN UND FLACHEN{NEU)INANSPRUCHNAHME
NATUR (FLORA/FAUNA)

WASSER

ENERGIE

ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Abb. 9: Bewertungsmatrix FNP™ fir klimagerechte und dkologisch verantwortungsvolle
Standortentscheidungen

Die in Unterschweinbach im Flachennutzungsplan dargestellten "Allgemeinen Wohngebiete Nr. 1" (WA
Norden mit 0,52 ha) und Nr. 2 (WA Siiden mit 0,79 ha) konnten von der Gemeinde Egenhofen nicht
erworben werden und koénnen nicht aktiviert werden. Wie die Bewertungsmatrix zeigt liegt bei der
Bewertung das WA 2 Sid glinstiger, weist aber eine kleinere FlachengréRe und einen ungunstigen
Zuschnitt auf.

'® Instituts fiir Stadt- und Regionalplanung der Technischen Universitét Berfin (/SR)

http.//www.fnp-bewertungsmatrix.de

FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT SEITE 10/15



) GEMEINDE EGENHOFEN
11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

4.5.4. Neuausweisung:

Die der Gemeinde zur Verfiigung stehenden planerischen Malnahmen sind nicht ausreichend, um auf
die Neuausweisungen ganz zu verzichten.

In Folge der gesellschaftlichen Entwicklung ist der Bedarf an Wohnbauflache in den letzten Jahren

gestiegen. Dies begriindet sich aus den gewachsenen Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung und einer

geanderten Familienstruktur. Die Ursachen in Bayern sind:

— der Einwohnerzuwachs,

— die Zunahme der Haushalte, insbesondere der Einpersonenhaushalte

— die Zunahme der durchschnittlichen Wohnflache pro Person und eine weiter prognostizierte Zunahme
der Wohnflache pro Person.

Diese kodnnen, bis auf den Einwohnerzuwachs, sinngeman auf die Entwicklung der Gemeinde Egenhofen

Ubertragen werden.

Aufgrund der Planungsleitlinie des Baugesetzbuches ,...die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung...“ (§ 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB) entspricht dies einem ordnungspolitischen Grundsatz des
Stiadtebaurechts. Ebenso enthdlt das Wohnungsbauférderungs-Gesetze (WoFG) eine besondere
Verpflichtung der Gemeinden zu Beschaffung von Bauland (§ 4 Abs. 1 WoFG). Dazu sollen ihnen u.a.
gehoérende Grundstiicke als Bauland fiir den Wohnungsbau zu Eigentum oder in Erbbaurecht unter
Berticksichtigung des kosten- und flachensparenden Bauens der Bevdlkerung Uberlassen werden.

Die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Egenhofen zeigt in den letzten 15 Jahren zwei
unterschiedliche Entwicklungen. So ist bis zum Jahr 2002 ein lineares Wachstum (von 2.887 bis
3.404 Einwohner) zu verzeichnen, danach nimmt die Bevolkerung ab (auf 3.337 Einwohner). Dies,
obwohl im Ortsteil Aufkirchen im Jahr 2007 das Baugebiet ,Gartenfeld“'’l besiedelt wurde. Mit der
Ausweisung des Baugebietes mochte die Gemeinde Egenhofen dieser Entwicklungstendenz
entgegensteuern.

Gemeinde Egenhofen

50

1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010

Abb. 10: Gemeinde Egenhofen: Bevélkerung 1996-2010"® mit Eintragung des Trends (griin/rot)

Aus der Tabelle fiir Egenhofen ist ersichtlich, dass die Bevélkerung in der Gemeinde Egenhofen seit
2007 die Bevdlkerungszahl von 3.280 Einwohner auf 3.197 Einwohner um 2,53 % (um 83 Einwohner)
abgenommen hat.

" Gartenfeld i.d.F. vom 16.10.2006 mit 19 Parzellen
8 Quelle: Gemeinde Egenhofen, Hauptwohnsitze 31.12.

FrRANnK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT SEITE 11/15




} GEMEINDE EGENHOFEN
11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Ortsteil Unterschweinbach
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Abb. 11: Ortsteil Unterschweinbach: Bevélkerung 1996-2010, mit Eintragung des Trends (griin/rot)

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010

Aus der Tabelle fir Unterschweinbach ist ersichtlich, dass die Bevilkerung im Ortsteil
Unterschweinbach seit 2007 von 819 Einwohner auf 790 Einwohner um 3,54 % (um 29 Einwohner)
abgenommen hat. Im Vergleich zum gesamten Gemeindegebiet ist die Abnahme fast eineinhalbfache
(1,4-fach) so hoch.

Datenblatt und Graphiken Gemeinde Egenhofen
Bevolkerungs- Hauptvariante: Variante Variante Variante:
stand am 31.12.. konstante Trends erhohter Zuzug verminderter Zuzug naturliche Voraus-
berechnung

2009 3231 3231 3231 3231
2012 3320 3350 3280 3230
2015 3390 3460 3320 3220
2018 3450 3560 3340 3210
2021 3510 3660 3360 3190

Abb. 12: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Gemeinde Egenhofen™

Die Gemeinde mochte mit ihrer Fldchenausweisung, mittelfristig der Hauptvariante bzw. der Variante
mit dem erhohten Zuzug folgen. So besteht im Vergleich zum Basisjahr 2009 mit 3.231 Einwohnern
zum Jahr 2012 bereits heute (3.197 Einwohner 2010) ein Defizit von 123 Einwohnern (Hauptvariante)
bzw. ein Defizit von 153 Einwohner (erhdhter Zuzug). Dieser Tendenz wird der Ausweisung des
Wohngebietes mit ca. 42 bis 55 Einwohnern entgegengewirkt.

4.6. Zusammenfassung des Umweltberichts

Bei der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans, die derzeit als landwirtschaftliche
Flache dargestellte Flache als ,Allgemeines Wohngebiet' auszuweisen, ist die Auswirkung auf die
Schutzgiiter Klima und Lufthygiene, Pflanzen und Tiere und Mensch als gering einzustufen.
Beziiglich des Schutzgutes Boden ist mit einer erhéhten Versiegelung als bisher zu rechnen und
somit von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen. Dieses gilt auch fir das Schutzgut Wasser. Das
Vorhaben hat durch die Fernwirkung die Auswirkung einer mittleren Erheblichkeit.

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bei der Anderung, das derzeit als Dorfgebiet mit Ortsrandeingriinung (vorgesehen) dargestelite
Gebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft” darzustellen, ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf die Schutzgliter.

Insgesamt sind die Auswirkungen durch diese Flachennutzungsplan-Anderungen in Bezug auf die
Umwelt als nicht erheblich einzustufen.

'Y Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung: Beitrage zur Statistik Bayerns, Demographie-
Spiegel fiir Bayern, Berechnungen fiir Gemeinden mit weniger als 5 000 Einwohnern bis 2021, Gemeinde
Egenhofen, Miinchen, herausgegeben im Mai 2011, www.statistik.bayern.de/veroeffentlichungen
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Klima und Lie B0 g U e B | U VLA ik L SN N i e L M SIS

Boden mittel

Wasser mittel

Tiere und Pflanzen gering
Landschaft mittel

Mensch gering

Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Tab. 1: Zusammenfassung des Inhalts der Umweltpriifung
4.7. Monitoring, geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Fir die vorliegende Anderung__des Flachennutzungsplanes sind keine Malnahmen zum Monitoring
erforderlich, denn bei der Uberwachung auf Ebene des Flachennutzungsplanes besteht die
Besonderheit, dass der Plan erst Umweltauswirkungen entfaltet, wenn der Bebauungsplan aus ihm
entwickelt worden ist und dieser dann verwirklicht wird. So entfaltet die Anderung des
Flachennutzungsplans keine unmittelbaren Umweltauswirkungen®.

Ggf. erforderliche Monitoringmafnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplanes erganzt.

5. PLANINHALT
5.1. Darstellungssystematik

T\

Abb. 13: 9. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem wirksamen Flichennutzungsplan

Es wird auf die bestehende Darstellung des Flachennutzungsplans zuriickgegriffen und diese
sinngemal erganzt. Neu eingefiihrt wird die Unterscheidung zwischen Darstellungen, Hinweisen,
nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerken.

5.2 Art der baulichen Nutzung - Anderungsbereich 1

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Baugebiet (WA - ,Allgemeines Wohngebiet") dargestellt. Dies
dient vorwiegend dem Wohnen und dem Wohnen erganzende Nutzungen.

» Muster-Einflihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechts-
anpassungsgesetz Bau - EAG Bau) (EAG Bau - Mustererlass): Punkt 2.6.4 Besonderheiten des Monitoring fiir
Flachennutzungspléne, Beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau am 01.07.2004
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Zu der Vertraglichkeit des ,Allgemeinen Wohngebietes" mit der westlich gelegenen Biogasanlage
kommen Hoock Farny Ingenieure21 zu dieser Zusammenfassung:

.Zusammenfassend kann damit konstatiert werden, dass die Erweiterung der Biogasanlage - unter
der Voraussetzung der Richtigkeit der in Kapitel 2 [Immissionschutztechnischen Gutachtens] des
erlduterten Betriebscharakteristik, den daraus abgeleiteten Emissionsberechnungen sowie bei
Einhaltung der in Kapitel 8 [Immissionschutztechnischen Gutachtens] vorgeschlagenen Auflagen - in
keinem Konflikt mit den immissionsschutztechnischen Anforderungen steht. Es sind keine
schédlichen Umwelteinwirkungen durch Larm oder Luftschadstoffe im Sinne des § 3 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG)zu erwarten.

Damit ist auch nachgewiesen, dass im geplanten Allgemeinen Wohngebiet keine unzuladssigen
Immissionen entstehen.”

Diese Feststellung kann auch auf den Flachennutzungsplan ubertragen werden, sodass der
Immissionsschutz Uber die raumliche Distanz erfolgt. Somit sind Darstellungen zum
Immissionsschutz nicht erforderlich.

5.3. Verkehrsfldchen - Anderungsbereich 1

Die geplante ortliche Verkehrsflache wird auf Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans
dargestellt und gewabhrleistet die geordnet Entwicklung.

5.4. Schutz- und Leitpflanzungen/Bédume zu Pflanzen — Anderungsbereich 1

Um die bauliche Entwicklung zur Landschaft hin abzugrenzen wird ein abschliefender Ortsrand als
Grunflache dargestellt. Entlang der Kreisstrake FFB 1 wird, durch ,Baume zu pflanzen*, eine
alleeartige Bepflanzung vorgegeben.

5.5. Flichen fiir die Landwirtschaft — Anderungsbereich 2

Im Rahmen der 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Unterschweinbach West'“ wurde die
bauliche Entwicklung entlang der SonnenstraBe vorgesehen. Dabei ist es, zum Schutz des
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes nicht gewilnscht, die Bebauung sudlich der
Sonnenstralle fortzufiihren. Aus diesem Grund wird die Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

5.6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke
Die Hohenlinien werden aus den Daten der Bayerischen Vermessungsverwaltung® iibernommen.

w22

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1. Fldchenverteilung

: R ___Bisherige Dartstellung Neue Darstellung
Gebietsart | Fléche Verteilung Fliche | Verteilung |
Flache fir die Landwirtschaft ca. 1,23 ha 86,3%
Dorfgebiet mit Eingriinung ca.0,20hal  13,7%
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,13 ha 78,7%
ortliche StraRenverkehrsflache o = : : '
geplant ca. 0,11 ha 7,5%
Flache fiir die Landwirtschaft =~ : ~ ca. 0,20 ha| 13,7%
Summe ca. 1,43 ha 100,0% ca. 1,43 ha 100,0%
Tab. 2: Flachenverteilung (rot: Anderungsbereich 1, griin: Anderungsbereich 2)
6.2. Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Durch die Anderung des Fl&chennutzungsplanes erfolgt eine Siedlungsentwicklung (LEP Ziel B VI 1.1)
in angemessenem Verhdltnis flir und im Bereich des Hauptortes (ca. 3,2 % der vorhandenen
Bauflachen®!). Ferner wird das Anbindungsgebot (LEP Ziel B VI 4.1.1) an geeignete Siedlungseinheit
erfillt.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden im Wesentlichen beriicksichtigt und eingehalten.

Beteiligung der Behérden® wurde von der Regierung von Oberbayern, die Neuausweisung vor dem
Hintergrund der Ziele zum Flachensparen (LEP A1 2.4, LEP B VI 1.1, RP 14 B Il Z 2.3) in Verbindung

21

I Immissionschutztechnisches Gutachten Projekt EGH-2100-01/E_2001-01_EO1 vom 24.11.2010

.d.F. vom 27.07.2010

% DGM2 August 2010

2 bezogen auf die Bauflachen von Unterschweinbach mit ca. 34,86 ha Bauflachen

% Regierung von Oberbayemn im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
28.06.2011
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mit der rickldufigen Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde eine Neuausweisung von Flachen
kritisch gesehen.

So befinden sich die kartierten Bauliicken ausschlieBlich in Privateigentum. Eine Aktivierung dieser
Grundstlicke ist nicht maoglich. Die Gemeinde mochte durch die Ausweisung neuer Kleinerer
Wohnbaugrundstlicke dem ricklaufigen Trend der Bevolkerungsentwicklung entgegenwirken. Da trotz
des Ricklaufs kein Wohnungsleerstand in der Gemeinde zu verzeichnen ist, kann davon
ausgegangen werden, dass aufgrund der demographischen Entwicklung und der gewachsenen
Anspriiche an mehr Wohnraum die Bevolkerungsanzahl abnimmt. Aufgrund der bereits jetzt
vorliegenden Bewerbungen flr Baugrundstiicke im geplanten Neubaugebiet ist davon auszugehen,
dass der Bedarf vorhanden ist, jedoch mit den vorhandenen Ressourcen nicht gedeckt werden kann.
Gegen eine Unterteilung in sukzessive zu entwickelnde Bauabschnitte spricht, dass die Bildung
solcher Abschnitte wegen des Fehlens einleuchtender Gliederungsgesichtpunkte willkirlich erscheint
und, dass bei derartigen Zwischenlosungen die ErschlieBungsmallnahmen (Schmutzwasserkanal,
Regenwasserkanal, Strom, Wasser, Gas und Verkehr) wesentlich aufwandiger und ungtnstiger sind
(etwa wegen der Anordnung von Wendehdmmern u. &.) als bei der mit einem nachfolgenden
Bebauungsplan bewirkten einheitlichen Uberplanung des gesamten Bereichs. Bereits jetzt liegen
Anfragen fiir ca. die Hélfte der geplanten Grundstiicke vor. Zu einem Teil handelt es sich hierbei um
Kinder von Gemeindebiirgern, die ihr Elternhaus wegen der beengten Wohnverhaltnisse verlassen
hatten und nun den Wunsch haben, wieder in die Gemeinde zuriickzukehren.

6.3. Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz — relative Umwidmungssperre (§ 1a
BauGB)

Durch diese Schutzgebote werden die Planungsleitlinien ,Wohnbedurfnisse" und ,Belange der Land-
und Forstwirtschaft’ besonders hervorgehoben. Eine Inanspruchnahme dieser Fldchen fur andere
Nutzungsarten ist allerdings nicht ausgeschlossen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird die vornandene landwirtschaftliche Flache (ca.
1,03 ha®®) durch Wohnbauflache und Griinfliche nur im notwendigen Umfang in Anspruch
genommen. Dies ist im Anbetracht der Bedirfnisse der Wohnbevolkerung und der mittleren
Ertragszahl des Bodens vertretbar.

6.4. Auswirkungen auf die Infrastruktur

Bei ca. 16 geplanten Wohngeb&uden mit ca. 16 bis ca. 21 Wohnungen und ca. 42-55 Einwohnern®
entsteht ein Bedarf an ca.:
- 1 Kinderbetreuungsplatze,
2 Schulplatz (Grundschule),
6 Schulplatze (weiterfihrende Schule)
100 m? Spielflache und
— 200 m? Friedhofsflache.
Dies kann durch die Kapazitat der vorhandenen Einrichtungen bzw. in der Nahe liegenden Flachen
abgedeckt werden.

6.5. Sonstige Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumstdnde der in der Umgebung wohnenden und
arbeitenden Menschen.

I

Egenhofen, Flrstenfeldbruck

‘_‘,franlkul::!.él:nhard Reimann Martin Lohde
VArchitekHStadthaner Landschaftsarchitekt

% |In Ansatz wird die landwirtschaftliche Flache gebracht, die nicht durch Flachennutzungsplan als Baufliche
dargestellt wird

Datengrundlage fiir die Gemeinde Egenhofen, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung
Genesis-Online: 2,6 Bewohner/Wohnung, Wohnfldche je Wohnung 120,3 m? und einer statistischen
Verteilung von 75,9 % fiir Wohngebaude mit 1 Wohnung, 19,2 % mit 2 Wohnungen und 4,9 % mit 3
Wohnungen
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GEMEINDE EGENHOFEN
11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1. EINFUHRUNG

Nachdem die Einwohnerzahl der Gemeinde Egenhofen seit 2007 schrumpft, soll der Bedarf der
ortlichen Bevolkerung an Wohneigentum gedeckt und ein vertraglicher Zuzug ermaglicht werden. Mit
der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans schafft die Gemeinde die planungsrechtliche
Grundlage fur die Ausweisung eines neuen kleinen Wohngebietes. Darliber hinaus wird
Unterschweinbach durch einen begriinten Ortsrand von Westen her in die Landschaft eingebunden.
Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt ein ,Aligemeines Wohngebiet* (ca. 1,13 ha), ,értliche
StraRenverkehrsflache* (ca. 0,11 ha) und ,Flache fur die Landwirtschaft (ca. 0,2 ha) dar.

2. VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss 28. Februar 2011, 23. Marz 2011

Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 31. Mai 2011
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 06. Juni 2011- 08. Juli 2011

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Abwagung 12. September 2011
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 29. September 2011 - 31. Oktober 2011

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange ( (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung und Festsetellungsbeschluss 29. November 2011
Bekanntmachung (§ 10 BauGB)

3. ZUSAMMENFASSUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Bei der vorgesehenen Anderung des Fliachennutzungsplans, die derzeit als landwirtschaftliche
Flache dargestellte Flache als ,Allgemeines Wohngebiet" auszuweisen, ist die Auswirkung auf die
Schutzguter Klima und Lufthygiene, Pflanzen und Tiere und Mensch als gering einzustufen.
Bezlglich des Schutzgutes Boden ist mit einer erhohten Versiegelung als bisher zu rechnen und
somit von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen. Dieses gilt auch fiir das Schutzgut Wasser. Das
Vorhaben hat durch die Fernwirkung die Auswirkung einer mittleren Erheblichkeit.

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Bei der Anderung, das derzeit als Dorfgebiet mit Ortsrandeingriinung (vorgesehen) dargestellte
Gebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft* darzustellen, ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf die Schutzgliter.

Insgesamt sind die Auswirkungen durch diese Flachennutzungsplan-Anderungen in Bezug auf die
Umwelt als nicht erheblich einzustufen.

Klima und Lufthygiene gering

Boden mittel

Wasser mittel

Tiere und Pflanzen gering
Landschaft mittel

Mensch gering

Kultur- und Sachgliter nicht betroffen

Tab. 1: Zusammenfassung des Inhalts der Umweltpriifung

4. ERKLARUNG

Aufgrund des §6 Abs.5 Satz3 BauGB ist es erforderlich, bei Bekanntmachung des Flachen-
nutzungsplanes eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen. Hier wird in knapper und leicht
verstandlicher Form die Art und Weise beschrieben, wie die Belange des Umweltschutzes und die
Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung beriicksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt,
warum nicht eine andere Planungsmaglichkeit gewahit wurde.
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) GEMEINDE EGENHOFEN
11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Im vorliegenden Fall wird als Darstellungsmittel die tabellarische Ubersicht gewahlt. Diese listet:

J - Die Belange des Umweltschutzes (mit Behorde bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange),

— die Art (mit Querverweis auf das Sitzungsdatum und Einteilung in Berlicksichtigung und
Abwagung) und

— in welcher Weise (z.B. planerische Entscheidungen) damit im Verfahren umgegangen wurde

Flachensparen — Unterteilung | Abwagung 12.09.2011 Anderungsbereich 1:

in Bauabschnitte Den Wohnbedirfnissen der Be-
(Regierung von Oberbayern, volkerung, der Schaffung und Er-
Schreiben vom 28.06.2011) haltung sozial stabiler Bewohner-

strukturen und der Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolker-
ung wird Rechnung getragen.

Fir eine Abschnittsbildung fehlen
einleuchtende Gliederungsgesichts-
punkte. Diese erscheint willkurlich.
Zwischenlésungen sind in Bezug
auf die ErschlieBungsmalnahmen
(Schmutzwasserkanal, Regenwas-
serkanal, Strom, Wasser, Gas und
Verkehr) wesentlich aufwandiger
und unglnstiger (etwa wegen der
Anordnung von Wendehammern

u.A)
Nutzung erneuerbarer Kenntnisnahme 12.09.2011 Anderungsbereich 1:
Energien Auf Ebene des Bebauungsplanes
(Regierung von Oberbayern, wird eine Versorgung des
Schreiben vom 28.06.2011) Baugebiets durch die benachbarte

Biogasanlage angedacht.

Im Bezug auf andere Planungsmdoglichkeiten (Alternativen) wurden die Aktivierung von vorhanden
Baulicken (im  Privateigentum), die Umnutzung/Verdichtung von Brachflichen und
Alternativstandorte (dargestellte Bauflachen im Flachennutzungsplan) untersucht.

Nachdem durch den gewahliten Bereich ein neuer Ortsrand geschaffen werden kann, das Grundstiick
sich im Eigentum der Gemeinde befindet und durch die Neuausweisung ,Schrumpfungstendenz’
entgegengewirkt werden kann, wird dieser Variante der Vorzug gegeben.

Egenhofen,

ank Bernhard Reimann
rchitekt+Stadtplaner
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