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Gemeinde Egenhofen, FFB;

14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 "Sondergebiet Freiflichenphotovoltaikanlage Oberwei-
kertshofen";

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde Egenhofen beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
zu schaffen. Das Plangebiet ist in zwei Teilflaichen aufgeteilt (SO 1, ca. 2,7 ha
sowie SO 2, ca. 8,1 ha insg. ca. 10,8 ha) und befindet sich éstlich von Oberwei-
kertshofen, zwischen dem Betriebsgelande der Ziegelei und einem Waldgebiet.

Erfordernisse

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden (LEP 6.2.3 (G)).
Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen (LEP 6.2.1

(2))-
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Die rdumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien [...] sollen ge-
schaffen werden (Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 BayLplG).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
[...] die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1 (G)).

In den Voorranggebieten hat die Gewinnung der Bodenschétze Vorrang vor anderen Nutzungen
(RP14BIVZ54.2).

Vorranggebiete fiir Lehm und Ton: [...] Egenhofen (VR L600) [...] (RP 14 B IV Z 5.5.2).

Durch die Festlegung der Nachfolgefunktionen kommt der jeweils getroffenen Aussage fiir die
Nutzung des Gebietes besonderes Gewicht zu (RP 14 B IV G 5.7).

Nachfolgefunktionen fiir Lehm und Ton VR L 600 landwirtschaftliche/Forstwirtschaftliche Nut-
zung (RP 14 B IV G 5.7.2.2).

Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen rdumlich zusammengefiihrt werden (RP 14 B
IVG7.2).

Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der interkommuna-
len Zusammenarbeit (RP 14 BIV G 7.3).

Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Wérme) soll vorrangig auf Dach- und Fassa-
denfldchen von Geb&uden, auf bereits versiegelten Flachen und im rdumlichen Zusammen-
hang mit Infrastruktur erfolgen (RP 14 B IV G 7.4).

Beurteilung

Die Planungen sind hinsichtlich der Ziele zum Klimaschutz, zum verstéarkten Ausbau regenera-
tiver Energien sowie der regionalen Versorgung mit ebendiesen grundsatzlich zu begrifien.
Das Vorhaben tragt als dezentrale Energieerzeugung der rdumlichen Zusammenfiihrung mit
den Verbrauchern bei. Der Standort ist durch den rdumlichen Zusammenhang mit der angren-
zenden Stromleitung als Infrastruktur sowie das westlich anschlieRende Ziegeleigelénde vor-
gepréagt und aus landesplanerischer Sicht als entsprechend vorbelastet zu bewerten. Die ge-
plante Aufstanderung der Module dient einer Minimierung der Versiegelung des Standortes und
ermdglicht weiterhin eine extensive landwirtschaftliche Nutzung.

Allerdings liegen beide Teilflachen SO1 sowie SO 2 (letzteres zu etwa 2/3) im Vorranggebiet
fur Bodenschéatze Lehm und Ton L 600.

Im Bereich der Teilflache SO1 ist laut Begriindung jedoch der Abbau des relevanten Rohstoffes
bereits abschlieRend erfolgt, die Fl&che verfillt und in Rekultivierung. Unter der Voraussetzung
der abschlieRend erfolgten Gewinnung des vorhandenen Rohstoffes, stehen die Planungen im
Teilbereich SO1 dem Vorrang der Rohstoffgewinnung nicht entgegen.

Der innerhalb des Vorranggebietes L 600 liegende Anteil der Teilfliche SO2 steht dem Vorrang
der Rohstoffgewinnung entgegen, solange in diesem Bereich nicht die Gewinnung des vorhan-
denen Rohstoffes Lehm und Ton vollstdndig abgeschlossen ist, und somit in Konflikt mit dem
Ziel RP 14 B IV Z 4.3.2. Gem. § 1 Abs. 4 BauGB ist die Bauleitplanung den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

In der Begriindung sind keine Ausfiihrungen enthalten, wie dem besonderen Gewicht, das der
im Regionalplan festgesetzten Nachfolgefunktion ,landwirtschaftliche bzw. forstwirtschaftliche
Nutzung® durch die Planungen Rechnung getragen werden soll. Dies wére zu erganzen.

Ergebnis
Die Ausweisung des sidlichen, auf3erhalb des Vorranggebietes L 600 liegenden Teils des SO2

steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.
Die Ausweisung des nérdlichen, innerhalb des Vorranggebietes L 600 liegenden Teils des SO2
steht dem Ziel RP 14 B IV Z 4.3.2 entgegen und ist daher nicht genehmigungsféhig.



Die Ausweisung des SO1 steht unter der Voraussetzung des vollsténdig erfolgten Abbaues der
Lehm und Ton-Rohstoffe in diesem Bereich den Erfordernissen der Raumordnung nicht entge-
gen.

Die Begriindung ist um Ausflihrungen zu ergénzen, wie dem besonderen Gewicht, das der im
Regionalplan festgesetzten Nachfolgefunktion ,landwirtschaftliche bzw. forstwirtschaftliche
Nutzung“ durch die Planungen Rechnung getragen werden soll.

Mit freundlichen GriiRen

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)



Julian Erne

Von: rpv-m <rpv-m@pv-muenchen.de>

Gesendet: Mittwoch, 29. September 2021 12:57

An: Julian.Erne@opla-augsburg.de

Betreff: Gemeinde Egenhofen, FFB; 14. FNP-Anderung und Aufstellung des BP Nr.
32 "SO Freiflachenphotovoltaikanlage Oberweikertshofen”; § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass beztiglich des
Sondergebiets 1 keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Auf dem Sondergebiet 2 bestehen nur insoweit keine Bedenken, als der Abbau dort
abgeschlossen ist. Ausfuhrungen dazu, weshalb statt der vorgesehenen Nachfolgenutzung
Jlandwirtschaftliche / forstwirtschaftliche Nutzung®“ Freiflachenphotovoltaik vorgesehen wird,
mussen ergénzt werden.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRRen

RPV | Regionaler Planungsverband Manchen
Arnulfstralle 60, 80335 Miinchen

Hinweis: Sollten Sie kunftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann I6schen wir Ihre Adresse aus unseren Verteilern.
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@ Landratsamt Fiirstenfeldbruck  Postfach 1461 « 82244 Fiirstenfeldbruck Raumliche P|anung und
Entwicklung

Gemeinde Egenhofen Auskunft erteilt:
CERNERRUINGS %iTTer: 6\83%33 519 - 5975
eleron: =
Hauptstrale 37 Telefax: 08141519 - 219 5975
82281 Egenhofen E-Mail: bauleitplanung@Ira-ffb.de
Aktenzeichen: 21-6102.0/0 — 1352
Egenhofen

(Bitte bei Antwort angeben)

lhre Nachricht vom: 03.09.2021
lhre Zeichen: JE

29.10.2021

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nr. 32 Sondergebiet
Freiflaichenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen“ (LRA-Nr. 1352),
Gemeinde Egenhofen

Planfassung mit Begriandung vom 03.08.2021

Anlagen: Uberzahlige Planunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Egenhofen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 32
Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen* die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen flur die Errichtung zweier Freiflachenphotovoltaikanlagen zu schaffen.
Die Realisierung des 6stlichen Teilgebietes soll dabei abschnittsweise erfolgen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes liegt im Westen des Ortsteils Oberweikerts-
hofen der Gemeinde Egenhofen in unmittelbarer Nahe zum Ziegelwerk der Firma Kellerer.
Der westliche Abschnitt wird im Norden, Osten und Siden durch Flachen fir die Landwirt-
schaft begrenzt und grenzt an den Bebauungsplan ,Nr. 22 Gewerbegebiet Ziegelei, Ober-
weikertshofen®. Der 6stliche Abschnitt wird im Westen, Norden und Siden von Flachen fir
die Landwirtschaft begrenzt und grenzt im Osten an Waldflachen sowie Flachen fur die
Landwirtschaft.
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Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, rechtskriftige Bebauungspldane, informelle
Planungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Egenhofen stellt fur die betroffenen
Bereiche Flachen fur die Landwirtschaft dar. Der Bebauungsplan ist daher nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden. Wir weisen darauf hin,
dass der Bebauungsplan erst in Kraft treten kann, wenn das Verfahren fur die 14. Flachen-
nutzungsplananderung abgeschlossen oder ein entsprechender Planstand gem. § 8 Abs. 3
Satz 2 BauGB erreicht ist. Die Flachennutzungsplananderung widerspricht jedoch aktuell
den Zielen des Regionalplanes und ist damit derzeit nicht genehmigungsfahig.

Ortsplanung

Aus Sicht der Ortsplanung bestehen gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes Be-
denken.

Die Lage des Vorhabens auf grundsatzlich schitzenswerten AulRenbereichsflachen ist kri-
tisch zu sehen. Zudem wird auf die zu erwartende deutliche Fernwirkung des Vorhabens, die
durch die héhere Verfillung noch verstarkt wird und die Ndhe zum Ortsteil Eurastetten (mdg-
liche Blendwirkungen) sowie auf die Beeintrachtigung der lokalen Kulturlandschaft hingewie-
sen. Die Kulturlandschaft und Flachen fur eine leistungsfahige Land- und Forstwirtschaft
sollen gem. RP 14 B IV G 6.1 erhalten bleiben.

Auf die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 22.09.2021 wird an dieser Stelle
ausdriucklich hingewiesen.

Festsetzungen durch Planzeichnung, Planzeichen und Text

Planzeichnung:

Die Zweckbestimmung der beiden Sondergebiete sollte um den Zusatz ,Freiflachen® (vgl.
Festsetzung durch Planzeichen) ergénzt werden.

Die Flachendarstellung der beiden Sondergebietsflachen sollte entsprechend der Festset-
zungen durch Planzeichen farbig erfolgen.

Der Auszug der digitalen Flurkarte sollte aktualisiert werden. Der Sachdatenstand ,Méarz
2019* wird als uberholt betrachtet.

Wir empfehlen darauf zu achten, dass durch Planzeichenuberlagerungen bedingte Farbab-
weichungen die Lesbarkeit der Planzeichnung nicht beeintrachtigen (z.B. ,Flachen fur Ab-
grabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen“ tUberlagert ,Umgrenzung von MaRnah-
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men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (mit Bezeich-
nung/ Entwicklungsziel und Flachengréiie); Rekultivierung®).

Die Planzeichnung ist bzgl. der EinmaRung hin zu den Grundstiicksgrenzen nicht eindeutig
(siehe VermaRung SO1 sudliche Baugrenze hin zum Zufahrtsbereich). VermaRungen sollten
nur Uber konkrete Bezugspunkte festgelegt werden (z.B. lotrechter Abstand zu amtlichen
Flurgrenzen).

Planzeichen:

Das Planzeichen fur das ,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik®
sollte in Planzeichnung und Festsetzung durch Planzeichen identisch sein (Farbigkeit und
Text). Die Darstellung des Planzeichens SO sollte entsprechend Nr. 1.4.2 der Anlage zur
PlanZV erfolgen.

Die Farbe des Planzeichens zur ,Umgrenzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (mit Bezeichnung/ Entwicklungsziel und Flachen-
groéRke); Rekultivierung® sollte in der Planzeichnung identisch sein. Eine entsprechende An-
gleichung der Farbe sollte erfolgen.

Das Planzeichen ,K122: MaRig artenreiche Staudenfluren® sollte ohne Hintergrund darge-
stellt werden. Eine Anpassung sollte erfolgen.

Text:

Aufgrund der weit einsehbaren sensiblen AufRenreichslage wird dringend empfohlen die La-
ge der notwendigen Betriebs- und Versorgungsgebaude sowie der Trafostation in der Plan-
zeichnung festzusetzen.

Die textlichen Festsetzungen sollten hinsichtlich der zeitlichen Befristung der Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 entsprechend ergénzt werden.

Ebenso fehlen zur abschnittsweisen Realisierung des SO2 jegliche textlichen Erlduterungen
sowie entsprechende Festsetzungen.

Zu § 1 Abs. 2:

Die Planzeichnung und die Festsetzungen durch Planzeichen sehen Flachen fur Abgrabun-
gen oder Gewinnung von Bodenschéatzen vor. GemalR textlicher Festsetzung sind jedoch
ausschlieB3lich Nutzungen durch Solarmodule, Betriebs- und Versorgungsgebaude und Tra-
fostationen zulassig. Dieser Widerspruch sollte aufgeldst werden.

Zu§2Abs. 1 Nr. 1:

Fur die GréRe der Sondergebietsflachen sollte eine textliche Festsetzung aufgenommen
werden.
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Zu§2Abs. 1Nr.2und 3:

Die maximal zulédssigen Grundflachen fur die Betriebsgebaude erscheinen deutlich zu hoch
bemessen. Eine Reduzierung bzw. eine entsprechende Begrindung fur die notwendige
GréRe sollte erfolgen.

Zu § 2 Abs. Nr. 1:

Da die Rohstoffgewinnung mit anschlieRender Rekultivierung noch nicht abgeschlossen ist,
sollte insbesondere fir die Flache des SO2 klargestellt werden, wie das ,naturliche” Geléande
definiert ist.

Zu§ 2 Abs. 2 Nr. 2:

Da die maximal zuldssige Gebaudehdhe auch fur Gebdude mit Flachdach gilt, wird empfoh-
len, eine entsprechende Festsetzung zur Dachgestaltung aufzunehmen.

Zu § 2 Abs.2 Nr. 3:

Es sollte klargestellt werden, ob sich die Regelung auf den lichten Abstand zwischen den
Modulen oder den axialen Abstand der Modulreihen bezieht.

Zu § 4 Abs. 2:

Die Gestaltungsfestsetzungen sollten hinsichtlich der Zuladssigkeit von Dachfarbe, Einde-
ckung sowie Neigung konkretisiert werden (siehe auch Begrindung Nr. 5.5.3).

Der Bauvollzug weist auf folgendes hin:

An der Ostgrenze des Gebietes SO 2 ist eine ca. 9 bis 10 m hohe naturnahe sandige Steil-
wand eingeplant. Zum Verstandnis sollte diese Steilwand im Schnitt dargestellt werden. Zu-
dem ist darzustellen, ob bzw. welcher Art AbsicherungsmafRnahmen aus Griunden der Ver-
kehrssicherheit an der Steilwand geplant sind.

Im Bebauungsplan ist zwar eine Folgenutzung als Festsetzung enthalten, jedoch keine Gel-
tungsdauer des Bebauungsplanes, nach der es zu der festgesetzten Folgenutzung kommen
soll.

Auch ist aus dem Bebauungsplan inkl. Begrindung nicht zu entnehmen, wie die Rickbau-
verpflichtung nach Ablauf der Geltungsdauer geregelt ist (z.B. durch stadtebaulichen Vertrag
und Bankburgschaft).

Da die beiden Solarparks bei bebauungsplankonformer Planung ohne Baugenehmigungs-
oder Freistellungsverfahren verfahrensfrei errichtet werden durfen, gibt es auch keine Még-
lichkeit fur die Gemeinde (z.B. sonst keine Freistellung) oder das LRA — Bauamt (Uber Be-
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dingungen in einem Baugenehmigungsverfahren) hier Regelungen zu treffen. Ohne entspre-
chende Regelungen ist der Ruckbau nach Aufgabe der Nutzung nicht sichergestellt.

Zu § 2 Abs. 2 Nr. 3:
Die Formulierung ,sollen® ist zu unkonkret. Eine Anderung sollte erfolgen.

Begriindung

Der fiir das Anderungsverfahren zum Fléachennutzungsplan entscheidende Planungskonflikt
mit dem Ziel RP 14 B IV Z 4.3.2 des Regionalplans Minchen wird in der Begrindung nicht
thematisiert.

Die Begrindung ist um Erléauterungen zur abschnittsweisen Realisierung sowie zur zeitlichen
Befristung fur Freiflachenphotovoltaikanlagen zu ergénzen.

Zu 3.3.1und 3.3.2:

Wir weisen darauf hin, dass die bestehenden Abgrabungsgenehmigungen bestandskraftig
und damit weiterhin in vollem Umfang vollziehbar sind. Da von den Abgrabungsgenehmi-
gungen Gebrauch gemacht wurde, sind sdmtliche in den Bescheiden beauflagten Rekultivie-
rungs- und Ausgleichsmalnahmen etc. ebenfalls umzusetzen. Aufgrund dessen muss der
Bebauungsplan geeignete Festsetzungen enthalten, die dies ermdglichen bzw. die geeignet
sind, den Kompensationsumfang im Rahmen von Tekturen zu den Abgrabungsgenehmigun-
gen zu erfullen.

Auf die Stellungnahme des Fachbereiches Naturschutz und Landschaftspflege wird in die-
sem Zusammenhang hingewiesen.

Die Abbildungen Nr. 9 (Seite 11) und Nr. 13 (Seite 14) entsprechen nicht der Planzeichnung
des Bebauungsplanentwurfes.

Zu 3:3.3;

Wir weisen darauf hin, dass gem. LEP 1.1.2 (Z) bei Konflikten zwischen Raumnutzungsan-
spruchen und 6kologischer Belastbarkeit den ékologischen Belangen Vorrang einzurdumen
ist.

Zu4.1:

Die Abbildung Nr. 14 (Seite 16) sollte hinsichtlich Aktualitat Gberprift werden. Der Sachstand
insbesondere der Kartendarstellungen ist zwischenzeitlich Uberholt.

Zu4.2:

Die Abbildung Nr. 15 (Seite 19) sollte entsprechend dem aktuellen Regionalplan aktualisiert
werden. Der Datenstand von 2018 wurde zwischenzeitlich Gberholt.
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Zu5.5.1:

Die hier genannte Verpflichtung zum Ruckbau ist textlich nicht festgesetzt und deshalb nicht
wirksam. Es sollte dringend eine Erganzung der Festsetzungen erfolgen.

Sonstiges
Praambel:
Die Rechtsgrundlagen sollten um § 8 BauGB erganzt werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

Das Planzeichen Gemarkungsgrenze kann u.E. entfallen, da es in der Planzeichnung nicht
vorkommt.

Umweltbericht:

Zu 1.3.1:

Die Formulierung ,zwischen® den beiden Plangebieten ist insofern zu korrigieren, da das
Vorranggebiet L600 auch innerhalb des &stlichen Plangebietes vorliegt.

Abfallrecht

Die im Landkreis Furstenfeldbruck erfassten Altlasten-/-verdachtsflachen werden von o. g.
Bebauungsplan nicht berihrt. Von Seiten des Referates 24 — Umwelt- und Klimaschutz,
staatl. Abfallrecht/Altlasten, werden deshalb keine Bedenken vorgebracht.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Furs-
tenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist sicherzustellen, dass durch die geplante Photovol-
taikanlage keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen durch Licht-
einwirkungen (z. B. Blendwirkungen, Lichtreflexionen) fur die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft auftreten kénnen.

Dies sollte als Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Von naturschutzfachlicher Seite werden grundlegende Einwande gegen die im Betreff ge-
nannte beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes erhoben:
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Gemal zweier bestandskraftiger Genehmigungsbescheide (BV-Nrn: 1991-1235 sowie 2005-
0743) ist das zum Lehmabbau genutzte Planungsgebiet nach Beendigung der Abbaunut-
zung zu rekultivieren. Die entsprechenden Rekultivierungsplane geben die Herstellung land-
wirtschaftlicher Nutzfldiche sowie umfangreicher Gehélzstrukturen, extensiver Sdume und
Wiesen sowie eines wechselfeuchten Biotopes vor. Die Makhahmen dienen dem Ausgleich
der durch den langjdhrigen Lehmabbau entstandenen Eingriffe in Natur und Landschaft. Die
aktuelle Bauleitplanung scheint die Kompensationsmalknahmen zum Lehmabbau weitestge-
hend zu ignorieren.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts als
offentliche Belange in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen und auf
geeignete Weise darzustellen bzw. festzusetzen. Dem Planentwurf ist nicht zu entnehmen,
wie der Kompensationsbedarf ermittelt wurde. Es scheint, als seien dabei die durch die Ge-
nehmigungsbescheide zum Lehmabbau beauflagten Rekultivierungsmalnahmen (u. a. um-
fangreiche Gehdlzstrukturen, extensive Sdume und Wiesen sowie ein wechselfeuchtes Bio-
top), die im Planungsgebiet realisiert werden sollen, weitestgehend aulRer Acht gelassen
worden. In die Begriindung zum Bebauungsplan sind insbesondere die Bestandsbewertung,
die Ermittlung des Kompensationsfaktors, die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs
sowie die Entwicklung konkreter KompensationsmalRnahmen nach den Vorgaben des Leitfa-
dens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nachvollziehbar darzulegen. Dabei sind
samtliche rechtsverbindliche Anforderungen an die Gestaltung des Planungsgebiets, insbe-
sondere die Rekultivierungsauflagen der Genehmigungsbescheide zum Lehmabbau der Zie-
gelei Kellerer, als Teil des Ausgangszustandes zu werten.

Das Vermeidungsgebot nach § 1a Abs. 3 BauGB gebietet die weitest mégliche Erhaltung
naturschutzfachlich wertvoller Strukturen im Planungsgebiet. Die Gehélzstrukturen, extensi-
ven Saume und Wiesen sowie das wechselfeuchte Biotop der Rekultivierungsmalnahmen
sind dabei soweit dies mdglich ist unangetastet zu belassen und in die Planzeichnung zu
integrieren.

Durch die Bauleitplanung werden solche Strukturen tberplant, die als AusgleichsmaRnah-
men flur die Eingriffe des Lehmabbaus dienen sollten. Deren Bemessung richtet sich nach
den Vorgaben der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV). Die Kompensati-
onsmafnahmen des Bebauungsplanes sollten deshalb nicht nur den Anforderungen des
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung genlgen, sondern zusatzlich denen
der BayKompV, sodass nicht etwa ein aus dem Lehmabbau verbleibendes Kompensations-
Soll auf zuséatzlichen, externen Ausgleichsflachen abgeleistet werden muss. Hierzu musste
der Kompensationsbedarf neben der Bezifferung in Quadratmetern zuséatzlich in dkologi-
schen Wertpunkten nach der Biotopwertliste zur BayKompV berechnet werden.
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Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen auch die Belange
des Naturschutzes zu berucksichtigen. Um die gebotene ,nachhaltige stddtebauliche Ent-
wicklung“ auch im Hinblick auf die umweltschitzenden Anforderungen (§ 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB) zu gewahrleisten, ist die Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit den speziellen arten-
schutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 Abs. 1 BNatSchG im Vorfeld zu prifen. Dabei ist
auch damit zu rechnen, dass die RekultivierungsmafRnahmen tatsachlich im Geltungsbereich
realisiert werden, da die Rekultivierungsauflagen der Bestandsbescheide zum Lehmabbau
zunachst unverandert fortbestehen.

Wasserrecht

Aus wasserrechtlicher Sicht werden keine Einwande erhoben.

StraBenverkehrsamt

Aus Sicht des StraBenverkehrsamtes bestehen zur Aufstellung des Bebauungsplanes der
Gemeinde Egenhofen ,Nr. 32 Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertsh-
ofen” keine Einwande.

Verkehrswegeplanung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 32 Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik-
anlagen Oberweikertshofen® in der Gemeinde Egenhofen bestehen keine Einwande.

Offentlicher Personennahverkehr

Aus Sicht des OPNV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da der Solarpark keine Erschlie-
Rung mit dem OPNV benétigt.

Mit freundlichen GriiRen
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

OPLA Biirogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

X | 14. Flachennutzungsplaninderung mit Landschaftsplan

X | BP Nr. 32 "Sondergebiet Freiflichenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen"

fir das Gebiet

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MalRnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HeRstraRe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter:

Az: 3-4622-FFB 04-30265/2021 lhr Az: , Schr. v.

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

| Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Zur 14. Flichennutzungsplanidnderung: sieche Ausfiihrungen zum BP

Zum Bebauungsplan Nr. 32 ,, Sondergebiet Freiflichenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen®:

e Vornutzung, Bodenschutz:
In den textlichen Hinweisen wird in Nr. 2 erlautert, dass es sich beim Planungsgebiet um eine Abbau- und

Rekultivierungsflache des Lehmabbaus handelt.

Wir weisen darauf hin, dass das geplante Vorhaben von der Genehmigung fiir den Lehmabbau und
Rekultivierung abgedeckt sein muss. Dies gilt fur die Freiflichenphotovoltaikanlage ebenso wie fiir die
vorgeschlagenen AugleichsmaBnahmen. Ggf ist eine Anpassung des Planfeststellungsbeschlusses
notwendig. In den Unterlagen wird hierzu naher in der Begriindung Nr. 3.3 eingegangen. Laut Unterlagen
wurde die Rekultivierung noch nicht umgesetzt. Aus Sicht des Bodenschutzes soll daran festgehalten
werden.

Hierzu muss dringend eine Abstimmung mit dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck erfolgen.

Der Umweltbericht ist u.E. fiir das Schutzgut Boden dahingehend anzupassen, dass der
Planungszustand mit dem genehmigten Zustand nach der Rekultivierung verglichen wird. Letzterer ist
als deutlich wertvoller einzustufen, als die Bestandsituation.

e Grundwasser:
Eingriffe ins Grundwasser sind nicht geplant.

e Niederschlagswasserbeseitigung:
Anfallendes Niederschlagswasser soll nicht gesammelt werden. nach Nr 5.4 der Begriindung soll es vor
Ort ungesammelt versickern.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen, den 07.10.2021




Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Furstenfeldbruck

AELF-FF - Kaiser-Ludwig-Strale 8 a » 82256 Fiirstenfeldbruck
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

OPLA 03.09.2021
OttO-Lindenmeyer—Str_ 15 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

AELF-FF-4611-21-2-2Name
86153 Augsburg

Telefon
08141/3223-1212

Furstenfeldbruck, 13.10.2021

Gemeinde Egenhofen - 14. Anderung des Flichennutzungsplanes, Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck er-
hebt folgende Einwénde zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB:

Bereich Landwirtschaft:

Von den rund 14 ha insgesamt beanspruchte Flache, sollen etwa 11 ha
Ackerflache mit etwa 52 Bodenpunkten der Nahrungsmittelproduktion ent-
zogen werden.

Der Pachter/Bewirtschafter ist der Kartoffelbauer Herr Gregor Girill,
Durabuch.

Die angrenzende landwirtschaftliche Ackernutzung wird, neben der schwie-
rigeren kunftigen Bewirtschaftungsweise (Zufahrten, Flachenzuschnitt)
dazu noch beeintrachtigt durch Beschattung und Samenflug, aufgrund der
als Ausgleich vorzunehmenden Begrinung/Anpflanzung.

Die Erfahrung hat leider gezeigt, dass die Pflege der Straucher/Ruckschnitt
langfristig (hier geht es um 25 — 30 Jahre!) nur ungeniigend bis teilweise
gar nicht gewahrleistet ist.

Fazit: Wir sind aus landwirtschaftlichen Griinden nicht mit der Pla-
nung/Umsetzung einverstanden.

Bereich Forsten:
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Nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.
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LBV

LBV Furstenfeldbruck| Obere LagerstraBe 28 A | 82178 Puchheim Kreisgruppe Fiirstenfeldbruck

Obere Lagerstral3e 28 A
82178 Puchheim
Telefon: 089 /800 15 00

OPLA Burogemeinschaft far Ortsplanung & M ST S

Stadtentwicklung
OTTO-LINDENMEYER-STR. 15
86153 AUGSBURG

Puchheim, 12.10.2021

Stellungnahme LBV FFB zum BEBAUUNGSPLAN NR. 32 ,,Sondergebiet Freiflachenphotovol-
taikanlagen Oberweikertshofen” und 14. Flachennutzungsplanédnderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Erne,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Der Landesbund nimmt zum geplanten Vorha-
ben wie folgt Stellung:

Grundsatzlich befirwortet der LBV den Bau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, vor allem
im Vergleich zu anderen Energiegewinnungsformen in der freien Landschaft, wie z.B.
Maisanbau. Die Vorschlage fur die Ausgestaltung der Grinflachen begruf3en wir, da der Le-
bensraum fur verschiedene Arten, zumindest auf den Ackerflachen, erheblich verbessert
warde.

In der Tongrube kommen die artenschutzrechtlich relevanten Arten Uferschwalbe, Laub-
frosch sowie moglicherweise Wechsel- bzw. Kreuzkrdte vor. Ein Umgang mit diesen Arten im
laufenden Abbaubetrieb und in der Renaturierung danach ist artenschutzrechtlich eine
grol3e Herausforderung.

Als teils europarechtlich geschutzte Arten mussen die oben aufgefuhrten Arten bei der wei-
teren Planung und beim Abbau berucksichtigt und ggf. in einem Artenschutzgutachten abge-
handelt werden. Nachfolgend finden Sie unsere Einschatzung zum Umgang mit den ver-
schiedenen Arten

Uferschwalbe: Das Vorkommen der Uferschwalbe in der Tongrube ist das einzige, uns be-
kannte Vorkommen im ganzen Landkreis und besitzt daher eine besondere Bedeutung. Die
Art ist auf frische Abbruchkanten angewiesen; mehrere Jahre brachfallende Wande kénnen
nicht mehr fur die Anlage der Brutréhren genutzt werden. Beim weiteren Abbaubetrieb
kann die Art gut durch die Schaffung neuer, steiler Sandwande geférdert werden. Ob die im
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Bebauungsplan erwahnte MaRnahme des Erhalts einer Brutwand langfristig funktioniert ist
unklar. Normalerweise mussen die Brutwande jedes Jahr abgestochen werden (laut Aussage
eines Experten auf dem Gebiet der Uferschwalben betragt der Abstich bis zu einem Meter),
damit sie langfristig funktionieren. Dies scheint auf dem Geldnde langfristig nicht umsetzbar.
Falls sich der Erhalt der Brutwand nicht bewahren sollte, gibt es die Méglichkeit Brutwande
kunstlich anzulegen. Diese Option sollte in der Gestaltung der Freiflachen der PV-Anlage
schon von vornherein berucksichtigt werden und ein Bereich fur die eventuelle Anlage einer
Brutwand eingeplant werden. Um die Population erhalten zu kénnen sollte die Brutwand
nicht klirzer als 20 m sein (H6he ca. 3 m, Tiefe ca. 3 m).

Amphibien (Europdischer Laubfrosch, Wechsel- und Kreuzkréte): Das Gewasser in der
Tongrube diente 2021 als Laichgewasser fur den Laubfrosch (europarechtlich geschitzte Art
des Anhang IV der FFH-Richtlinie; stark gefahrdet nach Roter Liste Bayern). Der Nachweis
wurde am 11.10.21 anhand eines diesjahrigen Jungtieres direkt neben der Grube erbracht.
Die Arten Wechselkrote bzw. Kreuzkrote (beide Anhang IV der FFH-Richtlinie; sehr stark bzw.
stark gefahrdet nach Roter Liste Bayern) sind ebenfalls in der Tongrube zu erwarten. Um
dies zu Uberprifen sollte 2022 eine Amphibienkartierung in der Grube durchgefuhrt wer-
den.

Die drei Amphibienarten brauchen fischfreie, gut besonnte, warme und flache Laichgewas-
ser (oder zumindest flache Gewasserrander) um erfolgreich reproduzieren zu kénnen. Wei-
tere Informationen zu den Arten und ihren Lebensraumanspruchen finden sich auf der Seite
des Landesamt fur Umwelt (https://www.|fu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/arten-
gruppe/zeige?grname=Lurche). Da das Laichgewasser momentan verfullt wird, ist es wichtig,
dass vor der nachsten Laichsaison (April) neue Gewasser angelegt werden.

In der Planung der Renaturierungs- bzw. Ausgleichsflachen steht drin, dass mehrere Kleinge-
wasser angelegt werden sollen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu umgehen,
sollten diese Gewasser fur den Laubfrosch und die Wechsel- bzw. Kreuzkréte ausgestaltet
werden. Die geplante Extensivwiese unter den PV-Modulen in Kombination mit der Gehdlz-
eingrinung wurde fur den Laubfrosch einen geeigneten Landlebensraum darstellen. Fur die
Wechselkrote ist es essenziell, dass die Wiese nahrstoffarm und schtter ist. Bei entspre-
chender Pflege der Gewdsser und des Griinlandes sollte es so moglich die Populationen
langfristig zu erhalten.

In jedem Fall ist es dringend erforderlich, dass fur die Umsetzung der MaBnahmen Experten
auf dem Gebiet von Uferschwalben bzw. den oben genannten Amphibienarten zu Rate gezo-
gen werden. Falls erforderlich kann der LBV gerne mit einbezogen werden, da wir unter an-
derem durch das Projekt ,Natur auf Zeit” - Artenschutz in Rohstoffgewinnungsstatten viel
Expertise im Bereich der Arten der Pionierlebensrdume besitzen. Falls seitens des Gruben-
betreibers eine Bereitschaft besteht tUber die vorgegebenen NaturschutzmalBnahmen hinaus
ArtenschutzmalBnahmen durchfiihren zu wollen, besteht hier ebenfalls die Méglichkeit einer
Beratung bzw. Kooperation mit dem LBV.
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Mit freundlichen GruRRen

Artenschutzexperte und Geschaftsstellenleiter des LBV Furstenfeldbruck
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