GEMEINDE EGENHOFEN
LKR FURSTENFELDBRUCK

BEBAUUNGSPLAN Nr. 19
WENIGMUNCHEN
"Birkfeldweg"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am nordwestlichen Ortsrand von Wenigmiinchen.
Er umfasst die Fliche FL.Nr. 42, sowie Teilflachen aus FI.Nr. 43 , 182, 185, 187.

PRAAMBEL

Die Gemeinde EGENHOFEN erlidBt gemaf § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches

- BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. I S. 2141 ), Art. 23 der .
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -Go-, i.d.F. der Bekannmachung vom 86-:64-1993- 42-0Y. ¥
(GVBIL. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.97
(GVBL. S. 433 ), und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO-i.d. F.

der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132 ) diesen Bebauungsplanals Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND ZAHL DER WOHNEINHEITEN
1.1. Baugebiet:

allgemeines Wohngebiet (WA)
1.2. Wohneinheiten: ’

pro selbstindigem Gebiude (Einzelhaus, Doppelhaushilfie) max. 2 Wohneinheiten

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1. Hohenlage:
Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoSrohfuBbodens, gemessen von der Oberkante
ErschlieBungsstraBe darf 0,30 m nicht tiberschreiten.

2.2. Grundfliache je Bauraum:
bei den Gebéuden des Baugebietes 1 max. 130 qm
bei den Gebduden des Baugebietes 2 max. 160 gm

2.3. Wandhohe:
Bei allen Gebauden ist ein Kniestock zuléssig, wobei eine Wandhdhe von 4,20m nicht
iberschritten werden darf,

Die Wandhohe wird von Oberkante bestehendes Gelinde bis zum Schnittpunkt AuBenkante der

Wand mit der Dachhaut gemessen.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
3.1. Bauweise:

Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.
3.2. Mindestgrundstiicksgréfe:

bei den Gebduden des Baugebietes 1 mind. 600qm

bei den Gebduden des Baugebietes 2 mind. 800qm

4. BAULICHE GESTALTUNG
4.1. Dachform:
Die Hauptbaukérper sind mit Satteldach auszufithren.
4.2. Dachneigung:
36°-45°
4.3. Dachdeckung:
naturrote Dachziegel oder Dachsteine
4.4. Dachaufbauten:
Dachgauben von max. 1,50m Breite sind zulissig.
Die Gesamtldnge aller Gauben darf max. 1/3 der Gebéudelinge betragen.
Dacheinschnitte sind unzulissig.
Zwerchgiebel sind zuléssig, miissen aber dem Hauptbaukorper untergeordnet sein.
4.5, Dachiiberstinde:
Die Vorderkante der Dachhaut darf an der Traufe max. 60cm; am Giebel max. 60cm iiber
die AuBenkante
der Wand vorspringen.
4.6. Fassade:
Fassaden- und Giebelverkleidungen sind in Holzkonstruktion auszufiihren.
Die Wandflichen der Gebaude sind in hellen Farbtonen zu halten.
Zierputze sind unzulassig.
4.7. Firstrichtung:
Die langere Seite des Hauptgebaudes ist in Firstrichtung anzuordnen.
4.8. Baukorper:
Es sind einfache rechteckige Baukérper zu gestalten.



5. NEBENANLAGEN, GARAGEN, GEMEINSCHAFTSANLAGEN, STELLPLATZE
5.1. Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlissigen Materialien (z.B. Rasenpflaster,
Rasenfugensteine) auszufiihren.
5.2. Garagen sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen und den Flichen fiir Garagen zulissig.
5.3. Samtliche Garagen sind in die Hauptbaukérper zu integrieren oder erhalten die gleiche Dachform,
Dachdeckung, Farbgestaltung und Wandoberflache, wie der Hauptbaukérper.
5.4. Zusammengebaute Grenzgaragen sind in Dachform, Dachdeckung, Farbgestaltung und Wandoberflache
einheitlich zu erstellen.
5.5. Fiir Wohneinheiten bis 80qm ist ein Stellplatz nachzuweisen.
Fur Wohneinheiten tiber 80gm sind 2 Stellplitze nachzuweisen.
Fir Einzelhduser und Doppelhaushélften mit einer Wohneinheit sind 2 Stellplitze erforderlich.
5.6. Die Stellplitze sind im Bereich der Garagen, neben den Garagenzufahrten anzuordnen.

6. EINFRIEDUNG
6.1. Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,00m nicht Giberschreiten ( gemessen ab Oberkante StraBe).
Sie sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen.
6.2. Nur entlang der ErschlieBungsstrafe ist ein Sockel von max. 20cm zuléissig, ansonsten sind Sockel
unzuldssig.
6.3. Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtziune zuléssig.
6.4. Steinmauern in jeder Form sind als Einfriedung unzulissig.

1. GRUNORDNUNG
7.1. Pro angefangene 300qm Grundstiicksflache wird die Neupflanzung mindestens eines heimischen

Laubbaumes (z.B. Spitzahorn, Feldahorn, Bergahorn, Winterlinde, Hainbuche, Eberesche)
vorgeschrieben.

Alternativ: 3 Obstbdume

7.2. Fur die Bepflanzung der Privatgirten sind alle fremdlandischen und alle ziichterisch beeinfluBten Geholze,
einschlieBlich ihrer Trauer-, Hinge- und Saulenformen, auBer heimischer Obstsorten, sowie
buntlaubige Gehdlze tiber 3m Hohe unzulissig. Pflanzliste siehe Begriindung.

7.3. Bei geschnittenen Hecken sind nur sommergriine Gehélzarten zuléssig. Keine Fichten und Thujen.

7.4. Fur die Ortsrandbepflanzung ist mindestens eine Pflanze (heimischer Baum oder Strauch)
Jje qm vorzusehen; Mindestpflanzhohe Strauch ca. 60cm.
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Biume sind mindestens zupflanzen.

7.5. Die mit der Baugenehmigung festgesetzten Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit des Gebiudes durchzufithren.
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HINWEISE DURCH TEXT

1. Garagen und Gebaude sollen an fensterlosen Flichen begriint werden.

2. Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten , insbesondere Solarenergiesysteme
verwendet werden.

3. Zur Verringerung des Hausmiills sollen nach Méglichkeit fiir jedes Baugrundstiick Komposthau-
fen angelegt werden.

4. Bodendenkmiler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art.8 Denkmalschutzgesetz und miissen dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziiglich bekanntgegeben werden.
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VERFAHRENSHINWEISE

07. Juu 1997
Der Gemeinderat EGENHOFEN hat in der Sitzun% \iom_,:.:...ig 7 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am .~..0..2.0 2 S 9 ortsiiblich bekanntgemacht
(§2Abs.1BauGB).
an
Sleg o Egenhiofen g2 i 1998

" 0& ...............

Siegel

1.8BUrgermeister

Der Igntwurf des Bebauun splarjzs wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom ”SEP 1338
bis].%..0KT... 199gn . Abwe Fergch eo 2 baeh offentlich ausgelegt.

Siegel O e tgeﬂllmen den 0.2.. JUNI 1999
L)

Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel

gemacht worden (§ 10 Abs.3 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs.3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und des
§ 215 Abs.1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde EGENHOFEN wihrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Siegel 02 JUJ 1999

1 BiNedr Weister T y &
1.Bdrgermeister
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Wenigmiinchen “Birkfeldweg" der Gemeinde
Egenhofen, Landkreis Fiirstenfeldbruck i.d.F. v. 10. Februar 1998
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UMGRIFF

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende Flurnummer
FL.Nr. 42 der Gmkg. Wenigmiinchen.

Teilflichen aus
Fl.Nr. 43,182,185, 187

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNG

Die Gemeinde Egenhofen besitzt einen wirksamen Flichennutzungsplan.
Dieser wurde mit Schreiben der Reg. v. OBB vom 22.2.84 genehmigt.

In dem Flichennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Fliache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flichennutzungsplan

der Gemeinde Egenhofen geéndert; die Fliche wird nun als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Auf das Anderungsverfahren wird Bezug genommen.

In einer 1. Phase soll der éstliche Bereich der Gesamterweiterung ausgewiesen
werden. Der westliche Teil soll bei spiteren Bedarf hinzukommen.

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

Das Gebiet liegt am nordwestl. Ortsrand von Wenigmiinchen 250 m vom
Ortskern entfernt.

Der Geltungsbereich umfaBt ca. 12.100 gm; davon ca. 1.900 qm ErschlieBungsstrafien
und ca. 1.000 qm private Griinflichen (Ortsrandbegriinung und Streuobstwiese);
somit verbleiben ca. 9.200 qm Nettobauland.

Das Planungsgebiet hat ein geringes Gefille nach Nordosten.
Das Gebiet liegt :  ca. 10 km vom nichsten Bahnhof
ca. 5 km von der nichsten Grundschule
ca. 4 km von Versorgungslidden
ca. 250 m von der kath. Kirche

ca. 100 m von der nidchsten Bushaltestelle
entfernt.

Der Boden besteht aus Humus, Rotlage, Lehm.
Es sind keine besonderen Mafnahmen zur Schaffung von tragfihigem
Baugrund notwendig.

Im Geltungsbereich ist keine Bebauung vorhanden.

Das geplante Wohngebiet grenzt im Osten und Siiden an das Dorfgebiet. Im

Westen und Norden liegen landwirtschaftlich genutzte Flichen.

Das Wohngebiet bildet nach Norden und Westen hin den Ortsrand und wird durch private
Ortsrandbegriinung gegen die landwirtschaftlichen Flichen abgeschirmt.
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GEPLANTE NUTZUNG UND GESTALTUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet

Es konnen 14 erdgeschossige Wohnhéuser, davon 1 als Doppelhaus entstehen.
Bei Mitnutzung der Dachrédume ist von insgesamt ca. 20 Wohnungen auszugehen.

Nach vollstandiger Bebauung werden ca. 60 Personen mit ca. 16 volksschulpflich-
tigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

ERSCHLIESSUNG

Das Baugebiet erhilt iiber den Birkfeldweg AnschluB an das bestehende Wegenetz.
Der Ausbau der AnliegerstraBen wird von der Gemeinde Egenhofen mit Fortschritt
der Bebauung erstelit.

Im 8stlichen Teil wird das Plangebiet mit einer RingstraBe, im westlichen Teil mit einer
Stichstrafle, die zu einem spéteren Zeitpunkt zur Erweiterung des Gebietes genutzt
werden kann, erschlossen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Nutzflichen einer-
seits und Wohnbauflachen andererseits, kann es zu Beeintrachtigungen im Wohnge-
biet kommen.

Auf die Problematik auftretender Immisionen (Larm, Geruchsbeldstigung, Luftverun-
reinigung) durch Ausbringen von Giille oder mineral. Diinger, allgemein der Feldbear-
beitung, Spritzmitteleinsatz oder Emntebetrieb wird hingewiesen.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Gemeinde Egenhofen ist dem Abwasserzweckverband Schweinbach/Glonn angeschlossen.

Alle Gebiude sind an den &ffentlichen Abwasserkanal anzuschliefen.
Oberflichenwasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern bzw. eine Aufnahme ins
offentl. Kanalnetz zu beantragen.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch den Zweckverband Wasserversorgung Wenigmiinchen
gesichert.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung wird durch die Isar-Amper-Werke gesichert.

MULLBESEITIGUNG

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsunternehmen des Landkreises
Firstenfeldbruck.
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11. PFLANZLISTE ZUR GRUNORDNUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Sambucus nigra Holunder
Cornus mas Kornelkirsche
Lingustrum vulgare Liguster
Euonnymus europaeus Pfaffenhtitchen
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix purpurea Weide
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Baume: Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula verrucosa Birke
Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus pedunculata Eiche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Linde
Fagus silvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Betula pubescens Moorbirke

Standortgerechte Obstbaumsorten, Hochstamm und Halbstamm

UMLEGUNG UND KOSTEN

Die Grundstiicke werden von der Gemeinde Egenhofen erworben. Die ErschlieBungs-
maBnahmen werden von der Gemeinde durchgefiihrt. Die erschlossenen Grundstiicke
werden im Rahmen des Einheimischen Modells iiberwiegend an ortsansissige Biirger
abgegeben.

Alle anfallenden Kosten einschlieBlich den ErschlieBungskosten werden

tber das Einheimischen Modell abgerechnet.
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