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Prdambel:

Die Gemeinde Egenhofen erladsst geman

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. I, S. 619), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S.588) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990

(BGBIL. 1 S. 132)
den qualifizierten Bebauungsplan ,Unterschweinbach West* (§ 30 Abs. 1 BauGB) als
SATZUNG.
Inhalt:
A Planzeichnung i.d.F. vom 09.01.2012
B Festsetzungen .
C Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
D Verfahrensvermerke
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FESTSETZUNGEN J

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Aligemeines Wohngebiet, gemat § 4 BauNVO, hier z.B. Teilbereich 1
Allgemein zulassig sind auch:
- gebaudegestiitzte Photovaltaikanlagen (im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO).
Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 GR 110 m? Grundflache, hier z.B. 110 m?.
22 Die zulassige Grundflache darf fur erdgeschossige Anbauten (z.B. Wintergérten, Erker etc.) bis
zu einer Lange von 5 m und einer Tiefe von 3 m um bis zu 10 m? Gberschritten werden.
2.3 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfiachen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen, um bis zu 120 vom Hundert Uberschritten werden.
2.4 i Zahi der Voligeschosse als Hochstmall, hier zwei Vollgeschosse.
2.5 510.50 Gi.NN Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens im Eingangsbereich bezogen auf
’ ) Meter tiber Normalnull als Héchstmald, hier z.B. 510,50 m {1.NN.
26 TAW:6,0m | Traufseitige AuBenwandhohe, als HéchstmaB, hier z.B. 6,0 m
Die traufseitige AuRenwandhohe wird gemessen von der vorhandenen
Oberkante des Erdgschoss-Rohfulboden im Eingangsbereich bis zum oberen
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der
Wand.
27 Fur Garagen (Carports) betragt die traufseitigen Wandhohe (gem. BayBO) im Mittel max. 3,0 m.
2.8 FH:10,0m | Firsthohe, als Hochstmaf, hier z.B. 10,0 m
Die Firsthéhe wird gemessen von der vorhandenen Oberkante des Erdgschoss-
Rohfuflboden im Eingangsbereich bis zur Oberkante First.
3 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE BZW. FLACHEN
FUR GARAGEN
341 T E—— Baugrenze
Diese darf nach Siden, Westen und Osten mit erdgeschossigen Anbauten
(Wintergarten, Erkern etc.) und Balkonen bis zu einer Léange von 5 m und bis
zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden.
3.2 A\ Es sind nur Einzelhauser zulassig.
3.3 A Es sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.
i_ e
34 Ga j Umgrenzung von Flachen fur Garagen. Garagen sind auch innerhalb der
e == == == =" (berbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig.
3.5 Stellplatze
Stellplatze sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und Flachen fur
Garagen zulassig.
3.6 Nebengebaude
Pro Baugrundstiick ist ein Nebengebaude, bis zu 10 m? Grundflache und einer Firsthéhe bis zu
2,5 m, auch aullerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
Frank BERNHARD REIMANN 09.01.2012
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3.7
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5.3

6.2

6.3

6.4

6.4.1

6.5

6.5.1

6.6

6.6.1

Vorgartenbereich

Der Vorgartenbereich (zwischen der Straenbegrenzungslinie und straflenseitiger Baugrenze
bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) ist von
Nebengebauden freizuhalten.

ABSTANDSFLACHEN

' Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

ORTLICHE VERKEHRSFLACHE
Offentliche StralRenverkehrsflache

e Strafllenbegrenzungslinie

e w w w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNORDNUNG

Zu pflanzender Baum 1. Wuchsordnung.

Der Standort kann um bis zu 3 m verschoben werden.

Qualitat; MindestgroRe: 3 x v.", Hochstamm, mind. StU? 16 cm - 18 cm.
Verwendung der Pflanzen geman Artenliste Baume (C 3.8.1).

e Zu pflanzender Baum 2. und 3. Wuchsordnung.

Der Standort kann parallel zur Strafle um bis zu 3 m verschoben werden.

Qualitat: Mindestgrofie: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm - 18 cm, bei
Obstb&umen auch Halbstamm.
Verwendung der Pflanzen gemaf Artenliste Baume (C 3.8.1).

Pro angefangener 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum 2. bis 3.
Wuchsordnung zu pflanzen. Dabei kann ein zu pflanzender Baum durch einen Obstbaum
(Halbstamm) ersetzt werden. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind hierauf
anzurechnen.

Qualitat: Mindestgrofe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm — 18 cm, bei Obstbdumen auch
Halbstamm.

Verwendung der Pflanzen gemaf Artenliste Baume (C 3.8.1).

| Offentliche Grunflache

o Begleitgriin
Ansaat mit Regio-Saatgutmischung RsM®
Grundmischung fir Standorte chne extreme Auspragung

Private Grinflache®, diese ist von baulichen Anlagen, ausgenommen von
Einfriedungen, freizuhalten.

o S g B s
s s Ortsrand- und Trenngriin

Umgrenzung Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen:
6600000 ool Dreireihige Strauchpflanzung aus heimischen Wildstrauchern,
00000000 o Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m, versetzte Reihen,
Qualitat: mind. 3 x v., 80 cm -100 cm,
Verwendung von Pflanzen der Artenliste Baume (C 3.8.1) und Artenliste
Straucher (C 3.7.2).

s W N =

3 x v..: dreimal verpflanzt
StU 16 cm - 18 cm: Stammumfang mindestens 16 cm bis 18 cm
RSM: Regel-Saatgut-Mischung. Mischungsvorgaben fiir Rasenneuanlagen

Bei der privaten Griinfliche handelt es sich nicht um Bauland so BVerwG B. 24.04.1991 — 4 NB 24 .90
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6 Zu pflanzender Baum 2. Wuchsordnung ohne Standortfestsetzung.

= Qualitat: Mindestgréfie: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm - 18 cm.
Verwendung der Pflanzen gemag Artenliste Baume (C 3.8.1).

® @ @ @®|| Einreihige Heckenpflanzung aus heimischen Wildstrauchern,
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m,

Qualitat mind. 3 x v., 80 cm — 100 cm”,
Verwendung von Pflanzen der Artenliste Straucher (C 3.8.2).

Die zu pflanzenden B&aume sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude
liegenden Pflanzperiode zu setzen. Die Freiflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
einzelner Geholze sind diese durch gleichartige Gehdlze, in der jeweils festgesetzten
Mindestqualitat, zu ersetzen.

Nicht zulassig sind Thujen.

Nicht tiberbaubare Flachen bebauter Grundstiicke
Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

Befestigte Flachen

Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten, sowie Staurdume vor den Garagen und deren
Zufahrten sind in wasserdurchlassigem Material (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder
Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, u.&.) auszufuhren.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Flachen fur die Landwirtschaft

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke missen so aufgestellt
werden, dass diese von aulen zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die
Aufstellung erfolgt auf den Baugrundstiicken (Privatgrund).

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Auf jedem Grundstiick ist eine Regenwasserriickhaltung von mind. 6 m* mit einem gedrosselten
Abfluss vorzusehen.

BAULICHE GESTALTUNG

Doppelhauser gelten als gestalterische Einheit. Sie sind beziglich Dachform und Dachneigung
einheitlich auszufuhren.

Es sind nur rote, braune, graue und schwarze Dachsteine zulédssig. Ausgenommen hiervon sind
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an der Dachflache, sowie erdgeschossige
Anbauten (z.B. Wintergarten, Erker, etc.).

Der Hauptfirst muss mittig tber die l&ngere Seite des Gebaudes verlaufen.
Als Dachform sind bei Dachern mit der Neigung:

- von 15° bis 22° nur symmetrische Sattel-, Walm- und Zeltdacher und
- von 35° bis 42° nur symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdéacher
zulassig.

Ausgenommen hiervon sind erdgeschossige Anbauten, hier sind auch extensiv begrinte
Flachdacher, Dachterrassen und angepultete Dacher, zulassig.

DN: 15°-22735°42° Dachneigung als Mindest- und Hochstmal}, hier von 15° bis 22° und von 35°
bis 42°.

Dachaufbauten sind erst bei Dachneigungen von 35° als Gaube oder Zwerchgiebel zulassig.
Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Firstldange betragen. Sie
missen einen Abstand zueinander und zum seitlichen Dachrand (Ortgang) von mindestens
2,0m einhalten. Sie missen die Firsthbhe des Hauptdaches um mindestens 1,0m
unterschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

5

80 cm — 100 m: H6he mindestens 80 cm bis 100 cm

FRANK BERNHARD REIMANN 09.01.2012
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9.7 Garagen (Carports) und Nebengebaude
Die Dachform und -neigung fir Garagen (Carports) ist der des verwendeten Hauptdaches
anzupassen. Ausgenommen hiervon sind extensiv begriinte Flachdécher und, bei angebauten
Garagen (Carports), angepultete Dacher mit einer Dachneigung von 5° bis 22°.
Es sind keine Dachaufbauten und Dacheinschnitte zul&ssig.

9.8 Einfriedung
Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig. Zur offentlichen
StraBenverkehrsflache sind nur Zdune aus Holz mit senkrechter Lattung zuldssig. Zwischen
den Baugrundstiicken und zu den Grinflachen sind auch sockellose Maschendrahtzaune
zulassig.

9.9 Gelandeveréanderungen
Abgrabungen sind nur bis zu einer Tiefe von 0,4 m, Aufschiittungen sind bis zu einer Hohe von
maximal 0,4 m, gemessen von der naturlichen Gelandeoberflache aus, zulassig. Das Gelande
ist an das bestehende Gelande und zum Nachbargelande durch flach geneigte Boschungen im
Verhaltnis von 1:3 anzupassen.

10 IMMISSIONSSCHUTZ

An den parallel zur Kreisstralle FFB 1 verlaufenden Nordfassaden der Geb&ude mit den
Parzellennummern 6, 7 und 8, hinter denen sich schutzbedurftige Raume im Sinne von An-
merkung 1 in 4.1 der DIN 4109° befinden, sind bei Errichtung und Anderung der Gebaude
technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die
Anforderungen an die Luftschalldammung von Aufenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109
eingeholten werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von Aufenbauteilen ist dabei
Larmpegelbereich Il gemanl Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen:

Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer in Gebauden mit den Parzellennummern 6, 7 und 8, die nicht
Uber Fenster in der straRenabgewandten Sudfassade bellftet werden koénnen, sind
schallddmmende Luftungseinrichtungen vorzusehen.

1 SONSTIGE PLANZEICHEN

11.1 E Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

11.2 |e—e—e—e—®- Abgrenzung unterschiediichen Maf} der Nutzung

11.3 y 10,0 y MafRangabe in Metern, hier z.B. 10,0 m

[ Cc PLANUNTERLAGE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

1 PLANUNTERLAGE
1.1 284 Bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, hier z.B. 284
1.2 . Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebadude, hier z.B. Hausnummer 7
1.3 Sonnenstr. | Strakenname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Sonnenstralle
1.4 - —~_ss0 | Vorhandene Hohenlinien mit Angabe der Hohen tGber Normalnull in 0,5-Meter-
.~~~ "--._--"| Schritten. Das dargestellte Gelande entspricht dem Zustand wahrend der
Planfertigung.

1.5 Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Egenhofen zur Verfugung gestellt.
Kartengrundlage: © Landesamt fir Vermessung und Geoinformation.

®  DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau* (Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von

AuBenbauteilen), Ausgabe: 1989-11, Beuth Verlag Berlin; AlIMBI.1991 §.220

FRANK BERNHARD REIMANN 09.01.2012
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Die Hohenlinien wurden auf Grundlage des Digitalen Gelandemodells (DGM1) berechnet und
weisen eine Hoéhengenauigkeit besser + 0,2 m Lagegenauigkeit ca. + 0,5 m auf.

Die Planzeichnung ist zur Malentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur Malhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2 VERMERKE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2:1 Satzung
Auf die ,Satzung tber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen” (Garagen- und Stellplatz-
satzung — GaStS) i.d.F. vom 20.10.2008, sowie der ,Anlage zur Garagen- und Stellplatzsatzung
der Gemeinde Egenhofen i.d.F. vom 20.10.2008" (Richtzahlenliste gemaR § 3 GaStS) wird
hingewiesen.

22 Bodendenkmaler
Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaf
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Firstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

3 HINWEISE

31 | __ | Vorgeschlagene Grundsticksteilung, Baugrundstick

3.2 Parzellennummer, hier z.B. 4

3.3 Vorgeschlagene Gebaude

I N s Bestehende und vorgeschlagene Strallen- und Wegerander und Nutzungs-

—| grenzen

3.5 /\/\/\/\/\/\ Bestehende Anbauverbotszone (Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG) von 15 m, siehe
auch Art. 23 Abs. 3 BayStrWG

36 Bestehende Anbaubeschrankungszone (Art. 24 Abs 1 Nr. 2 BayStrWG) von 30 m

37 70 Sichtdreieck (Art. 26 BayStrWG), Anfahrtsicht mit Angabe der Schenkelldngen,
(/72277 | hierz.B.70m

Im Sichtdreieck sind keine Bauten, Zaune, Bepflanzungen und Ablagerungen,
etc. grolRer 0,80 m Hoéhe Uber Fahrbahnniveau zulassig. Ausnahme einzelne
Hochstammbé&ume.

3.8 ¢4 E —93¢ Abzubauende oberirdische Stromleitung

3.9 Pflanzlisten Gehdélzarten und Qualitaten:

3.9.1 Artenliste Baume:

Bei Neupflanzungen von Baumen sind folgende standortgerechte Arten zu verwenden:
Baume 1. Ordnung:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Spitzahorn (Acer platanoides)
Birke (Betula pendula) Stieleiche (Quercus robur)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Winter-Linde (Tilia cordata)

Baume 2. und 3. Ordnung:

Feldahorn Hochstamm (Acer campestre "Elsrijk’) Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Felsenbirne Hochstamm (Amelanchier laevis) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winter-Linde (Tilia cordata ,Greenspire’)
Mehibeere (Sorbus aria) Obstbaume, regionale Sorten
FrRANK BERNHARD REIMANN 09.01.2012
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3.9.2 Artenliste Straucher:

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Rosa arvensis

Gemeine Felsenbime (Amelanchier ovalis) Rosa canina

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Rosa glauca

Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)  Rosa rubiginosa

Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)

Haselnuss (Corylus aveliana) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Kornelkirsche (Cornus mas) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Liguster (Ligustrum vulgare) Zweigriffeliger Weiddorn (Crataegus
laevigata)

3.9.3 Fassadenbegriinung
Eine Begrinung der Fassaden mit sommer- oder wintergrinen Arten, bzw. das Anlegen von
Spalieren ist ausdricklich erwiinscht.

Fassadenbegrinung:

Echter Wein (Vitis vinifera) Spalierobst

Gewshnlicher Efeu (Hedera helix) Waldgeiflblatt (Lonicera in Arten und Sorten)
Kletterrosen Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)
Schlingknéterich (Fallopia aubertii) Wilder Wein (Partnenocissus quinquefolia und

tricuspidata)

3.9.4 Baumschutz
Auf die DIN 18 9207 Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
nahmen wird hingewiesen.

3.9.5 Grenzabstand
Bezuglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art 50 AGBGB?® hingewiesen.

3.9.6 Einfriedungen

Um tierdkologische Verbindungsfunktionen zu unterstitzen (z.B. Durchschiupfméglichkeiten fur Igel)
soliten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Gelédndeoberkante eingehalten
werden.

Bei Errichtung von Einfriedungen am westlichen Ortsrand (private Grunflache mit Pflanzgebot), ist auf
einen ausreichenden Abstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache zu achten.

3.10  Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986° ff)
erstellt werden.

Samtliche Bauvorhaben miissen bei Bezugsfertigkeit an die 6ffentliche Wasserver-, Entsorgungs- und
Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Entsorgung von Schmutzwasser ist durch den
Anschluss an die zentrale Abwasseranlage sicherzustellen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

Oberflachenwasser von oberirdischen Stellplatzen, deren Zufahrten, sowie den Staurdumen vor den
Garagen und deren Zufahrten darf nicht auf die offentlichen Verkehrsflachen abflieen bzw. abgeleitet
werden. Bei Bedarf ist eine eigene Entwésserung vorzusehen.

3.11  Landwirtschaftliche Emissionen
Auf Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit und Tierhaltung wird
hingewiesen.

3.12  Definition der Wand- und Au3enwandhéhen

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen AuBenwandhohen weichen
von den bauordnungsrechtlichen Wandhthen (vgl. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass sich auch
durch die Topographie hohere abstandsflachenrelevante Wandhdhen (gem. BayBO) ergeben.

7 DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Biumen, Pflanzenbesténden und
o Vegetationsflichen bei Baumalnahmen®, Ausgabe 2002-08, Beuth Verlag Berlin

AGBGB: ,Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze* i.d.F. vom 20.09.1982,
GVBI. 7.8. 2003 S. 497, Fundstelle: BayRS IV, S. 571
DIN 1986 ,Entwiasserungsanlagen fiir Gebzude und Grundsticke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056“, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin

FRANK BERNHARD REIMANN 09.01.2012
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Aufgrund der Einhaltung der Abstandsregelung kann es bei der Errichtung einer Doppelhausbebauung
auf Parzelle Nr. 13 dazu kommen, dass die zuldssige traufseitige AuRenwandhéhe nicht vollstandig
ausgeschépft werden kann.

4 EMPFEHLUNGEN

41 CO,-Einsparung

Es wird angeregt die Geb&dude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder
Plusenergiehaus, KfW-55/KfW-70) zu errichten, dabei soll der Warmebedarf maximal 70 kWh/(m?a)
betragen.

42 Barrierefreies Wohnen

Es wird angeregt die Wohnungen und das Wohnumfeld barrierefrei auszufiihren. Auf die DIN 18025
Teil 1 "Wohnungen fur Rollstuhlbenutzer" und Teil 2 "Barrierefreie Wohnungen; DIN 18024-1"' Teil 1
"StralRen, Platze, Wege, 6ffentlich Verkehrs- und Griinanlagen sowie Spielplatze” und DIN 18040-1"2
_Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugangliche Gebaude", sowie Art. 48
BayBO 08 "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

4.3 Rauchwarnmelder

Es wird angeregt in den Wohnungen, Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, Gber die
Rettungswege von Aufenthaltsraumen fuhren, mit jeweils mindestens einem Rauchwarnmelder
auszustatten. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden,
dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.

4.4 Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30- Safety) einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder bei Beschadigung der
Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein Strom produziert werden kann.

Egenhofen, Furstenfeldbruck

‘nk Bernhard Reimann Martin Lohde
rchitekt+Stadtplaner Landschaftsarchitekt

'© DIN 18025-1: ,Barrierefreie Wohnungen; Wohnungen fiir Rollstuhlbenutzer; Planungsgrundlagen®, Ausgabe
1992-12, DIN 18025-2: ,Barrierefreie Wohnungen; Planungsgrundlagen®, Ausgabe 1992-12, Beuth Verlag
Berlin

DIN 18024-1 ,Barrierefreies Bauen - Teil 1: Stralen, Platze, Wege, &ffentliche Verkehrs- und Griinanlagen
sowie Spielplatze; Planungsgrundlagen” Ausgabe 1998-01, Beuth Verlag Berlin

DIN 18040-1 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugéngliche Geb&ude®, Ausgabe
2010-10, Beuth Verlag Berlin als Ersatz fiir die DIN 18024-2 Ausgabe 1986-11
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D VERFAHRENSHINWEISE |

1. Der Gemeinderat Egenhofen hat in der Sitzung vom 28.02.2011 und 23.03.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.03.2011 ortstblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2011 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.06.2011 bis 08.07.2011 ¢ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2011 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.06.2011
bis 08.07.2011 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2011 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.11.2011 bis 14.12.2011 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2011 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.11.2011
bis 14.12.2011 beteiligt.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.01.2012 den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.01.2012 als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt
Egenhofen, den

[aeme ]

2 Der Satzungsbeschluss ist am 21 MRL o ortsublich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit der Begrindung und zusammenfassender Erklarung liegt bei der
Gemeinde Egenhofen wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
tiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Siegel //ﬁ

ot 1
) T

701

Egenhofen, den 22 MR, 2312
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1. EINFUHRUNG

14. Lage des Planungsgebietes innerhalb der Ortes

Das Baugebiet liegt am westlich Ortsrand von Unterschweinbach und damit ca 150 m Luftlinie von der
Gemeindeverwaltung entfernt.
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Abb. 1: Ausschnitt Digitale Ortskarte © LVG Bayern
1.2. Anlass und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Nachdem die Einwohnerzahl der Gemeinde Egenhofen seit 2007 schrumpft, soll diesem Trend des
Einwohner-Wegzuges entgegengewirkt werden. Vor allem soll ein vertraglicher Zuzug ermdéglicht und
der Bedarf der ortlichen Bevolkerung an Wohneigentum gedeckt werden. Mit dem Bebauungsplan
schafft die Gemeinde die planungsrechtiiche Grundlage fiir die Ausweisung eines neuen kleinen
Aligemeinen Wohngebietes, um einen langfristigen kontinuierlichen Bevolkerungsanstieg erreichen zu
kénnen. Dariiber hinaus wird Unterschweinbach durch einen begriinten Ortsrand von Westen her in die
Landschaft eingebunden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Belange des Immissionsschutzes (Verkehrslarm,
anlagebezogener Larm und Geruch der Biogasanlage) berlicksichtigt.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans setzt ein ,Allgemeines Wohngebiet* (ca. 0,908 ha), ,Flachen
fur die Landwirtschaft® (ca. 0,119 ha), ortliche ,Stralenverkehrsflache* (ca. 0,507 ha), ,private
Griinflache" (ca. 0,110 ha) und ,&ffentliche Grinflache® (ca. 0,026 ha) fest.

2. AUSGANGSSITUATION

21. Abgrenzung und GroRe

Der Geltungsbereich betrifft die FI.-Nr. 284 und die Teilflachen der Fl.-Nr. 859/13 (Kreisstralte FFB 1)
und FL.-Nr. 108 (Ackerflache), Gemarkung Unterschweinbach.

Das Gebiet wird begrenzt:

- Im Westen durch die Ostgrenze des Flurstiickes 285. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

- im Slden durch die asphaltierte Sonnenstrafle Richtung Biogasanlage an der Kumpfmihle inkl.
seitlichem Bankett (Flurstiick Nr. 1169). Die Sonnenstralle verbindet weiterfiihrend den Ort mit der
freien Landschaft, die groitenteils landwirtschaftlich genutzt wird.

- im Osten durch das Wohngebiet an der Sonnenstralte, in dem sich die Gemeindeverwaltung
befindet (direkt angrenzende Flurstiicke Nr. 283/1, 283/2 und 283) und

- im Norden durch die nérdliche bzw. suidliche Flache (Flurstiick Nr. 859/1) der Kreissstralte FFB 1,
sowie das auf der Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 108 gelegene Teil des Sichtfeldes (in Richtung
Ortsteil Egenhofen).

FrRANK BERNHARD REIMANN BEGRUNDUNG - SEITE 3/21
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Das Planungsgebiet fallt von Nordwesten (ca. 512 m (.NN) nach Sidosten (ca. 509,5 m (i.NN) um ca.
2,5 Héhenmeter und hat damit ein Gefélle von ca. 1,4 %. Es ist unbebaut und weist eine Abmessung
von ca. 85 m auf 155 m bzw. eines 270 m auf 15 m langen Streifens der Kreisstralle (ca. 1,67 ha) auf.
Die Flache wird, bis auf FIl.-Nr. 859/13 (Kreisstrate mit Verkehrsbegleitgriin), derzeit als
landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) genutzt und weist keinen Baumbestand auf. Lediglich auf den
ostlich angrenzenden Grundstlcken (Flurstiick 283 und 283/2) stehen grenznah einzelne grofte, altere
Baume.

Das Grundstlick befindet sich in &ffentlichem und im privaten (FI.-Nr. 108T) Eigentum.

2.2 Natiirliche Grundlagen

2.2.1. Wasserwirtschaft

Aufgrund des Datenabrufs beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern'
sind keine Uberschwemmungsgebiete und wassersensiblen Bereiche im Planungsgebiet vorhanden.
Nach Einschatzung der Gemeinde liegt der Grundwasserstand ca. 6 bis 8 m unter Gelédnde.

2.2.2. Boden

Im Rahmen der Stralendetailplanung wurden Probebohrungen druchgefiihrt. Dabei hat sich
herrausgestellt, dass der Boden lehmig und nicht versickerungsfahig ist.

2.2.3. Vegetation und Griinbestand

Das Planungsgebiet ist gepragt durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung. Ein Baum- und
Strauchbestand ist nicht vorhanden.

23. Vorbelastung des Plangebietes
2.3.1. Altlasten

Altlastenverdachtsflachen (d. h. Boden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein
konnten) und kartierte Altlasten sind in der Gemeinde Egenhofen und somit auch im Plangebiet nicht
bekannt. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden’ werden vom Landratsamt Firstenfeldbruck
Referat 24-1, -Abfallrecht-, keine Bedenken vorgebracht. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die
Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firstenfeldbruck noch nicht durchgefihrt wurde.

Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern,
http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/ Datenabruf Mai. 2011
2 Abfallrecht im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.08.2011
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2.3.2. Verkehrsldrm der KreisstraRe FFB 1

Noérdlich des Plangebietes verlduft die freie Strecke der Kreisstrale FFB 1 (Landkreisgrenze -
Egenhofen — Aufkirchen — St 2054 Maisach) mit einer DTV,g0s von 2.513 Fahrzeugen pro Tag und
einem Schwerlastverkehr von 158 und DTVag1 von 2.021 Fahrzeugen pro Tag (-492 = -19,6 %) und
einem Schwerlastverkehr von 162.. Innerorts hat die Strale (als HauptstraRe/Ortsdurchfahrt) eine
Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h. Aulerorts, ab der Ortsgrenze bei Kilometer 12.587km gilt
Tempo 100 km/h.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde bzgl. der emwwkenden Verkehrsgerausch-
immissionen ein Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH? erstellt. Es kommt zu
folgender Zusammenfassung:

JIm Zuge der geplanten Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ‘Unterschweinbach-
West‘ der Gemeinde Egenhofen waren die auf das Planungsgebiet einwirkenden Verkehrsgerdusch-
immissionen der KreisstralRe FFB 1 zu untersuchen.

Die Berechnungen zeigen, dass auch nach Versetzen des Ortsschildes an den Westrand der geplanten
Bebauung im Nordbereich des Planungsgebietes an den geplanten Geb&uden Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV verbleiben.

Es wird daher empfohlen, entlang der KreisstraBe FFB 1 eine aktive SchallschutzmalBnahme in Form
einer aus unserer Sicht stadtebaulich vertraglichen Ldarmschutzwand mit einer Héhe von 2,5 m iber
StraBBenoberkante zu realisieren. Unter dieser Mallgabe werden in den Erdgeschossen und
Freibereichen des Planungsgebietes tagsiber die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten.

In den Obergeschossen der 1. Baureihe verbleiben jedoch zum Teil noch Uberschreitungen des
schalltechnischen Orientierungswertes sowie des Immissionsgrenzwertes wadhrend der Tages- und
Nachtzeit.”

2.3.3. Emissionen Biogasanlage

In einer Entfernung von ca. 240 m Luftlinie westlich des Planungsgebietes befindet sich eine
genehmigte Biogasanlage mit einer Anlagenleistung von 250 kW, von der sowohl Larm- (Fahrverkehr,
Trocknung) als auch Geruchsemissionen (Umschlag, Lagerung, Bearbeitung) ausgehen. Aufgrund der
geplanten Erweiterung des Betriebes durch Inbetriebnahme eines zweiten BHKW-Moduls, eines
Endlagers und einer Trocknungsanlage wird die Anlagenleistung auf bis zu 385 kW, erhéht.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des geplanten Wohngebiets wurde durch Hoock Farny
Ingenieure” ein Immissionstechnisches Gutachten erstellt.
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Immissionschutztechnisches Gutachten Projekt EGH-2100-01/E_2001-01_E01 vom 24.11.2010
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Anlagebezogene Gerduschentwicklung
Fiar die Larmemissionen wurde die anlagebezogenen Gerauschentwicklung, wie der Fahrverkehr
(Regelbetrieb und Erntezeit) und die Trocknungsanlage (Warmetauscher und LUftungsaggregat)

untersucht. Diese sind im ungunstigsten Fall:
Raster Tag [ 2 Emtebetrieb, Rel. Hohe 550m] M 1: 2500
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Projekt: EGH-2100-01

Abb. 4: Beurteilungspegel an Sonntagen wihrend der Tageszeit im Erntebetrieb’

Zusammenfassung
Das Gutachten kommt zu dieser Zusammenfassung:

LZusammenfassend kann damit konstatiert werden, dass die Erweiterung der Biogasanlage - unter der
Voraussetzung der Richtigkeit der in Kapitel 2 [Immissionschutztechnischen Gutachtens] der
erlduterten Betriebscharakteristik, den daraus abgeleiteten Emissionsberechnungen sowie bei
Einhaltung der in Kapitel 8 [Immissionschutztechnischen Gutachtens] vorgeschlagenen Auflagen - in
keinem Konflikt mit den immissionsschutztechnischen Anforderungen steht. Es sind keine schédlichen
Umwelteinwirkungen durch L&rm oder Luftschadstoffe im Sinne des § 3 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG)zu erwarten.

Damit ist auch nachgewiesen, dass im geplanten Allgemeinen Wohngebiet keine unzuldssigen
Immissionen entstehen.”

2.3.4. Landwirtschaftliche Fldchen

Das Plangebiet schlieRt direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an, sodass von diesen durch
Windverfrachtung Emissionen bei der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.)
auftreten kénnen.

Wegen der dorflichen Struktur Unterschweinbachs sind diese als ortsiibliche Immissionen hinnehmbar.

°  Hoock Farny Ingenieure: Plan 2: Seite 64

Hoock Farny Ingenieure: 10.4.2 Seite 73
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2.3.5. Leitungsfiihrung

Das Planungsgebiet wird mittig in Ost-Westrichtung durch eine Stromleitung der E.ON AG (berspannt.
Fur diese bestehende Niederspannungs-Freileitung gibt es keine dingliche Sicherung. Diese muss im
Rahmen der Erschlieung verlegt werden.

2.4, Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber die Kreisstrae FFB 1 und die Sonnenstrale. Wobei die
Sonnenstrafie als Mischflache und die Kreisstrafte bis zur 6stlichen Grenze mit baulicher Trennung der
Verkehrsarten (Fahrbahn, Gehweg) ausgebaut ist.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Uber die Haltestelle ,Unterschweinbach
Kriegerdenkmal* der Regionalbuslinie (871) in ca. 500 m Entfernung mit 21 Fahrten am Tag.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Plangebiet ist dem AuRenbereich zuzuordnen und ist planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu
beurteilen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswwksame Flachennutzungsplan’ i.d.F. vom 12.03.1984 wurde von der Regierung von
Oberbayern genehmigt. Seit diesem Zeltpunkt wurde der Flachennutzungsplan neunmal geandert,
wobei zwei Anderungen den Ortsbereich® von Unterschweinbach betreffen und die 9. Anderung nicht
weitergefiihrt wurde. Die 11.Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren
durchgefiihrt.

\ /r":""

EHVBACH

""‘ijr SESET 2SRy

Abb. 5:  11. Anderung des Flichennutzungsplanes mit dem wirksamen Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt, nach der 11. Anderung, fiir den Geltungsbereich ein ,Allgemeines
Wohngebiet, ,Flachen fur die Landwirtschaft’, ,KreissstraRe" und eine ,o6rtliche Verkehrsflache® dar.
Uberlagert wird es im Westen mit ,Schutz- und Leitpflanzungen* und im Norden zur Kreisstrale mit
,Baume zu Pflanzen". Der nérdlichen Bereiche wird Uberlagert mit der ,anbaufreien Zone" der
Kreisstrae FFB 1 und der Darstellung der ,Ortsdurchfahrtsgrenze".

Planfertiger: Architektur- und Ingenieurbiiro Kritschel, Landshut

mit Bescheid vom 22.02.1984 Nr. 420/4621.1 FFB 4-1/83

1. Anderung vom 24.03.1986 genehmigt 03.0.4.1987 und Anderung 3c i.d.F. vom 17.04.2000, genehmigt
05.06.2000 — jeweils die Neudarstellung von Gewerbegebieten
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Darlber hinaus befindet sich:

- Im Osten eine ,Dorfgebiet’,

- im Suden und Westen ,Flachen fur die Landwirtschaft und
- im Norden ,Flachen fur die Landwirtschaft".

3.3. Weitere Rechtsvorschriften
3.3.1. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Die Gemeinde hat folgende Satzungen erlassen:

Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS
i.d.F. vom 20.10.2008 mit der Anlage Richtzahlenliste vom 24.11.2009.

3.3.2. Anbaubeschridnkungszone und Anbauverbotszone

Die Grenze der Ortsdurchfahrt liegt bei km 12,687 der KreisstraRe. Somit liegt der Anderungsbereich
aulerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten.
Damit ist ein Anbauverbot auf eine Tiefe von 15 m, gemessen vom Fahrbahnrand, (Art. 23 Abs. 1
BayStrWG) gegeben. Ferner befindet sich die Anbaubeschrankung auf eine Tiefe von 30 m (Art. 24
Abs. 1 BayStrWG). Des weitern sind Sichtdreiecke auflerhalb geschlossener Ortslagen freizuhalten
(Art. 26 BayStrwaG).

4. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS
4.1. Stadtebauliches Konzept

\ ‘
\ i
T {. S| g { |

B Lo ] |

— T | |

Abb. 6: Stidtebaulicher Entwurf Mai/August 2011

Das stadtebauliche Konzept sieht die Reihung der Gebaude entlang der ErschlieBungsstrale vor und
bindet den orthogonal vorhandenen &stlichen Baubestand ein. Entlang der Kreisstralle werden die
Gebaude parallel aufgereiht und vom Ortseingang aus zunehmend naher an die StralRe gestellt.

Die Bebauung stuft sich hdhenmafig zu dem westlichen Ortsrand und zur Kreisstrale hin ab. So ist im
Norden und im Westen eine niedrige Bebauung mit E+D (Erd- und Dachgeschoss mit 35° bis 43°) oder
E+1 (Erd- und Obergeschoss mit 15° bis 22°) bei einer max. traufseitigen Auflenwandhdhe von 5,8 m
und einer Firsthohe von 8,0 m vorgesehen. Im verbleibenden Innenbereich des Gebietes ist eine
hohere zweigeschossige, Bebauung mit E+1 (Erd- und 1. Obergeschoss mit 15° bis 22°) oder E+1+D
(Erd-, Ober- und Dachgeschoss mit 35° bis 42°) bei einer max. traufseitigen Auftenwandhohe von 6,0 m
und einer Firsthéhe von 10,0 m vorgesehen.
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42, Verkehrliches Konzept

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt (iber eine neue Verbindungsspange zwischen der Kreisstrale im
Norden und der SonnenstraBe im Siden. Die neuen GebZude werden ausschlieBlich von der
versetzten Nordsiid-Verbindung und der bestehenden Sonnenstrale angeschlossen. Die nach Osten
versetzte StraBenfiihrung hat den Zweck der Verkehrsberuhigung und stelit eine optische Barriere fiir
durchfahrtwillige Autofahrer dar. So soll der Zweck der Quartiersstrale auf die ErschlieBung des
Wohngebietes beschrankt werden. Wie in der Sonnenstrale vorhanden, wird vom StraBenraum als
Mischfliche (keine Trennung der Verkehrsarten) ausgegangen.

Die Unterbringung von Kraftfahrzeugen fir Besucher kann im Stauraum vor der Garage und im
offentlichen Straenraum (Zentrum des Geltungsbereiches) erfolgen.

4.3. Griinordnerisches Konzept

Durch den vorgelagerten Standort des neuen Baugebietes an den westlichen Siedlungsrand und die
direkte Angrenzung an die landwirtschaftlichen Flachen gilt der Einbindung in die Landschaft ein hohes
Augenmerk. Um die Wahrnehmung der neuen Baukdrper auf weite Sicht entgegenzuwirken, wird am
Ostrand des Gebietes eine sechs Meter breite, 3-reihige Heckenpflanzung festgesetzt. Um das
Baugebiet Uber die Hecke hinaus noch weiter in die Landschaft einzubinden, wird die Hecke mit
heimischen Bdumen 2. Ordnung als Hochstamm {iberstelit. Bewusst sind als Ortsrand Thujenhecken,
die eher die Wirkung einer ,griinen Mauer* haben, unzulassig.

Die Grundstiicksfléchen sind ebenso durchgriint, indem gemaR eines Pflanzschlissels bezogen auf die
Flache ein Baum 2. oder 3. Ordnung bzw. ein Obstbaum zu pflanzen ist. Somit ist durch den B-Plan
schon ein Mindeststandard einer 6kologisch und gestalterisch wertvollen Durchgriinung gewéhrleistet.
Zur KreisstraBe hin sdumen Baume 3. Ordnung das Baugebiet.

Des Weiteren ist hier eine 1-reihige Heckenpflanzung vorgesehen. Diese dient der Abschirmung von
KreisstraRBe — Baugebiet und ist mit der einen Reihe bewusst schmal gehalten, um hier die
GrundstiicksgroRe nicht unnétig zu beschneiden.

Die vier in der Mitte des Quartiers gesetzten Baume konnen als Zentrumsmarke bzw. Quartiersplatz
verstanden werden.

4.4, Ver- und Entsorgung

- Die Wasserversorgung erfolgt iber den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Schweinbachgruppe. Die Grundversorgung mit Loschwasser wird durch Bereitstellung des
Loschwassers aus der offentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

- Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem {ber den Abwasserzweckverband Schweinbach/
Glonngruppe. Nachdem eine Versickerung nicht moglich ist, erfolgt die Niederschlag-
wasserbeseitigung zentral (iber einen eigenen Kanal iiber Riickhaltungen zum Vorfluter. Um das
zentrale System zu entlasten muss fiir das Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen
Flichen auf dem Baugrundstiick ausreichende Speicher (z. B. Zisternen) vorgehalten werden.

- Die Stromversorgung erfolgt Uiber das Netz der E.on Bayern AG, Unterschleiheim. Im Rahmen der
ErschlieBungsmafnahmen muss die vorhandene Freileitung abgebaut und erdverlegt werden.

- Die Voraussetzungen fiir die Versorgung des Gebietes durch die Erdgas-Sudbayern GmbH,
Firstenfeldbruck liegen vor.

- Die Millentsorgung erfolgt zentral Uiber den Landkreis Firstenfeldbruck, Abfaliwirtschaftsbetrieb.
Ein kleiner Wertstoffhof liegt an der ,HauptstralRe®.

- Erfolgt (iber das Netz der Telekom. Eine Breitbandversorgung'® ist mit = 1 Mbit/s zu 50 % - 95 %
gegeben.

- Im Rahmen der ErschlieBung wird gepriift, ob ein Fernwarmeanschluss des Neubaugebiets tber
die benachbarte Biogasanlage mdéglich ist.

4.5. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsméRige
ErschlieBung und Zugénglichkeit der Grundstlicke beriicksichtigt. So erméglicht die bestehende und
geplante o6ffentliche Verkehrsfldche hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. dass
diese mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kann.

Kenntnisse Giber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z. B. Mineraldl- oder Gasfernleitungen)
sind nicht bekannt. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und
den umliegenden Wohngebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

1% Quelle: Bundesamt fiir Wirtschaft und Technologie, Breitbandatlas. www.zukunft-breitband.de Abruf Mai 2011
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5. UMWELTBERICHT

5.1. Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Auf einen gesonderten
Scoping-Termin wird verzichtet. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden die Behdrden
und sonstige Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingebunden, wobei die Behérden
aufgefordert wurden, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung zu auBern.

5.1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Gritnordnungsplans wird die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, ein neues Wohngebiet entwickeln zu kénnen. Dies soll einen
Bevdlkerungs-Zuzug ermdéglichen und verhindern, dass weitere Einwohner der Gemeinde abwandern,
da nicht gentigend Wohneigentum zur Verfiigung gestellt werden kann.

5.1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Als umweltrelevante Ziele sei auf die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch,
§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB - Beriicksichtigung des Umwelt- und Naturschutzes, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wasser, der Luft und des Bodens und auf § 1a Abs. 2 bis 4 BauGB - u.a. die
Eingriffsregelung verwiesen.

Gemal der Landesplanung sind im konkreten Fall die Ziele A | 2 Nachhaltigkeit in Bayern, A | 4.3
Entwicklung der landlichen Teilrdume im Umfeld der grofen Verdichtungsrdume, B VI Nachhaltige
Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen.

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Egenhofen stellt noch fiir den Bereich ,Flache fir
die Landwirtschaft’ dar.

5.2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Untersuchung basiert auf vorhandenen Unterlagen, sowie Lokal-Augenschein. Es erfolgt eine
verbal-argumentative Einschatzung der Erheblichkeit in den Stufen gering — mittel — hoch in Bezug auf
die Schutzgiiter entsprechend dem ,Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung, Bayrisches Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz".

Die Eingriff-/ Ausglenchbnlanmerung wird gemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' (StMLU) durchgefiihrt. Des Weiteren ist die
Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im AuBBenbereich.
Derzeit werden die betrachteten Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFTHYGIENE

Der durchschnittliche Jahresniederschlag im Betrachtungsgebiet liegt bei 850 mm und die Jahres-
mitteltemperatur betrdgt 7°C.

Die Flache kann in der derzeitigen Funktion als Kaltluftbildner angesehen werden. Aufgrund der
geringen Ausdehnung des zu beplanenden Bereiches ist die Erheblichkeit jedoch von geringer
Bedeutung.

SCHUTZGUT BODEN

Auf der betrachteten Flache bestehen (iberwiegend Braunerden aus Ilehmig-sandigem
Molassematerial, z.T. mit lehmiger FlieRerdedecke.

Geologisch betrachtet liegt das Gebiet in einem Bereich von oberer StiRwassermolasse, ungegliedert —
Ton, Schiuff, Mergel, Sand, tiw. Kies.

Es sind keine Sonderstandorte vorhanden bzw. keine Altlastenverdachtsflichen bekannt'2.

Die Anderungsbereiche fallen von Nordwesten bzw. Norden, nach Siidosten bzw. Suden leicht ab
(Gefille ca. 1,4 — 2,2 %).

Durch ein neues Baugebiet, d.h. die Gebdude und die befestigten Fldchen, erhdht sich der
Versiegelungsgrad (GRZ 0,21), und die Funktionsfahigkeit wie z.B. die Grundwasserneubildung des
Bodens wird vermindert.

" |Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Bayrisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung

und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Jan. 2003
2 https://www.abudis.b: .de/allg_suche uig.do?method=suche
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Mit geeigneten VermeidungsmaBnahmen, wie z.B. der Reduzierung der Versiegelung auf ein
MindestmaR und der Verwendung versickerungsfihiger Beldge fir Stellfiichen kénnen die
Auswirkungen reduziert werden.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER )

Die betrachteten Flichen liegen auBerhalb festgelegter Uberschwemmungsgebiete bzw.
wassersensiblen Bereiche.

Oberflichengewdsser sind auf der betrachteten Flache nicht vorhanden. Wasserwirtschaftliche
Vorranggebiete sowie Wasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Durch die erhohte Versiegelung durch das Wohngebiet erfolgt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser. Aufgrund der geringen Ausdehnung des zu beplanenden Bereiches und der Durchfihrung von
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen wie versickerungsfahige Beldge und Reduzierung der
befestigen Flachen auf das Notwendigste, kénnen die Auswirkungen vermindert werden.

Es ist somit von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache wird kein hochwertiger Lebensraum fiir die
Tier- und Pflanzenwelt verloren gehen. So ist auch nicht mit einem Vorkommen von besonders
geschiitzten Arten zu rechnen.

Es ist eher damit zu rechnen, dass durch Griinflichen der Wohnhduser wie Garten, Hecke, Beete
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

Als Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen werden hier Festsetzungen zu Hecken und Bdumen
getroffen.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Der Standort ist durch die landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache und in Richtung Westen durch die
bestehende Biogasanlage gepragt. Im Osten schliet Wohnbebauung an.

Das neue Baugebiet wird weithin sichtbar sein, da es sich nur nach Osten an die bestehende
Baustruktur anfigt.

Um dem Effekt der starken Fernwirkung entgegenzuwnrken werden gestalterische Festsetzungen wie
Gebaudehohen oder -Form getroffen. Der Ubergang in die freie Landschaft wird mit Festsetzungen zur
naturnahen Gestaltung in Form von einer frei wachsenden Feldgehdlzhecke und lberstandenen
Biaumen westlich und nérdlich der Wohn- und Nutzflichen unterstiitzt, so dass sich die neue
Wohnbebauung wieder in die Landschaft einfigt.

Es ist insgesamt also von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Das Gebiet ist durch die Larmemissionen der Kreisstrasse FFB 1 mit einer DTVj5s von 2.513
Fahrzeugen pro Tag und einem Schwerlastverkehr von 158 vorbelastet. Das Gutachten der
Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH '3 zeigt, dass auch nach Versetzen des Ortsschildes an
den Westrand der geplanten Bebauung im Nordbereich des Planungsgebietes an den geplanten
Geb&uden Uberschreitungen  der  schalltechnischen  Orientierungswerte ~ sowie  der
Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV verbleiben. Selbst mit einer Ldrmschutzwand wirden noch
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierunngswerte in den Obergeschossen der 1. Baureihe
nicht zu verzeichnen sein.

Die Fléche hat in Bezug auf Erholungsnutzung derzeit keine Bedeutung.

Diese Einschitzungen ergeben insgesamt eine mittiere Erheblichkeit.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege™ sind in den
Anderungsbereichen keine Eintragungen in die Denkmalliste vorhanden.
Nordwestlich des Allgemeinen Wohngebietes in ca. 180 m Entfernung ist folgendes Bodendenkmal
kartiert:
- D-1-7733-02271-7732-0020

Verhiittungsplatz vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

(Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert)

'3 Bericht Nr. 3987/B1/hu vom 01.09.2011
4 Bayernviewer Denkmal: htto://www.geodaten.bayem.de/tomcat files/denkmal_start.html, Daten: Mai 2011
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Abb.7: Kartierte Bodendenkmiler im néheren Umfeld © LVG-Bayern'®

Aufgrund der Entfernung zum Planungsgebiet kann eine Betroffenheit des kartierten Bodendenkmals
jedoch ausgeschlossen werden.

5.3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als landwirtschaftliche Flache
genutzt und es ergaben sich keine Veranderungen im Hinblick auf die Schutzguter.

5.4. Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
5.4.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFTHYGIENE

Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft tragen Festsetzungen zur
Begrenzung der versiegelten Flachen und standortgerechte Pflanzungen dazu bei, das Mikroklima zu
verbessern.

SCHUTZGUT BODEN
Die Auswirkungen kénnen durch die Begrenzung der versiegelten Flachen und durch die Festsetzung
versickerungsfahiger Belage fur Stellflachen vermindert werden. Regenwasser soll die Moglichkeit
haben, flachig in die begriinten Bankette der Verkehrsflachen und Stellplatze bzw. in Mulden und
Graben zu versickern.

SCHUTZGUT WASSER

Unbelastetes Oberflachenwasser soll vor Ort und durch Regenwasserriickhaltung verzogert versickert
werden und so die Grundwasserneubildung sichern.

Durch versickerungsfahige Belage wird die Wasseraufnahmekapazitat des Bodens in Teilbereichen
erhalten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

In den griinordnerischen Malnahmen innerhalb des Bebauungsplanes werden Festsetzungen fir eine
Eingrinung in Form einer 3-reihigen Hecke nach Westen bzw. einer einreihigen Hecke nach Norden
getroffen, sowie Vorschlage fir die Pflanzung standortgerechter Baume gemacht. Einfriedungen durch
Sockelmauern sind nicht zuldssig, da der Siedlungsrand =zur freien Landschaft fir
Wechselbeziehungen durchlassig bleiben soll.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Mit gestalterischen Festsetzungen orientieren sich die geplanten Gebdude an den vorhandenen
Strukturen. Durch EingriinungsmaBnahmen wie einer Hecke sowie Baumreihen soll ein sanfter
Ubergang zur freien Landschaft und die Einbindung der MaBnahme in das Landschaftsbild
gewahrleistet werden.

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und Gebaudehthe mindern ebenfalls die Beeintrachtigungen
auf das Landschaftsbild.

® Bayernviewer Denkmal, Datenabruf Marz 2010
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5.4.2. MaBnahmen zum Ausgleich

Die Bestandsbewertung mit der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung an
den Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur LandesentW|ckIung und Umweltfragen ,Bauen
im Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung'®".

Die ausgefiillte Checkliste befindet sich im Anhang. Es kénnen alle Fragen mit ,ja" beantwortet werden,
so dass nach der vereinfachten Vorgehensweise kein weiterer Ausgleichsbedarf besteht.

Aufgrund der nachrichtlichen Ubernahme der Sichtfelder in den Bebauungsplan ist die Festsetzung
einer Flache fir die Landwirtschaft erforderlich. Hierbei handelt es sich hingegen um kein Baugebiet,
sodass die Checkliste nach wie vor anzuwenden ist.

Es werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild durchgefihrt:

westliche Ortsrandeingriinung mit Pflanzgebot

6 m breite, 3-reihige Heckenpflanzung aus heimischen Strduchern

Uberstellung der Hecke mit heimischen Baumen 2. Ordnung als Hochstamm

nordliches Trenngriin/ Ortsrand zur KreisstralRe mit Pflanzgebot

1-reihige Heckenpflanzung aus heimischen Stréuchern

Pflanzung von heimischen Baumen 1. Ordnung als Hochstamm

Verwendung von gebietstypischem (autochthonem) Saatgut fir 6ffentliche Griinflache

Pflanzgebot von einem heimischen Laubbaum oder Obstbaum 2. und 3. Ordnung je angefangenen
300 m? Grundstiicksflache

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude liegenden
Pflanzperiode zu setzen.

Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan hat ein geringes Maf
baulicher Nutzung, da die festgesetzte GRZ mit 0,21 bzw. 0,23 unter der Obergrenze von 0,3 fiir die
Anwendung der Checkliste liegt. Der Eingriff wird somit auf den 16 Bauparzellen durch die Garten und
Griinflachen ausgeglichen. Dieses Vorgehen ist mdglich, weil die landwirtschaftlich intensive Nutzung
als Griinland keine grofte Bedeutung fir den Naturhaushalt aufweist. Daher kénnen alle Fragen der
Checkliste mit ,ja“ beantwortet werden und somit besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

5.5. Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch das Vorhaben werden keine wertvollen Lebensrdume beeintrachtigt. Bis auf die Versiegelung
des Bodens bzw. die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und das Landschaftsbild, sowie die
Larmimmissionen fir den Menschen kann die Erheblichkeit bezogen auf die Schutzglter als gering
eingestuft werden.

Durch geeignete VermeidungsmaRnahmen wie versickerungsfahige Beldge und Wasserriickhaltung,
sowie entsprechende Eingriinungen kénnen bis auf die Larmimmissionen auch die mittleren
Erheblichkeiten eingeschrankt werden.

Die Ergebnisse sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

Schutzgut Erheblichkeit
Klima und Lufthygiene gering

Boden mittel

Wasser mittel

Tiere und Pflanzen gering
Landschaft mittel

Mensch mittel

Kultur- und Sachgiter nicht betroffen

Tab. 1: Zusammenfassung des Inhalts der Umweltpriifung

'® Bayrisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
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5.6. Monitoring, geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

GemiR BauGB, § 4c BauGB obliegt der Gemeinde die Uberwachung ber die Umweltauswirkungen
der Planung, um gegebenenfalls GegenmaRnahmen einzuleiten und die Entwicklungen zu steuern.

Im betrachteten Fall sollte in jahrlichen Abstanden gepriift werden, ob sich die MaRnahmen, d.h. die
Gehdlzpflanzungen und Ansaaten wie gewiinscht entwickeln um die Auswirkungen des Vorhabens zu
minimieren. Gegebenenfalls sind entsprechende PflegemaRnahmen durchzufiihren.

Zustandig: Untere Naturschutzbehorde.

6. PLANINHALT

6.1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt, dies erméglicht eine ,dérfliche”
Wohnnutzung mit einer gewissen Durchmischung von freiberuflichen Nutzungen und nicht stérender
Handwerksbetriebe. Dies entspricht der dérflichen Struktur von Unterschweinbach.

Explizit fur zuldssig erkldrt werden gebdudegestiitzte Photovoltaikanlagen, die aufgrund ihrer
gewerblichen Nutzung den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVQ) zugeordnet werden kénnen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundfliche, der Zahl der
Voligeschosse und der Hohe der Gebaude. Die raumliche Dimension wird komplettiert mit der Dachneigung.

Grundfléche

Die Gréfle der Grundfldche wird mit absoluten Maflen (fiir die Hauptanlage bestimmt) festgesetzt und liegt
mit einer GRZ von ca. 0,21 (bzw. 0,23) unter den Obergrenzen fiir die Bestimmung des Males fiir
~Allgemeine Wohngebiete* (GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2) des § 17 BauNVO. Firr erdgeschossige
Anbauten (Wintergarten, Erker etc.) wird eine weitere Uberschreitung der zuldssigen Grundflache von
10 m? im Sinne des § 16 Abs. 5 BauNVO festgelegt

Versiegelte Fléchen
Die ,Versiegelungszahl* wird durch die prozentuale Uberschreitung der Grundfliiche fiir die

Uberschreitungsmdglichkeiten der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bestimmt. Durch das
Vorhaben werden die gesetzlichen 50 % Uberschreitungsmdglichkeit auf 120 % angehoben. Dies ist
erforderlich, um die nétigen Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Flachen fiir Nebengebéude unterzubringen.
Es entspricht einer Gesamtgrundflachenzah! von ca. 0,474 und liegt deutlich unter der Kappungsgrenze von
0,8 bzw. 0,6 (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei festgesetzt, dadurch kann beim spitzgiebligen Gebaudetyp

{Erd- und Dachgeschoss) das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein und bei flach geneigten Gebduden
(Erdgeschoss und 1. Obergeschoss) sind beide Geschosse als Vollgeschoss zuldssig. Beim
Gebaudetyp (Erd-, Ober- und Dachgeschoss) hingegen wird ist das Dachgeschoss nur als Nicht-
Vollgeschoss zulassig.

Hoéhenlage
Im Bezug auf die Hohenlage wird die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfuboden festgesetzt, der sich

an die zukinftigen Hohen der Stralenplanung angepasst. Dabei wird zur Strae in der Regel eine
Hoéhenunterschied von +10 cm festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind Grundstiicke, die im Bereich
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen ein hdhere Geldndeoberfliche aufweisen, sodass hierfir der
Héhenunterschied von +10 cm festgesetzt wird.

Um die Unterordnung von Garagen und Nebengebadude zu erreichen wird die Wandhéhe bzw. die
Firsthohe beschrankt.

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen AuBenwandhhen weichen
von den bauordnungsrechtlichen Wandhdhen (vgl. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass sich auch
durch die Topografie héhere abstandsflichenrelevante Wandhéhen ergeben.

Gebaudetypen
Nachdem sich die Bebauung hohenmaRig zu dem westlichen Ortsrand und zur Kreisstrale hin abstuft.

Wird im Norden und im Westen eine niedrige Bebauung mit E+D (Erd- und Dachgeschoss mit 35° bis
43°) oder E+1 (Erd- und Obergeschoss mit 15° bis 22°) bei einer max. traufseitigen Auenwandhdhe
von 5,8 m und einer Firsthohe von 8,0 m) festgesetzt. Im verbleibenden Innenbereich des Gebietes ist
eine hohere zweigeschossige, Bebauung mit E+1 (Erd- und 1.0Obergeschoss mit 15° bis 22°) oder
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E+1+D (Erd-, Ober- und Dachgeschoss mit 35° bis 42°) bei einer max. traufseitigen Auenwandhohe
von 6,0 m und einer Firsthohe von 10 m festgesetzt.
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Abb. 8: Niedriger Bebauungsmdéglichkeit (E+D bzw E+1)
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Abb. 9: Héhere Bebauungsmdglichkeit (E+1 bzw. E+1+D)
6.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen - Hausform

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche erfolgt durch die Festlegung der Baufenster, die den
stadtebaulichen Entwurf einer offenen kleinteiligen Bebauung umsetzen. Die GroRe der Baufenster
entspricht einer erweiterten Baukorperfestsetzung.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen konnen Stellplatze und kénnen Nebengebéude bis 10
m? umbauter Raum zugelassen werden. Dies ist ausreichend um entsprechende Gartengeratehauser
unterzubringen.

Da es planerisches und stadtebauliches Ziel ist, funktional selbststéndige und frei auf den ungeteilten
Grundstiicken stehende Gebaude zu errichten, wird als zuldssige Hausform das Einzelhaus festgesetzt.
Die Gemeinde mochte auch kleinere Mehrfamilienhduser zulassen, hierzu wurden stadtebaulich
groRere Gebaude (als Einzelhaus im WA 3) festgesetzt. Nachdem die Nachfrage noch offen ist, wird
zusatzlich die Errichtung von Doppelhdusern ermdoglicht. Aufgrund der bisherigen Nachfragesituation
werden im WA 4 noch eine weitere Flachen fir kleinere Doppelhduser fiir zulassig erklart.

6.4. Anzahl der Stellpldtze und Flédche fiir Garagen

Fir die Ermittlung und Festsetzung der zu beriicksichtigenden Zahl der Stellpldtze und Garagen zum Vollzug
des Art. 47 BayBO, wird auf die gemeindliche Satzung zurlickgegriffen. Dabei werden durch den
Bebauungsplan fur das WA 4 (Parzellen Nr. 15 und 16) von der Satzung (§4 Nr. 6) abweichende
Regelungen (statt 1,5 m Abstand, kein Abstand zur offentlichen Verkehrsfliche) getroffen, da hier eine
entsprechende Straflenraumgestaltung erfolgt.

6.5. Abstandsfldachen

Es werden die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO 2008 angeordnet. So gilt im ,Allgemeinen
Wohngebiet‘, neben dem sog. Schmalseitenprivileg (vgl. Art. 6 Abs. 6 BayBO), der Regelungen zu den
untergeordneten Bauteilen (vgl. Art. 6 Abs. 8 BayBO) bzw. der abstandsflachenirrelevanten baulichen
Anlagen (vgl. Art. 6 Abs. 9 BayBO), dass die Tiefe der Abstandsflache 1 H, mindestens 3 m, betragt.
Die Regelung dient den gesunden Arbeitsverhaltnissen, der ausreichenden Belichtung und Bellftung
der Gebaude, sowie dem Brandschutz.
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6.6. Ortliche Verkehrsflichen

Als offentliche Verkehrsfliche wird der StraRenraum mit einer Breite von 6,5 m festgesetzt. Dies
ermdglicht auf Ebene der Straﬁendetallplanung einen dorflichen StralRenraum mit einer versiegelten
Strallenbreite von 4,75 m bis 5,0 m (RAST 06'") und einem Seitenstreifen. o
Die Verkehrsflache ist ausreichend dimensioniert, um die Benutzung fiir Rettungs-, Mili-, Bau- und
Mobelfahrzeuge zu gewahrleisten und das Begegnen von PKW/PKW oder PKW/LKW (bei verminderter
Geschwindigkeit) zu ermdglichen.

Im zentralen Bereich wird der StraBenraum auf 11,5 m aufgeweitet. Hier kann im Rahmen der
Stralendetailplanung entweder ein Aufenthaltsbereich, Verkehrsgriin und/oder &ffentliche Stellplatze
geschaffen werden. Um diesen Bereich nicht mit Zufahrten zu Garagen und Stellplétzen zu zerteilen
wird ein Verbot von Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Ferner wird an der KreisstraBe der vorhandene Gehweg nach Westen fortgefiihrt um das Baugebiet
verkehrssicher anzubinden. Im Miindungsbereich zur KreisstralRe wird auf Wunsch der Kreisstraen-
verwaltung’ *® der StraRenraum auf 7,0 m aufgeweitet, um eine Fahrbahnbreite von 6,0m zu
erméglichen.

Auf die Festsetzung einer funktionalen Trennung (Fahrbahn, Gehweg, Verkehrsgriin) wird verzichtet, da
dies durch die StraRendetailplanung erfolgt. Somit wird an einer pauschalen Festsetzung des
StralRenraumes festgehalten.

6.7. Flachen fiir die Landwirtschaft

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder wird die bestehende Flache landwirtschaftliche Flache
iibernommen. -

6.8. Bauliche Gestaltung

Zur Einfigung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild werden besondere Fest-
setzungen zur Gestaltung und zur baulichen Anordnung (wie Dachform, Hauptffirstrichtung
Dachneigung, Dachaufbauten, Dachfarbe, Fassadenfarbe und Einfriedung) getroffen. Diese
beschranken sich auf ein gestalterisches Minimum und dienen neben der Einbindung in das Ortsbild der
positiven  Gestaltungspflege. @ Dabei werden fir die Gebaudetypen entsprechende
Gestaltungsregelungen festgesetzt. So sind z. B. Dachaufbauten nur auf den steilen Dacher zulassig.
Um eine Einheitlichkeit der Dachlandschaft zu erzielen sowie zur Vermeidung unregelméfBiger
Dachlandschaften auf einem Gebaude (Doppelhaus) wird, zur positiven Gestaltungspflege eine
entsprechende gestalterische Regel fiir Doppelhaduser festgesetzt.

6.9. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren
und die Einbindung des Ostlichen Siedlungsrandes von Unterschweinbach in das Landschaftsbild zu
gewdhrleisten.

Offentliche Griinfliche - Begleitgriin
Die nérdliche Griinfliche, entlang der KreisstraRe, westlich der Zufahrt zum Baugebiet, dient der

Gliederung und trennt die unterschiedlichen Nutzungen Verkehr und Wohnen und leitet in die Ortschaft
ein. Hierbei handelt es sich um eine (selbststandige) éffentliche Griinfliche und nicht um Bestandteil
der Straenverkehrsflache.

Private Griinflichen und Umgrenzung Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen:
Am westlichen Ortsrand wird eine private Griinfliche festgesetzt, die den Ort in die Landschaft

einbindet und einen dstlichen Ubergang des Siedlungsgebietes in die umgebende Landschaft bildet. Sie
besteht aus einer 3-reihigen Strauchpflanzung aus heimischen Wildstrduchern . Dariiber hinaus werden
Habitatstrukturen geschaffen, die den Lebensraum fiir Végel und Kleintiere aufwerten.

Diese Ortsrandeingriinung wird von der Gemeinde angelegt.

Zu der KreisstraBe, Ostlich der Zufahrt wird eine 1-reihige Heckenpflanzung aus heimischen
Wildstrauchern, um eine Nutzungstrennung der Kreisstrae und des Wohngebietes zu erreichen.

Zu pflanzende Bdume
- 1. Wuchsordnung:

Schaffen einerseits einen Ortsrand der nérdlichen Bebauung und fiihren gleichzeitig raumwirksam
entlang des neuen Baugebiets bzw. entlang der Stralle in den Ort.
- 2. und 3. Wuchsordnung:

f“\

7 Forschungsgesellschatt fiir Stralen- und Verkehrswesen — Arbeitsgruppe StraBenentwurf — Empfehlungen fir
die Anlage von Stadtstralen RASt 06
® KreisstraBenverwaltung im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.08.2011
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Pro angefangener 300 m? Grundstlicksflache sorgen die Gehdlze fiir eine Durchgrinung des neuen
Quartiers.

- 2. Wuchsordnung ohne Standortfestsetzung:

Binden die Baukérper tUber die Hecke hinaus in die Landschaft ein und erhéhen die Qualitdt der
Ortsrandeingriinung.

Belagsflachen
Die Festlegungen zu den Belagsflachen schaffen bodenschonend befestigte Flachen, die nicht vollsténdig

versiegelt, sondern dauerhaft wasser- und luftdurchldssig sind. Somit werden die Auswirkungen der
notwendigen Flachenbefestigung minimiert..

Gelandeveranderungen

Um die Topografie (neben der Reduzierung der wirksamen Wandhdhe) auszugleichen, werden
Aufschiittungen bis 0,4 m und Abgrabungen um bis zu 0,4 m zugelassen. Dies ist ausreichend um eine
qualitativ hochwertige Architektur zu realisieren. Weitergehende Bodenbewegungen werden damit
vermieden.

6.10. Ver- und Entsorgungsanlagen

Der stidtebauliche und ortsgestalterische Aspekt der Freihaltung des aufenbereichsnahen
Wohnumfeldes von Leitungsmasten und oberirdisch gefiihrten Leitungen kommt gerade im landlichen
Raum der Gemeinde Egenhofen-Unterschweinbach einer hohen stadtebaulichen und gestalterischen
Bedeutung zu.

Bei der Festsetzung wird davon ausgegangen, dass alle Leitungen unterirdisch verlegt werden kénnen
und der Versorgungstrager keine zwingenden technischen Griinde fiir eine oberirdische Verlegung der
Leitungen besitzt. Zudem wird die unterirdische ErschlieBung dieses kleinen Baugebietes nicht als
wirtschaftlich unzumutbar betrachtet.

Nachdem eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht gegeben ist und um die Kanalisation nicht
zu Uberlasten wird als Manahme zum Schutz des Bodens ein Richhaltevolumen mit gedorsseltem
Abfluss festgesetzt.
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6.11. Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Unterschweinbach-West" der Gemeinde Egenhofen
wurde bzgl. der einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen das Gutachten der Larmschutzberatung
Steger & Partner GmbH', erstellt.

Gamaeinda Egenhofen:
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Abb. 11"Beurteilungspegel Verkehrsgerdusche Ortsschild verschoben - tagsiiber (Abb.3 Bericht
3987/B1/hu)

Es kommt zu folgenden Beurteilung:

.um der auf den nérdlichen Bereich des Planungsgebietes einwirkenden Verkehrsgerduschbelastung
durch die Kreisstrae FFB 1 Rechnung zu tragen, wurden fir die Nord-, West- und Ostfassaden der
nordlichsten Baureihe, an denen die schalltechnischen QOrientierungswerte der DIN 18005 dberschritten
werden, Malnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt, die fiir Aufenthaltsrdume ausreichenden
Schallschutz gewéhrleisten.”

Die Gemeinde bewertet die Belange des Orts- und Landschaftsbildes hoher als die Belange des
Umweltschutzes. So wird auf einen aktiven Schallschutz in Form einer Larmschutzwand entlang der
Kreisstralle FFB 1 aus stédtebaulichen Griinden verzichtet.

6.12. MaBangabe
Die Malangabe erfolgt, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, zuriickhaltend.

6.13. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG wird nachrichtlich (bernommen. Im Bereich des
»2Allgemeinen Wohngebiets" gehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes vor, da der Bebauungs-
plan unter Mitwirkung der Stratenbehdrde zustande gekommen ist®.

Nachdem auRerhalb geschlossener Ortslagen die Sichtfelder freizuhalten (Art. 26 BayStrWG) sind,
werden diese im Einmiindungsbereich der ,Kreisstrale" ibernommen. Dabei wird von einer Haltesicht
mit 70 m bzw. 200 m Schenl«allé‘mge21 ausgegangen, die nachrichtlich iibernommen? werden. Im
Einmindungsbereich zur ,Sonnenstraie" wird auf die Ubernahme von Sichtfeldern verzichtet, da es
sich hierbei um gleichrangige Strallen handelt.

'®" Bericht Nr. 3987/B1/hu vom 01.09.2011

a0 Vgl. Art. 23 Abs. 3 BayStrWG: ,Absatz 1 [Anbauverbot] gilt nicht, wenn das Bauvorhaben den Festsetzungen
eines Bebauungsplans im Sinn des Bundesbaugesetzes entspricht, der mindestens die Begrenzung der
Verkehrsfldchen und die an diesen gelegenen (berbaubaren Grundstiicksfldchen enthélt und unter Mitwirkung
der StraBenbaubehérde zustande gekommen ist.”

KreisstraRenverwaltung im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.08.2011

2 planungshilfen 2010/11 — Arbeitsblatter fiir die Bauleitplanung: IV 4.3 Nr. 25

21
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1. Stddtebauliche Werte

Art Flache Verteilung

Landwirtschaftliche Nutzfliche ca. 13.525 m? 81,0%

Stralkenverkehrsflache (Kreisstralie) ca. 1.695 m? 10,2%

Stralienbegleitgrin ca. 1.475 m? 8,8%

Summe Geltungsbereich ca. 16.695 m? 100,0%

Tab. 2: Flachenverteilung — Bestand

Gebietsart Flache Verteilung

Allgemeines Wohngebiet

(Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 9.080 m? 54,4%

Fléche fir die Landwirtschaft ca. 1.185 m? 7.1%

Offentliche Grinflache ca. 260 m? 1,6%

Private Grinflache ca. 1.100 m? 6,6%

Offentliche Strallenverkehrsflache (davon 1.695 m?

Kreisstrafte und 1.450 m? Strafenbegleitgriin) ca. 5.070 m? 30,4%

Summe ca. 16.695 m? 100,0%

Tab. 3: Flachenverteilung - Neu

Art Fléache Verteilung

Geltungsbereich ca. 16.695 m*

Allgemeines Wohngebiet (Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 9.080 m? 54,4%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GR 1.920 m? GRZ =0,21
Grundflacheliberschreitung durch Wintergérten etc. GR 200 m? GRZ =0,23
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca. 2.544 m?| 132,5 vom Hundert

Summe Versiegelung Bauland ca. 4.664 m*| GRZ(§191V)=0,51

StralRenverkehrsflache (davon Bestand: 1.695 m?

Kreisstralte und 1.315 m? StralRenbegleitgriin) ca. 3.620 m? 21,7%

Summe Versiegelung Geltungsbereich ca. 8.284 m? 49,6%
Geschossflache (§ 20 Abs. 2 BauNVO) GF 4.040 m? GFZ=0,44

Tab. 4: Bauliche Nutzung - Neu
7.2. Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in offentlichem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren gemalt § 45 ff

BauGB ist nicht erforderlich.
7.3. Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstéande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.
Die Zahl der Wohnungen ist bei einer Einfamilienhausbebauung mindestens 16 Wohnungen und bei
Errichtung von Doppelhduserne 20 Wohnungen. Bei statistisch 2,6 Bewohner/Wohnung® ergibt sich
eine Anzahl von 42 Einwohnern bis 52 Einwohnern . Hieraus entsteht ein Bedarf von bis zu:

— 1 Kinderbetreuungsplatz,

— 2 Schulplatze (Grundschule),

— 6 Schulplatze (weiterflihrende Schule)

— 100 m? Spielflache und

— 200 m? Friedhofsflache.
Dies kann durch die Kapazitat der vorhandenen Einrichtungen bzw. in der Nahe liegenden Flachen
abgedeckt werden.

#  Datengrundlage fiir die Gemeinde Egenhofen, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2,6
Bewohner/Wohnung, Wohnflache je Wohnung 120,3 m? und einer statistischen Verteilung von 75,9 % fir
Wohngebdude mit 1 Wohnung, 19,2 % mit 2 Wohnungen und 4,9 % mit 3 Wohnungen
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Sonstige mehr als geringfligige, schutzwirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

7.4. Weitere Auswirkungen
7.4.1. Kreisstral3e

Durch den Neubau der Einmiindung in die Kreisstraf3e sind folgende Punke zu berlicksichtigen:

- Gegenwartig ist eine funktionierende Straflenentwasserung vorhanden. Durch den Anbau von
Gehweg und Erschliefungsstralie muss die Entwasserung der Kreisstralte angepasst werden. Alle
Kosten sind von der Gemeinde zu tragen.

- Das Oberflachenwasser aus der Erschliefbungsstralie darf nicht auf die Kreisstrale flielben.

- Vor dem Bau des Gehweges und der Einmindung in die Kreisstralle ist eine Vereinbarung mit dem
Landkreis abzuschlieften. Dies ist rechtzeitig zu beantragen.

7.4.2. Ortsschild

Mit der Stralenbaubehdrde (LRA FFB) wurde die Versetzung des Ortsschilden nach Westen (zum
zukiinftigen Beginn der Bebauung) vorabgestimmt, sodass im Bereich des Bebauungsplanes von einer
Geschwindigkeit von 50 km/h ausgegangen werden kann. Eine entsprechende verkehrsrechliche
Anordnung wird im weiteren Verfahren beantragt.

7.4.3. Freileitung

Die Niederspannungsfreileitung der E.ON AG muss im Rahmen ErschlieBung verlegt werden. Hierzu
wird die E.ON, wie immer, rechtzeitig zu den Spartenbesprechungen eingeladen.

7.5. Uberschligige Kosten

Bezeichnung Anzahl/Ldnge al€ . €
Straflenbau (ca. 2.000 m?) KS IB Lais 21.12.2011

Straflenbeleuchtung (gesch 10 Stick) KS IB Lais 21.12.2011 283.000,-
Ansaat Wiese (gesch) ca. 260 m? 29,- 7.540,-
Baume 1. Wuchsordnung (gesch) ca. 7 Stiick 850,- 5.950,-
Voraussichtliche Kosten 296.490,-
Baume 1. Wuchsordnung (gesch) ca. 4 Stlick 850,- 3.400,-
Bdume 2. Wuchsordnung (gesch) ca. 6 Stiick 850,- 5.100,-
Strauchpflanzungen (gesch) ca. 900 m? 20,- 18.000,-
Voraussichtliche Kosten der privaten Griinfliche (durch

die Gemeinde hergestellt) 26.500,-

Tab. 5: Uberschldgige Kostenermittlung —ohne Grunderwerb

7.6. Haftungsausschluss

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans wurden die von den zustandigen Behdrden
eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen
wird davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolten wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Maglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf
den Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht
abschatzbare Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger
kénnen fiir Uberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spateren Betriebes auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.
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8. QUELLEN

Egenhofen,

Bayerischer Landtag
LT-Drs. 14/11 123 und 14/11 254

Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie
.Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006" (LEP 2006)

Regionaler Planungsverband Minchen
,Regionalplan Region 14"

Gemeinde Egenhofen
.Flachennutzungsplan Egenhofen” i.d.F. vom 12.03.1984

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
© Kartengrundlage/Luftbild

Bodendenkmaéler aus BayernViewer-Denkmal
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete aus BayernViewer-Flood

Hoock Farny Ingenieure
JImmissionschutztechnisches Gutachten Projekt EGH-2100-01/E_2001-01_EO1 vom
24.11.2010°

Larmschutzberatung Steger&Partner GmbH
Einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen Bericht Nr. 3987/B1/hu Entwurf vom 01.09.2011

Genesis-Online

Farstenfeldbruck

an.k éérnhard Reimann MartlnxLohde )
rchitekt+Stadtplaner Landschaftsarchitekt
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Gemeinde Egenhofen
Landkreis Fiirstenfeldbruck

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 25 ,,Unterschweinbach WEST*

Datum i.d.F. vom: 23.03.2011, 28.03.2011, 16.05.2011, 12.09.2011, 09.01.2012

Planverfasser: Frank Bernhard REIMANN
Dipl.-Ing. Univ. Architekt+Stadtplaner
Stadelbergerstralle 24a, 82256 Flirstenfeldbruck
Tel: 08141-42573
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 25 ,UNTERSCHWEINBACH WEST"

1. EINFUHRUNG

Nachdem die Einwohnerzahl der Gemeinde Egenhofen seit 2007 schrumpft, soll diesem Trend des
Einwohner-Wegzuges entgegengewirkt werden. Vor allem soll ein vertraglicher Zuzug erméglicht und
der Bedarf der ortlichen Bevdlkerung an Wohneigentum gedeckt werden. Mit dem Bebauungsplan
schafft die Gemeinde die planungsrechtliche Grundlage fir die Ausweisung eines neuen kleinen
Allgemeinen Wohngebietes, um einen langfristigen kontinuierlichen Bevilkerungsanstieg erreichen zu
kénnen. Darliber hinaus wird Unterschweinbach durch einen begriinten Ortsrand von Westen her in
die Landschaft eingebunden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Belange des Immissionsschutzes
(Verkehrslarm, anlagebezogener Larm und Geruch der Biogasanlage) beriicksichtigt.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans setzt ein ,Allgemeines Wohngebiet* (ca. 0,908 ha), ,Flachen
fur die Landwirtschaft® (ca. 0,119 ha), ¢rtliche ,StraBenverkehrsflache* (ca. 0,507 ha), ,private
Grunflache" (ca. 0,110 ha) und ,6ffentliche Griinflache" (ca. 0,026 ha) fest.

2. VERFAHREN

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 28. Februar 2011, 23. Marz 2011
Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 24. Marz 2011

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 06. Juni 2011- 08. Juli 2011

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Abwagung 12. September 2011
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 09. November 2011 - 14, Dezember 2011

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6Offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung und Satzungsbeschluss 09. Januar 2012
Bekanntmachung (§ 10 BauGB)

3. ZUSAMMENFASSUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Durch das Vorhaben werden keine wertvollen Lebensrdume beeintrachtigt. Bis auf die Versiegelung
des Bodens bzw. die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und das Landschaftsbild, sowie die
Larmimmissionen fir den Menschen kann die Erheblichkeit bezogen auf die Schutzglter als gering
eingestuft werden.

Durch geeignete Vermeidungsmalnahmen wie versickerungsfahige Belage und Wasserriickhaltung,
sowie entsprechende Eingrinungen kénnen bis auf die Larmimmissionen auch die mittleren
Erheblichkeiten eingeschrankt werden.

Schutzqut Erheblichkeit
Klima und Lufthygiene gering

Boden mittel

Wasser mittel

Tiere und Pflanzen gering
Landschaft mittel

Mensch gering

Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Tab. 1: Zusammenfassung des Inhalts der Umweltpriifung

4. ERKLARUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 4 BauGB ist es erforderlich, bei Bekanntmachung des Bebauungsplanes eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen. Hier wird in knapper und leicht verstandlicher Form die Art
und Weise beschrieben, wie die Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse der Behorden- und
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Offentlichkeitsbeteiligung beriicksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt, warum nicht eine andere
Planungsmaoglichkeit gewahlt wurde.

Im vorliegenden Fall wird als Darstellungsmittel die tabellarische Ubersicht gewahlt. Diese listet:
— Die Belange des Umweltschutzes (mit Behérde bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange),
— die Art (mit Querverweis auf das Sitzungsdatum und Einteilung in Berlicksichtigung und

Abwagung) und

— in welcher Weise (z.B. planerische Entscheidungen) damit im Verfahren umgegangen wurde,

| 6ffentli elange)

Rickhaltung von
Niederschlagswasser
(Abwasserzweckverband
Schweinbach-Glonngruppe
Schreiben vom 26.07.2011)

| 'Berudksicﬁ‘ﬁgtymg 12092011

Féétsétzung ZifférﬂB 6.3

Wasserriickhaltung von mind. 6 m®
je Grundstiick

Unterteilung in Bauabschnitte
(Regierung von Oberbayern,
Schreiben vom 28.06.2011)

Abwagung 12.09.2011

Fir eine Abschnittsbildung fehlen
einleuchtende Gliederungsgesichts-
punkte. Diese erscheint willkurlich.
Zwischenlésungen sind in Bezug
auf die ErschlieBungsmafinahmen
(Schmutzwasserkanal, Regenwas-
serkanal, Strom, Wasser, Gas und
Verkehr) wesentlich aufwandiger
und ungunstiger (etwa wegen der

Energien
(Regierung von Oberbayern,
Schreiben vom 28.06.2011)

Anordnung von Wendehdmmern
u.A)
Nutzung erneuerbarer Kenntnisnahme 12.09.2011 Begriindung Ziffer 4.4

Ver- und Entsorgung
Auf Ebene der Erschlieung des
Baugebietes wird eine Versorgung
durch die benachbarte
Biogasanlage gepriift.

Keine kartierte Altlasten
(Landratsamt Firstenfeldbruck
Schreiben vom 09.08.2011)

Kenntnisnahme 12.09.2011

Begriindung Ziffer 2.3.1
Altlasten

Verkehrslarm

(Landratsamt Firstenfeldbruck
Schreiben vom 02.08.2011
und 02.12.2011)

Berlcksichtigung 12.09.2011
Kenntnisnahme 09.01.2012

Erstellung eines Gutachtens durch
Steger&Partner GmbH und
Vorschlag von Mallnahmen zum
baulichen Schallschutz
Festsetzung Ziffer B 10
Immissionsschutz

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wurden bereits alternative Planungsmdglichkeiten fiir
Wohnbauflachen untersucht. Auf Ebene der Bebauungsplanung wurden verschiedene ErschlieRungs-
konzepte und Hohenentwicklung untersucht. Um eine Vernetzung mit der Ubrigen Ortschaft zu
erhalten, wurde der Spangenverbindung der Vorzug gegeben. Aufgrund der Nachfragesituation wurde
im inneren Bereich auch eine zweigeschossige Bebauung mit steilerem Dachgeschoss ermdglicht und
die Gebaudetypen flexibler gesehen.

Flrstenfeldbruck

Egenhofen,

\
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