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Praambel:

Die Gemeinde Egenhofen erlasst gemaf

§1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie § 9 und § 10, § 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der
Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der
Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. 8. 796), zuletzt geandert durch § 31 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI.
S. 74), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geéndert durch Art.2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802), der
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Hoffeld" (§ 30 Abs. 1 BauGB)
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "HOFFELD"

A) PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 02.05.2022
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "HOFFELD"

| B) GEANDERTE UND ERGANZTE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES:

Art und MaRB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet, gemal § 4 BauNVO, mit Teilgebiet mit Index-

nummer, hier z.B. Teilgebiet 1

Nicht zulassig sind Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen als fernmelde-
technische Nebenanlagen (im Sinne von § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse, gemal § 20 Abs. 1 BauNVO i.V. mit Art. 83 Abs 6
BayBO', hier zwei.

Ausgenommen hiervon sind Nebengebaude/liberdachte Fahrradabstell-
anlagen, Garagen einschliellich deren Nebenraume; hier ist nur ein Vollge-
schoss als Héchstmalb zulassig

GR 126 m? zulassige Grundflache, gemaf § 19 BauNVO, hier z.B. 126 m?

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Balkonen und
Terrassen um max. 20 % Uberschritten werden.

Eine weitere Uberschreitung durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ist hochstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl:

- im WA1 von insgesamt 0,60 und

- im WAZ2 von insgesamt 0,65

zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen, MaRangabe

o offene Bauweise, gemal § 22 Abs. 1 BauNVO,

A nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Bt Baugrenze, gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

== == == == = Umgrenzung von Flachen flir Garagen einschlieflich deren Nebenraume

L Ga I Garagen einschliellich deren Nebenrdume und Carports (Garagen mit
e Schutzdach) sind auch innerhalb der Baugrenzen zulassig.
M MaRangabe in Meter, hier z.B. 5,0 m

Verkehrsflache

% Stralenbegrenzungslinie

Gestaltung der baulichen Anlage

Satteldach: Dachneigung 25 - 30° fir Wohnhauser. Der First muss mittig Gber
SD die langere Seite des Gebaudes verlaufen; dabei gelten Doppelhauser als ein
Gebaude.

Ausgenommen hiervon sind Garagen einschliellich deren Nebenraume und
Carports (Garagen mit Schutzdach), hier sind extensiv begriinte Flachdacher
(bis 4° Dachneigung) und flach geneigte Pultdacher (von 4° bis 8° Dach-
neigung) zulassig.

Sonstige Planzeichen

::--:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungs-
planes

el Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der Fl.-Nr. 99/32 und der

'I-mG.i’;L. Allgemeinheit sowie Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

zu belastende Flache.

o000 Abgrenzung des unterschiedlichen MalRRes der Nutzung

' vgl. Art. 2 Abs. 5 der bis 31.12.2007 geltenden Fassung der BayBO
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "HOFFELD"

Weitere Festsetzungen

2.}  Je Baugrundstiick ist nur ein Nebengebdude mit einer Grundflache von bis zu 12 m? und einem
Brutto-Rauminhalt? bis zu 25 m® auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Dabel
ist der Vorgartenbereich (zwischen der StraRenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze
bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) freizuhalten.
Stellplatze sind innerhalb und aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

7.)  Diese 3. Anderung verdréngt mit ihren geénderten und ergénzten Festsetzungen innerhalb ihres
raumlichen Geltungsbereichs zum Teil den Bebauungsplan Nr. 3 ,Hoffeld" i.d.F. vom 22.01.1971.
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 Hoffeld*
i.d.F. vom 22.01.1971 und dessen 1. Anderung vom 12.10.1973 und 2. Anderung vom 23.08.1977
fort.

8) Die nicht mit Geb&auden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uiberbauten Flichen der bebauten
Grundstlcke sind
— als unversiegelte Vegetationsfldchen zu begriinen und
— Je angefangener 300 m? Grundstiicksfliche mit mindestens einem Laubbaum 2. bis
3. Wuchsordnung oder einem Qbsthaum zu pflanzen.
Verwendung der Pflanzen geméR Artenliste Baume 2. und 3. Wuchsordnung

9.)  Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten sowie Staurdume vor den Garagen und deren Zufahrten
sind in wasserdurchldssigem Material (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder
Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, u.4.) auszufithren.

| C) BESTANDSANGABE UND ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEIS, PLANGRUNDLAGE

Plangrundlage

Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebéaude, hier z.B. Hausnummer 26

Bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer, hier z.B. 99/32

~——_a70.-] Vorhandene Hbhenlinien mit Angabe der Hohen (iber Normalhéhennull® in 0,5-
Kb —_.-2| Meter-Schritten. Hier z.B. 497,0m G.NHN ermittelt aus dem DGM1%. Das
dargestellte Gelande entspricht dem Zustand wahrend der Planfertigung.

Strafienname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. MihlstraRe

Réaumlicher Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3
+Hoffeld"

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Egenhofen im Universal-Transvers-Mercator-Koordinatensystem (UTM32) zur
Verfligung gestellt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung.
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung
Auf die ,Satzung lber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen* (Garagen- und Stellplatz-
satzung — GaSt8) i.d.F. vom 07.09.2021, sowie die ,Anlage zur Garagen- und Stellplatzsatzung
der Gemeinde Egenhofen i.d.F. vom 20.10.2008" (Richtzahlenliste gemaR § 3 GaStS) und die
Satzung der Gemeinde Egenhofen {ber abweichende MaRke der Abstandsflachentiefe
{Abstandsflachensatzung) i.d.F. vom 25.01.2021 wird hingewiesen.

Bodendenkmaéler
Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman
Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h.

im Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBQ
Normalhdhe (nach Molodenski) Gber Normalhéhennull im gesamtdeutschen Héhensystem des DHHNS2, Status
100

+  Laserscan-Befliegung Augsburg in der Zeit vom 18.02, - 21,02.2017. Héhengenauigkeit der Laserpunkte besser
+- 0,20 m, Lagegenauigkeit ca. +/- 0,5 m, Héhenbezugssystem: DHHN92
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 “HOFFELD"

ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Fiirstenfeldbruck)
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Grenzabstand
Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGBS hingewiesen.
Artenschutz

Der Bauherr bzw. im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten diirfen nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstofien, die unter anderem fir alle européischen geschiitzten Arten gelten (z.B. fiir alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu
stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG.

Die zustandige Hohere Naturschutzbehérde (Regierung von Oberbayern) kann unter Umsténden

eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG (mit Ausnahme von Hornissen und Biber) gewahren,
sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Generell sollte vor BaumaRnahmen wie Abbruch von Geb&uden, Dach- und Fassaden-
sanierungen, Mafinahmen der Warmedammung etc., rechtzeitig durch Fachleute gepriift werden,
ob Quartiere oder Tiere (insbesondere Gebaude bewohnende Vogel- und Fledermausarten)
vorkommen. Gegebenenfalls missen die Baumaflinahmen in Zeiten durchgefiihrt werden, in
denen keine Nutzung durch Gebdude bewohnende Vogel- und Fledermausarten erfolgt.
Andernfalls ist sicherzustellen, dass keine briitenden Vogel oder andere geschiitzte Arten
betroffen sind (z.B. durch eine dkologische Baubegleitung).

Gleiches gilt bei Fallung, Gehélzriickschnitt, auf den Stock setzen oder bei sonstigen erheblichen
Beeintrachtigungen von Gehdlzen sowie Baufeldraumungen. Diese sollen nur auflerhalb der
Brutzeit von Végeln (d.h. nurin der Zeit vom 1.10. — 28/29.02.) vorgenommen werden. Andernfalls
ist sicher zu stellen, dass keine briitenden Vogel oder andere geschiitzte Arten betroffen sind
(z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldrdumung). Bei der Fallung von
Hohlenbdumen sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, d.h. Aufhdngen von Nistkasten in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor der Fallung durchzufiihren.

Hinweise

Natlirliche Radon-222-Aktivitat

Es wird auf § 123 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes® und die Broschiire ,Radon in Gebauden*’

des LfU, mit den darin aufgeflihrten MaBRnahmen zur Senkung der Radonkonzentration,
hingewiesen.

Artenliste Bdume 2. und 3. Ordnung:

Feldahorn Hochstamm (Acer campestre 'Elsrijk’) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Felsenbirne Hochstamm (Amelanchier laevis) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winter-Linde (Tilia cordata ,Greenspire')
Mehlbeere (Sorbus aria) Obstbaume, regionale Sorten
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AGBGB: ,Gesetz zur Ausflhrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom 20.09.1982,
zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.01.2016 (GVBI. S. 14),

§ 123 Abs. 1 StrSch@G: ,Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsréumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat geeignete
Malnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren....”

Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU): ,Radon in Geb&uden® vom, 04-2018,
www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 57 radon.pdf
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 “HOFFELD"

| D)  VERFAHRENSVERMERKE |

1 Der Gemeinderat Egenhofen hat in den Sitzungen vom 02.03.2020 bzw. 29.06.2020 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 ,Hoffeld* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2022 wurde mit der
Begriindung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2022 bis 28.03.2022 o&ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 3. Anderung Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.02.2022 bis 28.03.2022 beteiligt.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.05.2022 die der
3. Anderung des Bebauungsplans geméal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.05.2022

ng?\g\ beschlossen.

Soeu L) Egenhofen, den  { 3. MAI 2022
‘ \/ . DZ/W /"—\/
2GS

Mafrtin Obermeier
Erster Blrgermeister

WMH@D 3. MAI 72022

Martin Obermeier
Erster Blrgermeister

19. MAI 2022

3. Der Satzungsbeschluss ist am ortstiblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 214 und
des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Egenhofen
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit: (iber den Inhalt wird auf

Verlangen Auskunft gegeben.
2Z(nhofen, denﬂ 7 0. MAI 20

artin Obermeier
Erster Blrgermeister
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