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Praambel:

Die Gemeinde Egenhofen erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches -
BauGB - idF. der Bek. der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), Art.23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.03.2018 (GVBI. S. 145), Art. 6 Abs. 5 und Art. 81
der Bayerischen Bauordnung - BayBO- i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt
geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523), der Verordnung (ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), folgende

Erganzungs-/Einbeziehungssatzung.
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GEMEINDE EGENHOFEN

ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG
"WENIGMUNCHEN, XAVER- HARTL-STRASSE"

Teil A) LAGEPLAN vom 04.02.2019
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Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand: 12-2016
http://ivermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nut-zungsbedingungen_Viewing.pdf
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GEMEINDE EGENHOFEN ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG

“WENIGMUNCHEN, XAVER-HARTL-STRASSE"

| Teil B) SATZUNG

§1 Geltungsbereich
Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf der
im beigefligten Lageplan (M: 1.000) ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der
Lageplan vom 04.02.2019 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb des § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Hinweis:

Soweit flr ein Gebiet des gemal § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach In-Kraft-Treten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder
Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§3 Festsetzungen

(1) Uberbaubare Grundstiicksflachen

a) v esed Baugrenze

b) Garagen einschlieRlich deren Nebenrdume, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze
sind auch auferhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen und auRerhalb der &ffentlichen
Grinflache zulassig.

c) Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

(2) Griinordnung

a) Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung

b) coooooooo Umgrenzung Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
[e] (o] L .
coooooooo SOnstigen Bepflanzungen: i

Zweireihige Strauchpflanzung aus heimischen Wildstrauchern
Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m, versetzte Reihen,

Qualitat: mind. 3 x v., 80 cm -100 cm,

Verwendung von Pflanzen der Artenliste Straucher (Teil C Punkt d).

c) Pro angefangener 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum 2. bis 3. Wuchsordnung
zu pflanzen. Dabei kann ein zu pflanzender Baum durch einen Obstbaum (Halbstamm) ersetzt
werden.

Qualitat: Mindestgroe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm — 18 cm, bei Obstbdumen auch
Halbstamm.
Verwendung der Pflanzen geman Artenliste Baume (Teil C Punkt d).

d) Befestigte Flachen
Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten, sowie Staurdume vor den Garagen und deren
Zufahrten sind in wasserdurchlassigem Material (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder
Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, u.a.) auszufiihren.

(3) Bauliche Gestaltung

a) Dachaufbauten
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig
Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Firstlange betragen. Sie
mussen einen Abstand zueinander und zum seitlichen Dachrand (Ortgang) von mindestens
2,0m einhalten. Sie missen die Firsthbhe des Hauptdaches um mindestens 1,0 m
unterschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.
FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG voM 04.02.2019
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GEMEINDE EGENHOFEN ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG
“WENIGMUNCHEN, XAVER-HARTL-STRASSE"

b) Einfriedung
Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Zur dffentlichen
StraRenverkehrsfliche sind nur Zdune aus Holz mit senkrechter Lattung zulassig. Zwischen
den Baugrundstiicken und zu den Griinflichen sind auch sockellose Maschendrahtzdune
zulassig.

§4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die 738 m? Ausgleichsflichen mit deren MaRnahmen, werden dem Eingriff durch die
Ergénzungs-/Einbeziehungssatzung zu 100,0 % zugeordnet.

§5 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

[ Teil C) PLANGRUNDLAGE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE

a) Planunterlage
182 Bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, hier z.B. 182

V//’/ Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebaude, hier z.B. Hausnummer 4
ok

—___.wa ] Vorhandene Héhenlinien mit Angabe der Hohen ber Normalnull in 0,25-Meter-
[".---- 2=~ .| Schritten. Hier z.B. 509,0 m (i.NN emmittelt aus dem DGM1'. Das dargestelite
Gelénde entspricht dem Zustand wéhrend der Planfertigung.

Xaver-Harti-Str. | Straflenname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Xaver-Hartl-Strafle

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Egenhofen zur Verfiigung gestelit.

Kartengrundlage: © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaBRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

b) Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung

Auf die ,Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatz-
satzung — GaStS) i.d.F. vom 20.10.2008, sowie der ,Anlage zur Garagen- und Stellplatzsatzung
der Gemeinde Egenhofen i.d.F. vom 20.10.2008" (Richtzahlenliste gemaft § 3 GaStS) wird
hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Flrstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

c) Hinweise

Mafangabe in Metern, hier 5,0 m

Grenze es raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Birkfeldweg*

' Laserscan-Befliegung Augsburg in der Zeit vom 18.02. - 21.02.2017. Hohengenauigkeit der Laserpunkte besser
+/- 0,20 m, Lagegenauigkeit ca. +/- 0,5 m, Héhenbezugssystem: DHHN92
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DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER SATZUNG - SEITE 4/6




GEMEINDE EGENHOFEN

ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG
“WENIGMUNCHEN, XAVER-HARTL-STRASSE"

d) Pflanzliste
B&ume 2. und 3. Ordnung:
Feldahorn Hochstamm (Acer campestre 'Elsrijk’) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Felsenbirne Hochstamm (Amelanchier laevis) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winter-Linde (Tilia cordata ,Greenspire’)
Mehlbeere (Sorbus aria) Obstb&ume, regionale Sorten
Artenliste Straucher:
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna) Rosa arvensis
Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis) Rosa canina
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Rosa glauca
Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Rosa rubiginosa
Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)
Haselnuss (Corylus avellana) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Liguster (Ligustrum vulgare) Zweigriffeliger Weidorn (Crataegus
laevigata)
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GEMEINDE EGENHOFEN ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG
“WENIGMUNCHEN, XAVER-HARTL-STRASSE"

| Teil D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Egenhofen hat in der Sitzung vom 05.03.2018 die Aufstellung der
Ergénzungs-/Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
28.05.2018 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der Erganzungs-/Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 28.05.2018 wurde mit
der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2018 bis 21.09.2018 &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Erganzungs-/Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 28.05.2015
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 06.08.2018 bis 21.09.2018 beteiligt.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.02.2019 die
Ergénzungs-/Einbeziehungssatzung § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.02.2019 als
Satz/urng___beschlossen.

Ak Py

Ausgefertigt
Egenhofen, d

12, Merz 2019

2. Der Satzungsbeschluss ist am "..~ .. ortsiiblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Erganzungs-/Einbeziehungssatzung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz4 BauGB in Kraft
getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die Erganzungs-/Einbeziehungssatzung mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Egenhofen
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

8§ kAary anag

Sk AT TN Egenhofen, den
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GEMEINDE EGENHOFEN ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG
“WENIGMUNCHEN, XAVER-HARTL-STRASSE"
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GEMEINDE EGENHOFEN ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG
“WENIGMUNCHEN, XAVER-HARTL-STRASSE"

1 EINFUHRUNG

1.1 Lage des Plangebiets

Abb. 1: Digitale Ortskarte DOK 2015 © LVG Bayern (rot: Umgriff der Satzung)

Der Umgriff der Satzung liegt westlich vom Ortsteil Wenigmiinchen, westlich der Bebauung an der ,Xaver-
Hartl-Strafle” und nordlich der Bebauung ,Rohrbachstrafie”, in direktem Anschluss an die vorhandene
Bebauung.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Ergdnzungssatzung

Ziel und Zweck der Ergdnzungs-/Einbeziehungssatzung ist die Einbeziehung einzelner
Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Sie soll eine malvolle Erweiterung
des Innenbereichs erméglichen. Da die Wendeplatte der Xaver-Hartl-Stralke nurim Osten und Stiden und
damit einseitig angebaut worden ist, liegt es nahe, durch eine Erganzungssatzung fiir einen vollstandigen
Anbau zu sorgen und so die Bebauung abzurunden.

Hierdurch mochte die Gemeinde rasch Baurechte schaffen und die stédtebauliche Entwicklung einzelner
Bereiche, tber die Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB, regeln.

2 ANGABEN ZUM PLANGEBIET

21 Abgrenzung und Grofie

Der Umgriff der Satzung betrifft die Teilflache der FI.-Nrn. 181/6 und 182. Er umfasst eine Abmessung
von ca. 35 m bis ca. 60 m x 75 m (ca. 3.010 m?). Das Gelande neigt sich leicht von Siidwesten (ca. 510,5
m U.NN) nach Nordosten (ca. 508,4 m G.NN) um ca. 2,1 Héhenmeter.

Das Satzungsgebiet wird begrenzt:

— Im Norden durch eine Suidgrenze der Fl.-Nr. 181 (landwirtschaftliche Nutzflache),

- im Osten durch die westlichen Grenzen (=Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Birkfeld-
weg") der FL-Nr. 182/1 (Einzelhaus - Xaver-Hartl-StraBe Nr. 4), der Fl.-Nr. 182/3 (Xaver-Hartl-
Strafte), der Fl.-Nr. 182/6 (Doppelhaushalfte - Xaver-Hartl-StraBe Nr. 5), der FL-Nr. 182/7
(Gartengrundstiick),

- im Stden durch die nérdliche Grenze der Fl.-Nr. 184 (Rohrbachstrafe Nr. 12 und 12a) und

— im Westen durch die &stliche Grenze der FI.-Nr. 183 (Feldweg).

Der Umgriff wird Uberwiegend landwirtschaftlich (Ackerbau) zu einem kleinen Teil als Wiese mit
Holzlagerplatz bzw. Randeingriinung genutzt. Bau- und Baumbestand ist keiner vorhanden. Die Xaver-
Hartl-StralRe als gemischte Verkehrsflache, vergroRert sich von ca. 5,0 m Ulber ca. 7,0 m bis zur

FRANK BERNHARD REIMANN FassunG vom 04.02.2019
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GEMEINDE EGENHOFEN ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG
“WENIGMUNCHEN, XAVER-HARTL-STRASSE"

Wendeplatte mit einem Durchmesser von ca. 14,6 m. Der westliche landwirtschaftliche Weg (FI.-Nr. 183)
ist unbefestigt (z.T. Spurbahnweg).

Umgeben wird das Satzungsgebiet im Osten durch die eineinhalbgeschossige Wohnbebauung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Birkfeldweg“ mit einem mittelsteilen Satteldach (ca. 36° bis 45° Dachneigung).
Im Siden durch das umgenutzte eineinhalbgeschossige ehm. Stallgebdude, darliber hinaus mit
eineinhalb- bis zweigeschossigen Wohngebauden mit mittelsteilem Satteldach.

Die tiberbaute Grundflache liegt im dstlichen beplanten Bereich bei Einzelhdusern von ca. GR 93 m? bis
ca. GR 129 m? und bei Doppelhaushalften bei ca. GR 80 m2. Im sudlichen unbeplanten Bereich von ca.
GR ca. 101 m? bis ca. GR 341 m2

\

Abb. 2: Bestandsaufnahme April 2018 mlt DOP20 vom 04. 06 2015 © BVV mit Umgrlff der Satzung

(hellgriin: Ackerflache, griin: Wiese/Randeingriinung, hellrot: Wohnnutzung, blau:
gewerbliche Nutzung)
22 Eigentumsverhailtnisse
Die Grundstiicke befinden sich in éffentlichem Eigentum.
23 Verkehrliche Anbindung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt tiber die bestehende Xaver-Hartel-StralRe, die an das Ortsnetz
anbindet.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr erfolgt Gber den Regionalbus (Linie 870
Waltenhofen-Maisach und Linie 871 Maisach S - Aufkirchen - Paffenhofen a.d. Glonn) mit der Haltestelle
Wenigmiinchen in ca. 380 m Entfernung.

2.4 Vorbelastung des Plangebietes

2.4.1 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen (d.h. Bdden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein
kdnnten) und kartierte Altlasten sind der Gemeinde Egenhofen nicht bekannt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurden vom Landratsamt Firstenfeldbruck1 Referat 61-1, -
Altlasten/staatl. Abfallrecht werden von der Planung die i im Landkreis Flrstenfeldbruck erfassten
Altlastenflachen nicht beriihrt. Wobei jedoch darauf hingewiesen wurde, dass die Erfassung der
Altstandorte im Landkreis Flrstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

24.2 Kampfmittel
Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung bekannt.

1
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GEMEINDE EGENHOFEN ‘ ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG
“WENIGMUNCHEN, XAVER-HARTL-STRASSE"

2.4.3 Landwirtschaftliche Flichen

Das Plangebiet schlieit im Norden und Westen direkt an landwirtschaftlich genutzte Flichen an, so dass
von diesen durch Windverfrachtung Emissionen bei der ordnungsgeméaRen Bewirtschaftung (Geruch,

Larm, Staub etc.) auftreten kt‘mnep. Wegen der dorflichen Struktur Wenigmiinchens sind diese als
ortsiibliche Immissionen hinnehmbar.

244 Vorhandene Leitunge‘

In Fortfihrung der ,,Xaver—HartI—StrlaBe“ verlauft ein ehem. Schmutzwasserkanal der das Grundstiick
mittig quert. Diese nicht mehr im BGT-trieb befindliche Wasserleitung soll vom Kéufer der Grundstiicke in
einer notariellen Vereinbarung i]berTommen werden.

3 DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1 Flﬁchennutzungsplan‘

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan? i.d.F. vom 12.03.1984 wurde von der Regierung von
Oberbayern® genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt wurde der Flachennutzungsplan zwélfmal geédndert,
wobei die 9. Anderung nicht weitergéﬂ'jhrt wurde.

b /
&
- b
o

i r Eohrpacns e g

Abb. 3: Rechtswirksamer Fléchehnutzungsplan i.d.F. vom 22.02.1984 mit Umgriff der Satzung

Der Umgriff wird seit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (Dez 1998) iberwiegend als
+Allgemeines Wohngebiet* mit ,,c")rtlicher Strallenverkehrsflache", zu einem kleinen Teil als ,Grunflache"
Uberlagert mit ,Baumen/Strauchern‘ und ,Landwirtschaftliche Nutzflache* dargestellt.

Umgeben wird das Gebiet:

- im Westen und Norden durch ,Flache fur die Landwirtschaft",

- im Osten durch ,Allgemeines Wohngebiet* und

- im Suden durch ,Dorfgebiet”.

3.2 Gemeindliche Satzungen
Die Gemeinde hat folgende Satzungin erlassen:
Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS

i.d.F. vom 20.10.2008 mit der Anlage Richtzahlenliste vom 24.11.2009.

Planfertiger: Architektur- und Ingenieurbiro Kritschel, Landshut
3 mit Bescheid vom 22.02.1984 Nr. 420/4621.1 FFB 4-1/83
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GEMEINDE EGENHOFEN ERGANZUNGS-/EINBEZIEHUNGSSATZUNG
“WENIGMUNCHEN, XAVER-HARTL-STRASSE"

3.3 Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsalan Nr. 19
"Birkfeloweg™ 26.04.1999
mit 1. Anderung

Abb. 4: Umgriff der Satzung (cyan) mit stlich anschlieBendem Bebauungsplan Nr. 19

Der Umgriff ist planungsrechtlich dem AufRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen, wobei im Osten der
qualifizierte Bebauungsplan Nr. 19 ,Birkfeldweg® i.d.F. vom 26.04.1999 mit dessen 1. Anderung (§ 30
Abs. 1 BauGB) und im Siiden der unbeplante Innenbereich (§ 34 BauGB) anschlief3t.

3.4 Weitere Rechtsvorschriften
3.4.1 Bodenfunde Denkmalschutz

Durch den Datenabruf im Bayernviewer* sind keine Eintragungen in die Denkmalliste vorhanden. Als
nachstes Baudenkmal lasst sich
- D-1-79-117-30 sudostlich an der Einmundung des Birkfeldweges in die Rohrbachstralle
,Weg- oder Hofkreuz, reich gestaltet in Gusseisen, bez. 1909, Benehmen hergestellt,
nachqualifiziert*
und als nachstgelegenes Bodendenkmal:
- D-1-7733-0257 westlich in ca. 340 m Entfernung,
.Burgstall des hohen oder spéten Mittelalters, Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert*

3.4.2 Wasserwirtschaft

Aufgrund des Datenabrufs im Bayernatlas® befindet sich der Umgriff Planungsgebiet ,auBerhalb eines
"Uberschwemmungsgebietes" und auch auf3erhalb des "Wassersensiblen Bereichs (Moore, Auen, Gleye
und Kolluvien)". Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten liegen nicht vor.

4 VORRAUSSETZUNGEN FUR DEN ERLASS

4.1 Ergdanzungssatzung

Bis auf den westlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Birkfeldweg” ist der Ortsteil Wenigmiinchen
Uberwiegend ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil. So wird die vorhandene AuRenbereichsflache
(FI.-Nrn. 181/6 und 182) in den Ortsbereich einbezogen, da insbesondere die siidlich liegende
Wohnbebauung (Rohrbachstrafe Nrn. 12, 12a, 14a und. 16) und die dstliche Wohnbebauung (Xaver-
Hartl-Stralle Nrn. 1, 3, 4 und 5) entsprechend pragend sind.

Die Anbindung erfolgt nicht ausschlieltlich an den dstlichen Bebauungsplan Nr. 19, sondern auch an den
sudlich Ortsbereich (Innenbereich) an der Rohrbachstralte Nrn. 12 a/12.

geoportal.bayern.de/bayernaltas, Bodendenkmal, Baudenkmal: Datenabruf 04-2018

5 geoportal.bayern.de/bayernaltas, Wassersensible Bereiche: Datenabruf 04-2018
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4.2 Vereinbarkeit mit der|stidtebaulichen Entwickiung

Da der Satzungsbereich im Fldchenputzungsplan liberwiegend als ,Allgemeines Wohngebiet* dargestelit
ist, unterstreicht dies das Planungsziel. Durch die Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung mit
einem Anbau an der Wendeplatte wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt.

4.3 UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet/Storfall-Richtlinie

Durch die Uberplanung des Gebietes wird die Zuléssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVP-Gesetz®) oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet und nicht begriindet.
Auch gebietet das européische Gemeinschaftsrecht fiir den Anderungsplan keine Umweltpriifung, da es
sich um ein kleines Gebiet auf lokaler Ebene im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL” handelt und keine
erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Da eine Umweltpriifung nach § 2| Abs.4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB) sind, wird hiervon abgesehen.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete (Vorhaben die Erhaltungsziele
und Schutzgiiter der FFH-Richtlinie® oder der Vogelschutzrichtlinien®) durch die Planung beeintrachtigt
sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass im Hinblick auf Storfélle das Abstandsgebot nach § 50
Abs. 1 BImSchG (i.V.m. Seveso-lII-/Storfall-Richtlinie'®) zu beachten ware.

4.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

§ 18 Abs. 1 BNatSchG bestimmt flir den Fall, dass bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, dass iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden ist.

Durch die Ergdnzungssatzung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt und die Nut-
zung von Grundflachen verandern /}nd die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und

des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Die Bestandsbewertung mit der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung an
den Leitfaden ,Bauen im Einkiang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung'“.

Die landwirtschaftliche Flache im Umgriff der Satzung wird mit der Kategorie |1, das heit als Gebiet
geringer Bedeutung eingestuft. Diese Einstufung erfolgt, da es sich bei einer ackerbaulich genutzten
Flache um eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild handelt.

Die Eingriffsschwere wird als Typ B (niedriger bis mittierer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) angesetzt,
da das NutzungsmaR durch die vorhandene westliche Bebauung vorgegeben ist und durch die
Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzt ist.

Aus der Faktorenspanne von 0,2 bis 0,5 wird der Faktor 0,3 angenommen, da mit Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen wie der| Eingriinung, der Festsetzung eines Pflanzschliissels auf den
Grundstiicken (je angefangene 300 m? Grundstticksflache ist ein Baum zu pflanzen) und der Festsetzung
wasserdurchlédssiger Beldge, die Eingriffsschwere jeweils um einen Faktor von 0,1 reduziert werden kann.

8  Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 23.05.2017 (BGBI. | S. 1245)

7 Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)

8  Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) zuletzt geandert durch die Richtlinie
2013/17 EU (ABI. L vom 13.05.2013(158 S 193)

9 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ABI. L 103 vom 25.04.1979, S. 1)

Neufassung Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden|Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)

10 Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlament und des Rates vom 1. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfille mit gefahrichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates, (ABI.|EG L 197 vom 24.07.2012, S. 1)

11 Bayrisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
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: bendotiget :
Eingriffs- Verteil-
Vorhfl L Bestand| GroRe copiate g Faktor Ausgleichs-
Féche Nutzung schwere S ung
flache
515 m? Griinflache |kein Eingriff 0 0m? 0,00%
Ackerland Kat. |
2.055 m? Satzung Typ. B 0,3 617 m? 83,54%
R I 3 o
Wiesenfliche 2ur |3 10 m? Griinflache |kein Eingriff 0 Om 0,00%
RAndsrein 405 m? Satung  |Ty. B 03 122m* | 16,46%
Feldweg Kat. 25m? Verkehr kein Eingriff 0 0 m? 0,00%
Summe: 3.010 m? Erforderlicher Ausgleich 738 m? 100,00%
Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die durch die Festsetzung zur Griinordnung ins Auge gefassten MaRnahmen sind im Hinblick auf die
Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaft geeignet, die erheblichen und nachteiligen
Beeintrachtigungen durch den zu erwartenden Eingriff in einem ausreichenden Umfang zu vermindern,
sodass sie nicht mehr als erheblich und nachteilig empfunden werden.

5 INHALT DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG

5.1 Lageplan

Es ist ausreichend die Grenzen des Umgriffs des Satzungsbereichs durch einen Lageplan festzuhalten.
Damit wird bestimmt, dass das Gebiet als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt wird.

5.2 Sonstige Festsetzungen

Aufgrund der Bestandsaufnahme hat sich gezeigt, dass eine Minimalform der Erganzungssatzung (d.h.
die Erklarung zum Innenbereich) nicht ausreicht, um eine gewollte stddtebauliche Ordnung
durchzusetzen. So werden einzelne Festsetzungen, wie die Festlegung der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen und Umgrenzung von
Flachen fur Garagen), zu der Griinordnung (Ortsrand, Durchgriinung, Belagsflachen) und Gestaltung
(Dachaufbauten, Einfriedung) getroffen. Diese dienen der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild,
der Minimierung des Eingriffs und der positiven Gestaltungspflege.

Es werden die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO fiir ,Allgemeines Wohngebiet* angeordnet.
So gilt neben dem sog. Schmalseitenprivileg (vgl. Art. 6 Abs. 6 BayBO), der Regelungen zu den
untergeordneten Bauteilen (vgl. Art. 6 Abs. 8 BayBO) bzw. der abstandsflachenirrelevanten baulichen
Anlagen (vgl. Art. 6 Abs. 9 BayBO), dass die Tiefe der Abstandsflaiche 1 H, mindestens 3 m, betragt.
Diese Regelung dient den gesunden Arbeitsverhaltnissen, der ausreichenden Belichtung und Beliftung,
dem Brandschutz und dem Sozialabstand.

Auf die Festsetzung der Verkehrsflache wird verzichtet, da diese bereits vorhanden ist. Ebenso wird auf
die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung verzichtet, da die dstlich liegende Bebauung (Xaver-
Hartl-Strafle Nrn. 1, 3/5 und 4) sowie die sidlich liegende Bebauung (RohrbachstralRe Nrn. 12/12a, 14a
und 16) den Mafistab fiir die Grundflache und Héhe der baulichen Anlagen vorgeben.

5.3 Ausgleich

Der Ausgleich wird durch eine Sammelausgleichsmalinahme auRerhalb des Geltungsbereiches auf durch
die Gemeinde zur Verfligung gestellten Flachen (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB) erbracht.

Erforderlicher Ausgleich Bestand 738 m?| Verbleib
- Okokontoflidche Fl.-Nr. 285/6 (ehem. Sandgrube) 99 m? 99 m? om?
- Okokontofldche FI.-Nr. 1073 (ehem. Erwerbsgartnerei) 3.841 m? 639 m? 3.202 m?
Verbleibender Bedarf 0m?
Tab 1: Zusammenfassung der Sammelausgleichsfladchen bzw. MaRnahmen
FrANK BERNHARD REIMANN FAssunG vom 04.02.2019
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Ausgleichsmafinahmen’ Plieack =
VORBEREITUNG " .
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Abb. 5: Lage und GroRe der Ausgleic
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- 2 Jebrn Ansaal von Soanenblumer (ab ASr] bow, ven keis
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der Fl.-Nr. 285/6, Gemarkung

i

der Fl.-Nr. 1073, Gemarkung

6 AUSWIRKUNGEN

Egenhofen

| =i | S MU LTI
hflache auf von der Gemeinde bereitgestellter Flache, hier Teilfliche
nterschweinbach

6.1 Innenentwicklung - Agrar- und Bodenschutzklausel

Mit der Anderung des BauGB durch Anderung des ,Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts* (BauGBAndG 2013) wurde

ein Vorrang der Innenentwicklung (
bei der Umwandlung von landwirtsch

1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und erweiterte Begriindungsanforderungen
aftlich genutzten Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB) eingefiihrt.

.
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Der in den Planungslinien formulierte Vorrang von Manahmen der Innenentwickiung bedeutet keine
.Baulandsperre® oder kein ,Versiegelungsverbot‘> Durch die Aufstellung der Ergédnzungs-
/Einbeziehungssatzung erfolgt eine Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen (ca. 0,257 ha).

So erfolgt die Neuinanspruchnahme in einem geringen Umfang, da auf das vorhandene
ErschlieBungssystem zuriickgegriffen wird und so eine zufriedenstellende stéddtebauliche Entwicklung
gesichert werden kann.

Bestehende groRere Potentiale der Innenentwicklung werden aus Sicht der Gemeinde nicht gesehen.
Insbesondere da deren Aktivierung zur Zeit nicht realistisch ist, der Fldchenbedarf (4 bis 5 Parzellen)
kurzfristig befriedigt werden muss und die Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen einen langeren
Zeitraum bendtigen.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftichen Flache im Anderungsbereich ist in Anbetracht der
Bedirfnisse der Wohnbevélkerung und der (iberwiegend mittleren Ertragsfahigkeit (Bodenschitzwerten
,L4D 63/58'% des Ackerlandes) vertretbar.

6.2 Hochwasservorsorge

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il wurden am 30.06.2017 die Belange der Hochwasservorsorge,
insbesondere die der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschiaden als Aufgabe der
Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung
des Hochwasserschutzes insbesondere des Schutzes vor Starkregenereignissen.

Durch die Lage des Geltungsbereichs am nordwestlichen Siedlungsbereich und damit in einer Entfernung
von ca. 250 m vom Rohrbach sind Gefahren durch Flusshochwasser unwahrscheinlich.

In Bezug auf die Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten oder
eine Kartierung von wassersensiblen Bereichen vor. Aufgrund der leichten Gelandeneigung nach
Nordosten (ca. 510,5 m {i.NN auf ca. 508,4 m 0.NN) ist ein gréReres Fremdeinzugsgebiet (aus der Flur)
nicht sehr wahrscheinlich. In Bezug auf Starkregenereignisse kann zur Eigenvorsorge mit einer
hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben reagiert werden, um Schaden zu vermeiden bzw.
zu minimieren.

Beziiglich des anstehenden Grundwasserstandes sind fiir den Geltungsbereich keine Daten vorhanden.
Sollte nach der eigenverantwortlichen Erkundung des Baugrundes durch den Bauherren Grundwasser
bzw. Schichtenwasser angetroffen werden, kann mit entsprechenden baulichen Ma3nahmen (wie Weille
Wanne) reagiert werden.

6.3 Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Neuaufsteliung der Erganzungs-/Einbeziehungssatzung wurden die von den zustandigen
Behdrden eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen
Stellungnahmen wird davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich
nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoflen wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Mdglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschéatzbare
Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger kénnen
fur Uberraschend bei der Planrealisierung oder wihrend des spéateren Betriecbes auftretende
Umweltschiddigungen und damit verbundene Einschrinkungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.

6.4 Technische Versorgung

- Die Stromversorgung kann Giber das Netz der Bayernwerk AG erfolgen. Zur elekir. Versorgung des
geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.

- Die Wasserversorgung erfolgt (ber den Zweckverband zur Wasserversorgung der Gruppe
Wenigmiinchen.

- Die Grundversorgung mit Loschwasser wird durch Bereitstellung aus der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung sicher gestellt. Hier werden folgende Werte angesetzt: Fiir das Allgemeine
Wohngebiet mit einer Vollgeschosszahl von kleiner als 3, einer rechnerischen Geschossflachenzahl
zwischen 0,3 bis 0,7 und einem Léschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung,
ergibt sich ein Loschwasserbedarf von 48 m¥/h'4,

2 s0 Mustererlass BauGBANdG 2013 Ziffer 2.1

13 | - Bodenart (Lehm) | 4 - Zustandsstufe des Bodens (mittlere Ertragsfahigkeit) | D - Entstehungsart (Diluvium) |
63/58 - Bodenzahl/Ackerzahl

¥ _Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW
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6.5

&

]

W =
Egenhofen, ) 4 /{J Firstenfeldbruck %?%
Ay

Die Fernmeldeversorgung kann iiber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung® ist
mit 30 Mbit/s zu tber 95 % und durch LTE'® mit 2 Mbits/s zu Uber 95 % gesichert.

Technische Entsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Laut Auswertung der Unterlagen ist in der Xaver-
Hartl-Stralle ein Tagwasser- und Schmutzwasserkanal vorhanden.

Das Schmutzwasser wird zentral Uber den Abwasserzweckverband Schweinbach - Glonngruppe
entsorgt.

Da aufgrund der vorliegenden Ubersichtsbodenkarte!” der Boden fast ausschlieflich aus
Preudogley-Brauneren und psoeudovergleyte Braunerde aus Schiuff bis Lehm (Deckschicht) iber
Lehm bis Ton (Molasse) besteht, wird von einer geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens
ausgegangen. Die Entsorgung des gesammelten Niederschlagswassers erfolgt zentral (iber den
vorhandenen Tagwasserkanal der Gemeinde Egenhofen. Dabei muss das gesammelte
Niederschlagswasser mittels = geeigneter Regenriickhalteraume auf den Baugrundstiicken
zurlickgehalten und gedrosselt in den Tagwasserkanal eingeleitet werden.

Das notwendige Regenriickhaltevolumen ergibt sich aus dem in der wasserrechtlichen Erlaubnis des

Landratsamtes Fiirstenfeldbruck (AZ: 61-3-6421.1 2018/0425) vom 14.01.2019 festgelegten Wert:

FL-Nr. [Ae™ Anzahl Bebauung Vrrr'" je Bebauungseinheit
182 2110 m? 4 9,88 m? 247 m?

Es soll jedoch keine Einzelriickhaltung unter 3,29 m*® Retentionsvolumen errichtet werden. Die
Drosselmenge ergibt sich aus dem festgelegten Wert von 0,48 I/s je 100 m? Grundstlcksgroie.

Die Bauherrn haben mittels Entwasserungsplanung das Rickhaltevolumen mit entsprechender
Drosselmenge nachzuweisen.

Die Miillentsorgung erfolgt zentral Gber den Landkreis Fiirstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb.
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Frank Bernhard Reimann
Architekt+Stadtplaner

www.bmvi.de Breitbandatlas, Datenabruf 04-2018

LTE: Long Term Evolution ist eine Bezeichnung fiir den Mobilfunkstandard der dritten Generation
geoportal.bayern.de, Bayernatlas, Inspire, Anhang 3, Ubersichtsbodenkarte von Bayern

Ae: GrundstiicksgréRe insgesamt, in m?

Vrrr: das Volumen des Riickhalteraumes RRR, in m*
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Okokontofléche, FI.-Nr. 285/6, 04.02.2019

AusgleichsmaBnahmen/ Pflegekonzept:
VORBEREITUNG

- F des A

- Wurzeln entfernen

- i und P

- Erhalt der vorh

- plani um die (Wur ich)
aussparen

ABMAGERUNG

- 2 Jahre Ansaat von Sonnenblumen (ab April bzw. wenn keine
Spétfroste mehr drohen), nach der Blite mahen, Mahgut
abtransportieren

- 3 Jahre Ansaat mit Winterroggen nach Abreife der Halme méhen,
Méhgut abtransportieren bzw. ernten

- Nach der Abmagerungszeit Durchfiihrung einer

Standard. [

ANLAGE VON GEHOLZSTRUKTUREN

-p i g (Hugel) mit vorhandenem Material
- punk P von wie z.B. Sal-Weide, Elsbeere
(insg. 25% der Gesamtflache) (Bereiche werden vor Ort mit der
Unteren Naturschutzbehorde festgelegt)

| WIESENANSAAT
- Ansaat von

Bl oder Fettwiese geman
2x jéhrliche Mahd,

Méhgut abtransportieren.
Es darf keine Diingung erfolgen!

Die Durchfiihrung der MaBnahme wird von der unteren
Naturschutzbehdrde mit Blick auf das Entwicklungsziel
“"standortgerechte Wiese" iberwacht.

ABBUCHUNGEN:

Datum Restfliche

Gesamtfiache 6.630 m*
Nr. 25 "GE Unter-
schweinbach" 4215 m? 25.03.2013 2415 m?
Erganzungs./Ein-
beziehungssatzung
Aufkirchen/Pischerts-
hofen 954 m? 14.01.2014 1.461m?
2.ANr. 5 "Freizeit-
anlage" 1.362m? 16.11.2015 9 m?
Erganzungs-/Ein-
beziehungssatzung
Wenigmanchen

171000, "Xaver-Hartl-Strae” 99 m? 04.02.2019 om

Z]




Okokontoflache, FI.-Nr. 1073, 04.02.2019

,
A
ol
- V.
~ RAL) Fd
‘; e *Ku
AusgleichsmaBnahmenfPflegekonzept:
- angelegt
ABBUCHUNGEN:
| Bebauungsplan  Abgebuchte Datum Restflache
Gesamtflache hergestellt Sep. 2016 3.841m?
Erganzungs./Ein-
beziehungssatzung
Wenigmunchen g
"Xaver-Hartl-Strate”  639m?*  04.02.2019 3.202m?
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