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Prdaambel:

Die Gemeinde Egenhofen erldsst geman

§ 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998

(GVBI. S. 796),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132)

die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,An der MiihIstraRe* als

SATZUNG.
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR.10 , AN DER MUHLSTRARE"

A) TEXTLICH ERGANZTE UND ENTFALLENDE FESTSETZUNGEN DER PLANZEICHEN
1. Geltungsbereich
1.1a E Raumlicher Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

1.3 eeewew Baugrenzen

1.3a !“" ~ 7 ™ 71 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen.
: Ga | Stellplatze sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und
mmmmm Fléchen fiir Garagen zuléssig.
2. Art und MaR der baulichen Nutzung
21 WA Allgemeines Wohngebiet, gemani § 4 BauNVO
2.4 0,25 Grundfldchenzahl, hier 0,25
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfidchen, derin § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO bezeichneten Anlagen, um bis zu 120 vom Hundert iiberschritten

werden.
25 Geschossflachenzahl als Hochstmal, hier 0,35
@ Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen

einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswénde sind ganz mitzurechnen.

2.7a  Neben Sattelddchern sind auch Kriippelwalm- und Walm- und Zeltdacher zul&ssig.

5. Sonstige Festsetzungen
5.1 entfallt Firstin-Pfeilrichtung
5.5 entfallt Garagenzufahr

5.6 : Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Bei befestigten Flachen im Wurzelbereiche des bestehende Baumes
(Kronenprojektion zuziiglich 1,5 m) sind diese als Wurzelbriicke (z.B. Gberfahrbare
Baumscheiben aus Beton oder GuBieisen auf Punktfundamenten bzw. Platten oder
Pflaster mit wasserdurchlassiger Fuge auszubilden) auszufiihren.

B) ERGANZTE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

0. Dieser Bebauungsplan ersetzt mit seinen gednderten Festsetzungen zum Teil den Anderungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 10 Egenhofen ,An der MiihistraRe* id.F. vom 20.10.1987 und
(2. Anderung) i.d.F. vom 17.11.2009.
Im ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und dessen
1. Anderung und 2. Anderung fort.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Als Mindestgrundstiicksgroe wird 400 m? bei Einzelhausbebauung und 350 m? bei Doppelhaus-
bebauung (1 Hélfte) festgesetzt.
Garagen und Stellplatze

2.1 Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen und Fldchen fiir Garagen
zulassig.
4. Freiflaichengestaltung

438 Befestigte Flachen
Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten, sowie Staurdume vor den Garagen und deren Zufahrten
sind in wasserdurchldssigem Material (z.B. wassergebundene Decke mit Sand- oder Riesel-
deckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, u.&.) auszufiihren.

6. Abstandsregelungen

6.1 Die Geltung des Art 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Frank BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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C) HINWEISE

1 ™| Bestehende Flurstiicksgrenze

2 3¢ aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

3. __ __ __ | vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
-

6 882/2 Flurstiicksnummer, hier z.B. 882/2

9. Miahistrae | StraBenname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Miihistrale

10. —— Vorhandene Hohenlinien mit Angabe der Hohen iiber Normalnull in 0,5-Meter-
-~ .=~ | schritten. Das dargestellte Geldnde entspricht dem Zustand wahrend der
] — Planfertigung.

1. Vorhandener Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs und in unmittelbarer

Nahe
12. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 10 ,An der

Mdihlstrae® i.d.F. vom 20.10.1987

13. Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Egenhofen zur Verfligung gestellt.
Kartengrundlage: © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation.
Die Hoéhenlinien wurden auf Grundlage des Digitalen Gelédndemodells (DGM1) berechnet und
weisen eine Genauigkeit von +/- 0,30 m auf.
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

14. Denkmaéler
Denkmadler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaR Art. 8
DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Fiirstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

15. Arbeiten im Wurzelbereich
Die Arbeiten im Wurzelbereich diirfen nur in Handarbeit oder durch Absaugen erfolgen.
Der Unterbau muss aus ZTV-Vegtra-Mii' als Unterbausubstrat bzw. Vegetrationstragschicht in
Handarbeit eingebaut werden. Fiir den Wurzelbereich des bestehenden Baums sind wéhrend der
BaumaRnahmen SchutzmaRnahmen gemaR DIN 18920° und RAS LP 4 durchzufithren.

ZTV-Vegra Mii, ,Zusatzliche Technische Vorschriften flr die Herstellung und Anwendung verbesserter
Vegetationstragschichten - ZTV-Vegetationstragschichten” Version 01.09.2008, Landeshauptstadt Minchen
Baureferat Gartenbau, www.bodeninstitut. de/files/ZTV-Vegtra 2008 Text.pdf bzw. www.bodeninstitut. de/files/ZTV-
Vegtra 2008 Anhang1.pdf

DIN 18920: 2002-08 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen, Beuth-Verlag Berlin

RAS-LP 4: Richtlinie fur die Anlage von Strassen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4. Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumassnahmen, 1999 erschienen im Kirschbaum-Verlag: ISBN : 978-3-
7812-1504-7
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR.10 , AN DER MUHLSTRARE"

D) VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.08.2011 die 3. Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2011 orisiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2011 wurde mit der
Begriindung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.08.2011 bis
31.10.2011 offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.09.2011 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafll § 13 Abs.2 Nr. 3 iV.m. §4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.09.2011 bis 31.10.2011 beteiligt.

4. Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 29.11.2011 die 3. Anderung
des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.11.2011 als Satzung
beschlossen.

ausgefertigt 07. Bl
Egenhofen, den

5, Der Satzungsbeschluss ist am 07.12.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung i.d.F. vom 29.11.2011 liegt bei der
Gemeinde Egenhofen wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit
tber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 10 ,AN DER MUHLSTRARE"

1. PLANUNGSGEGENSTAND
1.1. Ziel und Zweck der Bebauungsplanéanderung

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Egenhofen Sud” (betreffend die Teilflachen
der Fl-Nr. 49, 877/2 und 878), wurde die Uberplanung und Einbeziehung der unbebauten
Grundstiicksflachen (FI.-Nr. 882/1 und 882/2) gepriift. Dabei hat sich ergeben, dass lediglich der
flachenidentische Tausch kleinerer Grundstiicksflachen zu einer besseren Ausnutzung der Grundstiicke
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der Muhlistrale" fihrt. So ist es Ziel und Zweck der
Anderung des Bebauungsplanes, die Uberbaubaren Grundstiicksflichen zu vergréBern um so die
Bebauungsmaglichkeiten flexibler zu gestalten.

Hierzu werden die Baugrenzen vergrofert und die vorgesehene Grundstlickstauschflachen einbezogen.
Ferner werden weitere Festsetzungen angepasst um eine bessere Bebaubarkeit zu ermdglichen.

= B0 L =

Abb. 1: Digitale Ortskarte © LVG Bayern

1.2. Derzeitige planungsrechtliche Gegebenheiten

1.2.7. Planungsrechtliche Beurteilung

Fast fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht der qualifizierte Bebauungsplan
Nr. 10 Egenhofen ,An der Mihlistrale" i.d.F. vom 20.10.1987, bekannt gemacht am 22.03.1988. Das
Plangebiet ist, bis auf die Teilflache der Fl.-Nr. 49, nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Die Teilflache
der FI-Nr. 49 liegt zwar auferhalb der Ortsabrundungssatzung "Egenhofen”’, ist aber nach Auffassung
des Landratsamt Firstenfeldbrucks dem Innenbereich zugehdrig und somit nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Die ErschlieBung ist durch die ,Krokusstralie® gesichert.

1.2.2. Bebauungspléne
Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 10 ,An der Mihlistraie*?, wurde durch den Andenmgsplan3

vollstandig ersetzt. Durch einen weiteren Anderungsplan 41 Anderung ) wurde der nordliche Bereich (Fl.-
Nr. 51/1, KrokusstraRe 1a) {iberplant. In der 2. Anderung” wurde neben den Satteldéchern auch Kriippel-
walm- und Walmdacher fir zulassig erklart und Unterschreitungen der Dachneigung von 3° fur zulassig
erklart. Die Baugrenzen diirfen durch die Gebaude um maximal 5 m? tiberschritten werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet"
(§ 4 BauNVO 1977) fest. Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ von
0,25), die Geschossflachenzahl (GFZ 0,35) inkl. der Flachen fir Aufenthaltsrdume in Nicht-

'i.d.F. vom 20.03.1982
2i.d.F. vom 24.05.1985
3i.d.F. vom 20.10.1987
*i.d.F. vom 07.01.1998
%i.d.F. vom 17.11.2009
FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 10 ,AN DER MUHLSTRARE"

Vollgeschossen (§20 Abs.2 BauNVO 1977), die Zahl der Vollgeschosse (Il) festgesetzt. Die
{iberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen als durchlaufende Baurdume festgesetzt. Die
ortliche Verkehrsflache wird als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Ferner werden Festsetzungen zur Bauweise (offen) mit der Zulassigkeit von zwei Hausformen (Einzel-
und Doppelhaus), zur Dachform (Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach), Dachneigung ([32°] 35°-41° bzw.
[27°] 30°-36°), Gestaltung (Firstrichtung, MaRzahl, Garagenzufahrten), Garagen und Stellplatze (Anzahl
und Gestaltung), Nebenanlagen, Freiflichengestaltung und Gestaltung der Baukérper (Dachgauben,
Wandflachen, Fassadenverkleidungen) getroffen.

T -
) é m - ______“_r"_““-I! ‘ rf.

Uﬁ

Y

e . ‘
Abb. 2: Rechtsverblndllcher Bebauungsplan Anderungsplan zum Behauungsplan Egenhofen ,,An der
MiihlstraRe* i.d.F. vom 20.10.1987 mit Einarbeitung des Anderungsplans (1. Anderung) und
Ortsabrundungssatzung (Cyan)

1.2.8 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Gemeinde hat folgende Satzungen erlassen:

Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS
i.d.F. vom 20.10.2008 mit der Anlage Richtzahlenliste.

Nachdem im Bebauungsplan Regelungen zu der Anzahl der Stellplatze bereits gefaftt sind, kgommt die
Garagen- und Stellplatzsatzung nicht zur Anwendung.

1.3. Ausgangssituation
1.3.1. Abgrenzung und Grél3e

Der Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, mit den
Fl.-Nrn. 882/1 und 882/2 und die Teilflache der FI.-Nrn. 49 (auBerhalb des Geltungsbereichs), Gemarkung
Egenhofen, mit einer Groke von ca. 0,48 ha und Abmessungen von ca. 40m x 50m. Der
Anderungsbereich ist nicht bebaut. Baumbestand ist bis auf einem auf Fl.-Nr. 882/1 keiner vorhanden.

1.3.2! Verkehrliche Anbindung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die ,Krokusstrale“ und ,Mihistrale" und, dartber hinaus uber die
.Friedberger Strafte" (Kreisstrale FFB 1 von der Landkreisgrenze zur ST 2054).

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr erfolgt (iber die Bushaltestelle Egenhofen (837
Maisach - Pfaffenhofen) am Maibaum in ca. 200 m Entfernung.

1.8.3. Denkmalpflege
Im Bayernviewer-Denkmal® sind weder Bau noch Bodendenkmaler in unmittelbarer Umgebung dar-
gestellt.

® Bayernviewer Denkmal, http://www.geodaten.bayern.de/tomcat_files/denkmal_start.html
FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 10 ,AN DER MUHLSTRARE"

1.3.4. Wasserwirtschaft

Im Informationsdienst iberschwemmungsgeféihrdeter Gebiete in Bayern” sind weder Uberschwemmungs-
gebiet noch wassersensible Bereiche dargestellt.

1.3.5 Boden

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastverdachtsflachen/
keine Altlasten oder Flachen, bei denen weiterer Handlungsbedarf besteht, vor.

2. VERFAHREN
2.1. Vereinfachtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB entschlossen,
da die Anderung des Bebauungsplanes von minderem Gewicht ist und damit die Grundzuge der Planung
nicht berihrt werden. Ferner wird fir den Teilbereich auf FIL-Nr. 49T eine Erganzung des
Bebauungsplangebiets vollzogen. Dabei wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren
Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert.

2.2. UVPIFFH Pflicht

Durch Uberplanung des festgesetzten Wohngebietes wird die Zuléssigkeit von Vorhaben die der Pflicht
zur Durchfiilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVP-GesetzB) oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet und nicht begriindet. Denn im Plangebiet wird kein betreffen-
des Vorhaben zugelassen, dass in Nr. 18 der Anlage zum UVP-Gesetz genannt ist und die dort jeweils
angeflhrten Gréflen- und Leistungswerte erreicht oder tberschreitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Auch gebietet das europaische Gemeinschaftsrecht fir den Anderungsplan keine Umweltprifung, da es
sich um geringfiigige Anderungen im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL® handelt und keine erheblichen
Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB), es wird davon abgesehen.

" Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdeter Gebiete in Bayern,
http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/

® Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

° Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001iiber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme, ABI. EG Nr.L1 197 S. 30

FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 10 ,AN DER MUHLSTRARE"

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersnchtllch dass Natura-2000- Geblete (Vorhaben die Erhaltungsziele
und Schutzgiiter der FFH-Richtlinie'® oder der Vogelschutzrichtlinien'') beeintréchtigt sind (§ 13 Abs. 1 Nr.
2 BauGB).

2.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entsteht ein rechnerischer Eingriff in Natur und Landschaft,
der die Gestalt und die Nutzung von Grundflidchen verdndern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beeintréchtigen.

Die Grundfliche (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) wird um ca. 6 m? erhéht. Rechnerisch wére somit
ein Ausgleich erforderlich. Auf den ,zusatzlichen* Ausgleich wird verzichtet, da es sich um eine
geringfiigige Erweiterung (in den Innenbereich) handelt und das Vorhaben der Innenentwicklung dient. So
sind Eingriffe in Natur und Landschaft die die Gestalt und die Nutzung von Grundfléchen verandern und
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintréchtigen, bereits durch den Eingriff des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans zulassig. Damit ist kein weiterer Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB).

Die weitgehende Beibehaltung der Festsetzungen von MaRinahmen zur Griinordnung ist im Hinblick auf
die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaft geeignet, die Anderung zu
kompensieren.

3. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS
3.1. Stiddtebauliches und verkehrliches Konzept

Wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird am Konzept mit der RingerschlieBung, die
Héhenentwickiung der Gebzude und die Ausnutzung der Grundstiicke festgehalten. Nachdem auf den
ostlich anschlieBenden Grundstiicken die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen ist, handelt es
sich nicht mehr um eine Randlage, damit kann sich die Bebauung weiter nach Osten entwickeln.

3.2. Feuerwehr

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmaBige
ErschlieBung und Zugénglichkeit der Grundstiicke beriicksichtigt. So ermdglicht die bestehende
offentliche Verkehrsfliche hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. dass diese mit
den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineraldl- oder Gasfernleitungen)
sind nicht bekannt. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Wohngebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

3.3. Ver- und Entsorgung

- Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Gemeinde Unterschweinbach. Die Grundversorgung mit
Loschwasser wird durch Bereitstellung des Loschwassers aus der offentlichen Trinkwasser-
versorgung sichergestelit.

- Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem iiber den Abwasserzweckverband Schweinbach-
/Glonngruppe. Die Niederschlagwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber das Trennsystem. Dennoch
sollte fiir das Niederschlagswasser von Dachfldichen und sonstigen Flachen auf dem Baugrundstiick
ausreichende Speicher (z. B. Zisternen) vorgehalten werden.

- Die Stromversorgung kann Uber das Netz der E.on Bayern AG, UnterschleiBheim erfolgen.

- Die Miillentsorgung erfolgt zentral (iber den Landkreis Fiirstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb. Ein
kleiner Wertstoffhof liegt an der Dachauer StralRe.

- Die Fernmeldeversorgung kann Uber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung'?
mit 2 1 Mbit/s zu 50 % - 95 % gegeben.

4. PLANINHALT
4.1. Vorgehen

In der Anderung des Bebauungsplanes werden nur die gednderten Festsetzungen entsprechend ihrer
Nummerierung aufgefihrt. Dazu wird auf die Systematik und Nummerierung des urspringlichen

'° Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen
" Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
'2 Quelle: Bundesamt fir Wirtschaft und Technologie, Breitbandatlas. www.zukunft-breitband.de Abruf Mai 2011
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Bebauungsplanes zuriickgegriffen. Sind Festsetzungen nicht explizit erganzt worden, gelten die des
urspriinglichen Anderungsplanes i.d.F. vom 20.10.1987 bzw. dessen Anderungsplanes (1. Anderung)
i.d.F. vom 07.01.1998 und der 2. Anderung i.d.F. vom 17.11.2009 weiter.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Art der Nutzung wird mit dem ,Allgemeinem Wohngebiet* beibehalten und auf die
Innenbereichsflache (Teilfliche der FI.-Nr. 49) erweitert.

4.3. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird, wegen der Erweiterung der Innenbereichsflache (Teilfldche der Fl.-
Nr. 49) auf die BauNVO 1990 umgestellt. So wird das MaR der baulichen Nutzung durch die
Grundflidchenzahl, Geschossflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die bisherige Grundflachenzahl von 0,25 wird beibehalten und um die ,Versiegelungszahi® ergénzt, da
diese in der BauNVO von 1977 nicht enthalten war. Dies wird durch die prozentuale Uberschreitung der
Grundfliche fiir die Uberschreitungsmdéglichkeiten der in § 19 Abs. 4 Satz1 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen bestimmt und gesondert festgesetzt. Dies ist erforderlich um die notwendigen Stellplétze,
Garagen und Zufahrten unterzubringen und keine spiirbare Verschlechterung der Dbisherigen
Rechtsstellung (BauNVO 1977) zu schaffen.

Die Geschossflichenzahl von 0,35 wird beibehalten und auf die Regelungen der BauNVO 1990
umgestelit. Nachdem mit der Novelle der BauNVO 1990 die Anrechnung der Flache von
Aufenthaltsrédumen in anderen Geschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und
ihrer Umfassungswénden weggefallen ist, muss, um eine Vergleichbarkeit mit der bisherigen Rechtslage
zu erlangen, die Anrechnung dieser Flachen mit angeordnet werden.

Die zuldssige Zahl der Voligeschosse bleibt unverandert.

Die Mindestgrundstiicksgrofe fiir Einzel- und fiur Doppelhduser wird entsprechend reduziert um eine
Innenentwicklung zu férdern.

4.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche - Bauweise

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen werden modifiziert. Nach dem zukiinftigen Wegfall der Randlage
werden die Baugrenzen bis zu 4,0 m an die Grundstiicksgrenzen ausgedehnt. Zum Stra3enraum der
.Krokusstrae" wird der Abstand von 5,0 m beibehalten.

Ferner wird fir das nérdliche Grundstiick eine Fléche fir Garagen neu eingefiihrt. Um hier eine
Grenzgarage bzw. grenznahe Garage zu ermoglichen.

4.5. Ortliche Verkehrsfliche, Griinordnung

Die Festsetzungen zu den Verkehrsflichen und zur Griinordnung werden beibehalten. Als Hinweis wird
nur der bestehende Baum auRerhalb des Geltungsbereichs dargestelit.

4.6. Bauliche Gestaitung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung dienen zur Einbindung und zur Erhaltung des Orisbildes und
der positiven Gestaltungspflege. Durch das strenge Konzept des ,alten* Bebauungsplanes das vor 30
Jahren erlassen wurde, hat sich im Bezug auf die Ortsgestaltung, insbesondere der gestalterischen
Regelungen zu Dachformen und Dachneigung eine Lockerung ergeben. Nachdem in der 2. Anderung die
Zulassigkeit von Krippelwalm-, Walmdacher und die Méglichkeit zur Unterschreitung der Dachneigung
um 3° neu eingefiihrt wurde, wird nun das Zeltdach als Sonderform des Walmdaches neu aufgenommen.

4.7. Abstandsflichen

Um Verwirrungen im Bezug auf der Geltung der Abstandsregelungen der BayBO auszuschlieRen werden
als Abstandsflachen die gesetzlichen nach BayBO 2008 angeordnet. So gilt im Wohngebiet ein Abstand
von 1 H (neben dem Schmalseitenprivileg H/2 des Art. 6 Abs. 6 BayBO) bzw. mindestens 3 m. Sie dienen
den gesunden Wohnverhdltnissen, dem Sozialabstand, dem Wohnfrieden und der ausreichenden
Belichtung und Beliiftung sowie dem Brandschutz.

4.8. Entfallende Festsetzungen

Um den Gestaltungsraum fiir die Bebaubarkeit zu erhohen und um auch gewiinschte Zeltddcher zu
ermdglichen, entfallt die festgesetzte Firstrichtung.

Nachdem es stddtebaulich nicht mehr fiir notig gehalten wird den Anschluss der Garagen
(Garagenzufahrt) an die Verkehrsflache zu bestimmen wird darauf nun verzichtet.
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5. AUSWIRKUNGEN
5.1. MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Grundstlicke befinden sich in privatem und &ffentlichem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren (§§ 45ff
BauGB) ist nicht erforderlich.

5.2. Stidtebauliche Werte

Gelf

Allgeme

Wohngebiet ca. 1.775 m? 98,6% ca. 1.800 m? 100,0%

Unbeplaner

Innenbereich ca. 25 m? 1,4%

Summe ca. 1.800 m? 100,0% ca. 1.800 m? 100,0%

Tab. 1: Art der bauliche Nutzung - Veranderungen

Geltungsbereich ca. 1.800 m?

Allgemeines Wohngebiet (Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 1.775 m? 98,6%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO 1977) GR 444 m? GRZ = 0,25
Geschossflache (§ 20 Abs. 2 BauNVO 1977) inkl. DG GF 621 m? GFZ=0,35

Tab. 2: MaR der baulichen Nutzung — BBP Nr. 10 ,,An der MuhlstraBe“

Geltungsbereich ca. 1.800 m?

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.800 m? 100,0%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO 1990) GR 450 m? GRZ =0,25
Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca. 540 m?| GRZ(§19I1V) = 0,55

Summe Versiegelung Bauland ca. 990 m? 120,0%
Geschossflachen (§ 20 Abs. 2 BauNVO 1990) GR 630 m? GRZ =0,35

Tab. 3: MaR der baulichen Nutzung - 3. Anderung

Durch die Anderung erhéht sich die Grundflache um ca. 6 m? und die Geschossfliche um ca 9 m2. Die

Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fur ,Allgemeine Wohngebiete" und die Kappungsgrenze des § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden somit unterschritten.

5.3. Haftungsausschluss

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wurden die von den zustindigen Behorden
eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen
wird davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Méglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf

den Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht
abschatzbare Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes beauftragte
Planfertiger kdnnen fiir Uberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spateren Betriebes

auftretende Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar
gemacht werden.

5.4. Auswirkungen

Durch die Verwirklichung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumstande der in
der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.
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MuhistraBe

Abb. SynopsenplanL
Sonstige mehr als geringfiigige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

Egenhofen,

Architekt+Stadtplaner
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