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GEMEINDE EGENHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Muhistrae* Préambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Egenhofen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fas-
sung — folgende

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10

»Egenhofen an der MiihistraBe“
als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 04.04.2022 mit:
teilrdumlicher Geltungsbereich I, M 1 : 1.000
teilrdumlicher Geltungsbereich 1l, M 1 : 1.000
Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise durch Planzeichen
Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 04.04.2022 mit:
- teilrdumlicher Geltungsbereich |
— teilrdumlicher Geltungsbereich I
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigeflgt ist:
— C) Begriindung in der Fassung vom 04.04.2022
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GEMEINDE EGENHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Muhlstrafe" A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG
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GEMEINDE EGENHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Mihistralte” A) Planzeichnung — Zeichenerklarung

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen durch Planzeichen

Innerhalb des teilrdumlichen Geltungsbereiches | der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 ,Egenhofen an der Muhlstrae" gelten die bisherigen textlichen Festsetzungen der Ur-
sprungssatzung und der drei Anderungen unverandert weiter, mit Ausnahme der getroffenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.

Innerhalb des teilrdumlichen Geltungsbereiches Il der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 ,Egenhofen an der MihlstraRe” gelten die bisherigen textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen der Ursprungssatzung und der drei Anderungen unveréndert weiter, mit Ausnahme
der getroffenen textlichen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fiillschema der Nutzungsschablone

WA Allgemeines Wohngebiet
Art der baulichen Nutzung ;

0 Offene Bauweise

. Grund(tggrzlenzahl A Einzelhaus
) GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal
Zahl der Geschossflachen- GFZ0,36 Geschossflachenzahl als Hochstmalk
Vollgeschosse zahl (GFZ) .
‘ II+D max. zulassige Vollgeschosse
Dachformenund | Bauweise - Dachgeschoss (D) darf kein Vollgeschoss sein

Neigung Hausform =

SD, WD, KWD  zulassige Dachformen (SD: Satteldach, WD: Walmdach,

KWD: Kriippelwalmdach)
] Baugrenze

Sonstige Planzeichen

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | der 4. Anderung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Il der 4. Anderung
4> Hauptfirstrichtung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

[i;_W% bestehende Grundstiicksgrenzen

388/9 Flurnummern
,F—5—'5—,.r Bemaliung
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GEMEINDE EGENHOFEN

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Muhlstrafe* A) Planzeichnung — Zeichenerklarung
‘ bestehende Haupt- und Nebengebdude
ST T . geplante Grundstlicksgrenze

—o—o—o— bestehende Leitung, unterirdisch (Mischwasserkanal)
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GEMEINDE EGENHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Mihlstralie* A) Planzeichnung — Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.12.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Mihl-
stralle“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.01.2022 ortsiblich be-
kannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung vom
06.12.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2022 bis
13.02.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 in der Fassung vom
06.12.2021 wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2022 bis 13.02.2022 o6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.04.2022 die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der MuhlstralRe” gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 04.04.2022 als Satzung beschlossen.

02 MAI 2022

Gemeinde Egenhofen, den .. ”.

Moo e

Martin Obermeier, 1. Blirgermeister

5.  Ausgefertigt
02 MAI 2022

Gemeinde Egenhofen,den ... % ...

Martin Obermeier, 1. Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen
an der Muhistrake* wurde am . 5. MA 2022 gemaRr § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

6. MAI 2022

Gemeinde Egenhofen, den . X% ')
!'«.’%ﬁ/fiw.\. : 0 /\——/

Martin Obermeier, 1. Blrgermeister
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GEMEINDE EGENHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der MiihistraRe” B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH |

Innerhalb des teilrdumlichen Geltungsbereiches | der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 ,Egenhofen an der Mihistrae” gelten die bisherigen textlichen Fest-
setzungen der Ursprungssatzung und der drei Anderungen unverandert weiter, mit
Ausnahme der getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 10.

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)

1. Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Zuléssig sind:

a) Wohngebéude

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

3. Ausnahmsweise zuldssig sind:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢) Anlagen fir Verwaltungen

4, Nicht zuldssig sind:

a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Grundflachenzanhl
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fir die Grundflachenzahl (GRZ) ist als
Héchstgrenze zuldssig.

Hinweis: Die maximal zuldssige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch
die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 50 % uberschritten werden.

OPLA - Birrogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwickiung, Augsburg | Fassung vom 04.04.2022 Seite 8 von 17



GEMEINDE EGENHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Milhistralle* B) Textliche Festsetzungen

(2)

§3

Vollgeschosse und Geschoflflachenzahl
gem. § 20 BauNVO

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fur die zulassigen Vollgeschosse ist
als Hochstgrenze zulassig. Das Dachgeschoss darf hierbei nicht als Vollgeschoss
ausgebaut werden.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fur die Geschossflachenzahl (GFZ)
ist als Hochstgrenze zuldssig. Die Geschossflaichenzahl beriicksichtig geméaR
§ 20 BauNVO in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung giiltigen Fas-
sung ausschlieBlich die Vollgeschosse.

Hinweis: Fléchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliefllich der
zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde sind
nicht mitzurechnen.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

(3)

§4

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

gem. § 22 BauNvVO

Gemal § 22 Abs. 2, 3 und 4 BauNVO gelten die in der Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung festgesetzten Vorschriften zur Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundsticksflachen fur die Hauptgebaude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt. Diese diirfen durch Balkone und Terrassen
tberschritten werden. GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO darf die Baugrenze zudem um
bis zu 1,50 m flir einzelne Gebadudeteile wie beispielsweise Gesimse und Dach-
uberstédnde Uberschritten werden.

GeméaR §§ 12 und 14 BauNVO sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenan-
lagen Uberall auf dem Grundstiick, auch auBerhalb der Baugrenzen, zulassig.

Abstandsflachen, Abstandsregelung

Die Satzung der Gemeinde Egenhofen Uber abweichende MaRe der
Abstandflachentiefe (Abstandsflichensatzung), ist in der jeweils glltigen Fassung
anzuwenden. Darilber hinaus gilt die Abstandsflachenregelung geman Art. 6 BayBO.

GRORE DER GRUNDSTUCKE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Das MindestmaR der Grundstiicke bei Einzelhdusern wird auf 650 m? festgesetzt.
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GEMEINDE EGENHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Miihistralle* B) Textliche Festsetzungen

§5

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Es ist die Satzung iiber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen — Garagen-
und Stellplatzsatzung — GaStS der Gemeinde Egenhofen in der jeweils glltigen
Fassung anzuwenden.

Die zu errichtenden Stellplatze sind nur tiber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt
an die offentliche Verkehrsflache anzuschlieRen. Die Breite der Zu- und Abfahrt
darf max. 5,0 m betragen.

TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH Il

Innerhalb des teilraumlichen Geltungsbereiches Il der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 ,Egenhofen an der Mihistralle“ gelten die bisherigen textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen der Ursprungssatzung und der drei Anderungen un-
verandert weiter, mit Ausnahme der getroffenen textlichen Festsetzungen der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 10.

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Geschossflachenzahl (GFZ) beriicksichtigt gemaR § 20 BauNVO in der zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieser Satzung giiltigen Fassung ausschlieRlich die Vollge-
schosse.
Hinweis: Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliel3lich der
zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind
nicht mitzurechnen.
§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Abstandsflachen, Abstandsregelung
Die Satzung der Gemeinde Egenhofen (ber abweichende MalRe der
Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung), ist in der jeweils giiltigen Fassung
anzuwenden. Dariiber hinaus gilt die Abstandsflachenregelung geméan Art. 6 BayBO.
§5 GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Es ist die Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen — Garagen-
und Stellplatzsatzung — GaStS der Gemeinde Egenhofen in der jeweils guiltigen Fas-
sung anzuwenden.
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GEMEINDE EGENHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der MihistraRe* B) Textliche Festsetzungen

§6 INKRAFTTRETEN

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Munhistrae” tritt
mit der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE EGENHOFEN

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der MiihistraBe“Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natiirliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Laubbdume

Pflanzenqualitét: Hochstdamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-16 cm

—  Acer campestre Feld-Ahorn
~  Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
-  Carpinus betulus Hainbuche

—  Quercus robur Stieleiche

—  Tilia cordata Winter-Linde

Die getroffene Auswahl kann durch weitere heimische Laubbaumarten ergénzt werden.

Obstbdaume

Pflanzenqualitét: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-16 cm

-  Malus sylvestris Holzapfel

—  Malus domestica, in Sorten Apfelbaum

—  Prunus avium, in Sorten Vogel-Kirsche
—  Prunus cerasus, in Sorten Sauerkirsche
—  Prunus domestica, in Sorten Zwetschge

-  Pyrus communis, in Sorten Birnenbaum

Die getroffene Auswahl kann durch weitere regionaltypische Obstbaumarten ergdnzt werden.

2. NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
méglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser‘ sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.
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GEMEINDE EGENHOFEN i
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der MihistraRe“Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfl&-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmuiden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieen.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachversténdige tiberprift
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

2.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwéassert werden). Alternativ ist ver-
schmutztes Niederschlagswasser zu sammeln und mit einer geeigneten Behandiungsanlage
zu behandeln. Eine Ableitung tber die Kanalisation ist dann nicht zwingend notwendig.

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

3.2 Luftwdrmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwarmepumpen sollten die folgenden Mindestabstande zu den
néachsten Wohngeb&uden eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA in dB / Mindestabstand in m
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der MihistraBe“Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

~ 45dB(A)/ 4m
_ 50dB(A)/7m
- 55dB(A)/13m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-
tilator).

Kann diese Anforderung nicht erfiillt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwdrmepumpen
nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. An sémtlichen Durchbriichen und Offnungen
vom Aufstellraum ins Freie sollte durch bauliche und/oder technische Vorkehrungen sicher-
gestellt werden, dass ein Schalldruckpegel von 30 dB(A), gemessen in 1 m Entfernung vom
Durchbruch bzw. von der Offnung, nicht berschritten wird.

Bei Dimensionierung und Ausfilhrung von Schallddmmkulissen und Schalldéampfern sollte
grundsétzlich sichergestellt werden, dass die Gerausche nach Schalldampfer keine Tonhal-
tigkeit aufweisen und die eingebauten technischen Einrichtungen insbesondere auch im tief-
frequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften aufweisen.

4. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstédndigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefiihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwarmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

5. DENKMALSCHUTZ

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grund-
stlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
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der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

6.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fliihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

6.3 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumalR-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRnahmen wieder natiirliche Bodenfunktionen uber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintréchtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fiir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.
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7. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Egenhofen iberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

8. BURBGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbufle bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrléssig einer
im Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Gemeinde Egenhofen

Egenhofen, den MMMZGZZ

Matd O

Martin Obermeier, 1. Blrgermeister

Inkrafttreten
Gemeinde Egenhofen

5 MAI 2022

Egenhofen, den ..........0........0000

Martin Obermeier, 1. Birgermeister
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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist die Nachverdichtung einer innerértlichen
Grundstiicksflache. Ziel ist es den steigenden Wohnungsbedarf im Miinchner Umland gerecht
zu werden und mit dem vorhandenen Grund- und Boden im Siedlungsgebiet
ressourcenschonend sowie nachhaltig umzugehen. Damit eine geordnete und stadtebaulich
vertretbare Nachverdichtung mdéglich ist, wird der Ursprungsbebauungsplan mit dessen
Anderungen entsprechend geéndert.

Einige Anderungen betreffen den gesamten Bebauungsplan, daher wurde die
Bebauungsplananderung in zwei teilrdumliche Geltungsbereiche aufgeteilt. Die
Gesamtanderung umfasst Themen wie die BauNVO, der erst kirzlich von der Gemeinde
erlassenen Abstandsflaichensatzung sowie die Stellplatzsatzung. Im teilrdumlichen
Geltungsbereich | wurden noch zuséatzliche zeichnerische sowie textliche Festsetzungen
getroffen.

2. VERFAHREN

2.1 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer
Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 umfasst
einen Bereich von ca. 14.844 m? (ca. 1,48 ha) und befindet sich im Innenbereich der
Gemeinde Egenhofen.

2.2 Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fir die Dauer einer
angemessen léngeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. § 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Der Entwurf des Bauleitplanes wird daher mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB fur
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Egenhofen gibt fiir den Anderungsbereich
des Bebauungsplanes allgemeine Wohngebiete vor. Die Bebauungsplanénderung entspricht
somit dem wirksamen Flachennutzungsplan, eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich.

o Il

Era]
1

Abbildung 1: Wirksamer Fldchennutzungsplan, o. M.

3.2 Bestehende Bebauungspldne

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 grenzt dstlich an den Bebauungsplan Nr. 27
,Egenhofen Sid* an. Westlich der Bebauungsplananderung befindet sich in direkter Nahe der
Bebauungsplan ,Am Hoffeld".

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der
MihlstraRe” sind fur die Gemeinde Egenhofen in Bezug auf Ortsentwicklung und
Landschaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des
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Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der Region
Minchen (RP 14) zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Gemal dem LEP Bayern liegt die Gemeinde Egenhofen im allgemeinem léndlichen Raum
und grenzt in stidéstlicher Richtung an den Verdichtungsraum von Minchen an.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2018

4.1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

4.1.2 Raumstruktur

- Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer
spezifischen rdumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer
jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen
Landes beitragen. (2.2.2 (G))

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass - er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [...]. (2.2.5 (G))

4.1.3 Siedlungsstruktur

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. (3.1 (G))

- In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. [...] (3.2 (Z))
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4.2 Regionalplan der Region Miinchen (RP 14)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Egenhofen im Regionalplan der Region Minchen im
allgemeinem landlichen Raum. Das néchstgelegene Grundzentrum ist Odelzhausen und
Mittelzentrum ist Furstenfeldbruck.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 14), Karte 1, Raumstruktur

4.2.1 Siedlung und Freiraum

- Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung, d.h.
Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. [...] (B Il, Z4.1)

4.2.2 Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan Nr. 10 und dessen Anderungen liegt im im Zusammenhang bebauten Ort
Egenhofen und ist gemall der Karte 3 Landschaft und Erholung als Wohnbauflache,
gemischte Bauflache und Sonderbauflache definiert. Die Gemeinde Egenhofen liegt im
Erholungsraum Dachauer Higelland (Donau-lsar-Hagelland mit Glonntal Nr. 1) sowie im
Landschaftraum Nr. 5. Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplanes im Innenbereich
handelt und der Geltungsbereich bereits weitestgehend bebaut ist, wird der Erholungsraum
nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 14 ), Karte Bl 1.2.2, Landschaftsrdume

5. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.
Dieser umfasst eine Flache von ca. 1,48 ha und wird in zwei teilrdumliche Geltungsbereiche
aufgeteilt.

Der teilrdumliche Geltungsbereich | beinhaltet vollstandig die Flurnummern 51/1. Der
teilrdumliche Geltungsbereich Il beinhaltet vollstandig die Flurnummern 70/1, 882, 882/2,
882/3, 882/4, 882/5, 882/6, 883, 883/2 883/3, 883/4, 883/5, 883/6, 883/7, 883/8, 883/9 sowie
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der MiihistraBe

Teilflachen der Fl.-Nrn. 48, 70/2, 869/1, 882/1, 885/2. Alle Grundstiicke befinden sich

innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Egenhofen.

5.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

: TR
EichenstraBe

Y ™ &

;-".. i "'
B ) el '0"‘
- 1 o s
t ST -

- =y )

- R LET - -
FricdBerger Stralbesss
g i

’ B it 2 - |
SAP Y B N "
nStl"aﬁe-h._.’_“{ "'. ¥
v | .-
" aF | T . o
k.. & M. o J s o BB

k

o]
Ly
V]
-
£z
L~
.

-

BN ek

Abbildung 6: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)
Das Plangebiet mit seinen zwei teilrdumlichen Geltungsbereichen wird im Norden, Osten und
Westen durch bestehende Siedlungsstrukturen begrenzt. Im Siiden grenzt das Plangebiet an

landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

5.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande im Plangebiet fallt von Norden nach Siiden kontinuierlich um ca. 7 m ab
wahrend von Westen nach Osten ein Anstieg von ca. 1,5 m vorzufinden ist. Das Plangebiet
ist bereits weitestgehend bebaut. Lediglich zwei Grundsticke sind noch unbebaut und auf
zwei weiteren Grundstiicken besteht aufgrund dessen GréRe und der zuldssigen Baufenster

Nachverdichtungspotenzial.

Seite 8 von 14

OPLA - Burogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 04.04.2022



GEMEINDE EGENHOFEN
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Egenhofen an der Mihistraie* C) Begriindung

- -

Abbildung 7: Luftbild vom Plangebiet, o. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)

6. UMWELTBELANGE

Hinweis: Gemalk den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem
Umweltbericht gemal § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht
sowie Auseinandersetzung der zu berlicksichtigenden Umweltbelange gem. § 1a BauGB.
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6.1 Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Biotope nach amtlicher Biotopkartierung oder Schutzgebiete
vorzufinden.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biodiversitit, Artenschutzrechtliche Belange

Der Bereich im Plangebiet ist bereits durchgehend erschlossen und weitestgehend bebaut.
Grinstrukturen sind ausschlieBlich als Privatgérten vorzufinden. Im siidlichen Planbereich
gibt es noch ein unbebautes Grundstiick, welches aktuell landwirtschaftlich genutzt wird. Im
Ostlichen Planbereich wird ein unbebautes Grundstiick aktuell als private Griunflache genutzt.
Fur alle Grundstlicke besteht bereits Baurecht, welches lediglich modifiziert wird. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes sind keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Um die Privatgarten auch weiterhin mit
entsprechenden  Grinstrukturen 2zu erhalten, gelten die Festsetzungen zur
Freiflachengestaltungen des Ursprungsbebauungsplanes und der Anderungen weiterhin fort.

6.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet umfasst momentan bebautes und erschlossenes Wohngebiet. Die Ubersichts-
bodenkarte von Bayern gibt fiir das Gebiet folgende Bodentypen vor:

- Fast ausschlieBlich Braunerde aus Lehm tiber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmer-
reich), verbreitet mit Hauptlage

- Fast ausschlieBlich Braunerde aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis Sandlehm
(Molasse), verbreitet mit Kryolehm (L&sslehm, Molasse)

Aufgrund der Planung zur Nachverdichtung ergibt sich aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung nur eine geringfiigig erhdhte Mehrversiegelung und Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen. GemaR der gemeindlicher Stellplatzsatzung sind Stellplatze mir deren
ErschlieBungsflachen mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden.

6.4 Schutzgut Fldche

Der Flachennutzungsplan sieht fur das Plangebiet Wohnbaufidchen vor. Der Planbereich ist
bereits im Ausgangszustand vollstandig erschlossen und weitestgehend bebaut. Da es sich
um eine Anderung des Bebauungsplanes im Sinne der Nachverdichtung handelt ergibt sich
nur eine geringfligig zusétzliche (berbaubare Flache. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes werden vorrangig innerértliche Potenzialflachen genutzt.

6.5 Schutzgut Wasser

Der UmweltAtlas Bayern gibt fur das Plangebiet keinen wassersensiblen Bereich,
Hochwassergefahrenflaichen oder Wasserschutzgebiete an. Im Zuge der Planung zur
Nachverdichtung ergibt sich aufgrund der bereits bestehenden Bebauung nur eine geringfiigig
erhéhte Mehrversiegelung, was zu einer geringfiigigen Veranderung des Oberflachenwassers
fihren wird und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Notwendige Stellplatze und deren
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ErschlieBungsflachen sind gemaR der Stellplatzsatzung mit wasserdurchlassigen Materialien
auszubilden.

6.6 Schutzgut Luft und Klima

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes zur besseren Nachverdichtung stellt keine
zuséatzliche Barriere fir die vorherrschenden Windverhéltnisse dar, da das Plangebiet bereits
jetzt weitestgehend bebaut ist. Die zu erwartende Mehrversiegelung ist gering und die damit
verbundenen klimatischen Aufheizungseffekte von geringer Bedeutung. Durch die weiterhin
bestehende Festsetzung zur Freiflichengestaltung der Privatgérten kénnen diese Effekte
zum Teil ausgeglichen werden.

6.7 Schutzgut Mensch

Durch die geplante Bebauungsplandnderung sind keine negativen Auswirkungen fir die
Bevolkerung zu erwarten. Im Plangebiet befinden sich keine zur Erholung dienenden Gebiete.
Innerértlich Potenziale werden fir die Schaffung von Wohnraum genutzt. Durch die
BaumafRnahmen kann es voriibergehend zu Beeintrachtigungen durch Ladrm und Emissionen
kommen.

6.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im bereits bebauten Innenbereich der Gemeinde Egenhofen und
grenzt sudlich an landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Weiter sidlich entlang der
Gemarkungsgrenze Egenhofen und der Glonn, sind Gehélzstrukturen vorhanden und bilden
den Ubergang in die offene Landschaft. Eine =zusatzliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist durch die Anderung nicht zu erwarten, da im sidlichen teilrdumlichen
Geltungsbereich Il keine Anderungen an der zuldssigen Bebauung stattfindet.

6.9 Kultur und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sowie angrenzend befinden sich keine Kultur und Sachgiiter. In der
ndheren Umgebung hingegen gibt es norddstlich bei der Kirche St. Leodegar Bau- und
Bodendenkmaler und westlich der Gemeinde sind neben Bau- und Bodendenkmaler auch ein
Landschaftsprdgendes Denkmal vorhanden. Es muss damit gerechnet werden, dass man bei
Bodeneingriffen auf Bodendenkmaler stéRt. Darauf wird vorsorglich in den Hinweisen der
textlichen Festsetzungen auf den Denkmalschutz und den Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG
hingewiesen.

7. PLANUNGSKONZEPT

Bei der Anderung des Bebauungsplanes geht es darum die méglichen Potenziale im
Innenbereich besser nutzen zu kénnen, daher werden unter anderem bestimmte
Rahmenbedingungen wie die GFZ sowie deren Berechnung, die Abstandflachenthematik, die
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notwendigen GrundstiicksgréRen bei Einzelhdusern und die Stellplatzberechnung an die
aktuellen Bedirfnisse in den jeweiligen teilrdumlichen Geltungsbereichen angepasst.

Hinweise zur Bestandsinfrastruktur

Die Bayernwerk Netz GmbH unterhalit im Planbereich Versorgungseinrichtungen, deren
Sicherheit und Betrieb nicht beeintréchtigt werden darf. Fiir Kabelhausanschlisse dirfen nur
marktibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass
die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschréankt werden. B&ume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Der
Schutzzonenbereich fur Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln muss jederzeit
gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich sind. Befinden
sich Anlagen innerhalb der Umz&aunung, ist fur Wartung und Reparaturarbeiten am
Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren.

8. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

8.1 MaR der baulichen Nutzung - Grundzug der Planung

Im teilrdumlichen Geltungsbereich | soll auf dem sidlichen Grundstiicksbereich ein weiteres
Einzelhaus mit mehreren Wohnungen entstehen. Das Dachgeschoss soll hierzu als nicht
ausgebautes Vollgeschoss in die Nutzung mit aufgenommen werden. Gemafl der BauNVO,
welche dem bisherigen Bebauungsplan zugrunde liegt, sind die Aufenthaltsrdume im
Dachgeschoss mit in die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Durch die Anderung der
anzuwendenden BauNVO und einer geringfligigen GFZ Anpassung wird eine besser bauliche
Gebéaudenutzung erméglicht. Die BauNVO Grundlage wird fiir den gesamten Bebauungsplan
geandert (teilrdumlicher Geltungsbereich | und II).

Aufgrund der sidlichen Nachverdichtung, der daraus resultierenden Bebauung in zweiter
Reihe (Zufahrt) und der kirzlich Uberarbeiteten gemeindlichen Stellplatzsatzung, ist im
teilrdumlichen Geltungsbereich | eine Anpassung der GRZ notwendig.

8.2 Bauweise und Grenzabstiande — Grundzug der Planung

Die Baugrenzen bleiben wie bisher festgesetzt bestehen. Das Grundstiick im teilrdumlichen
Geltungsbereich | hat zwei eng gefasste Baufenster. Im teilrdumlichen Geltungsbereich Il sind
die Baufenster der Ursprungssatzung und der Anderungen weitrdumig gefasst. Die
notwenigen Stellplatze im teilrdumlichen Geltungsbereich Ii, diirfen wie bisher nur innerhalb
der Baugrenzen errichtet werden. Im teilrdumlichen Geltungsbereich | hingegen, dirfen
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Stellplatze aufgrund einer noch nicht vorliegenden konkreten Planung und der engen
Baufenster Gberall auf dem Grundstiick errichtet werden.

Die Gemeinde Egenhofen hat kirzlich Ihre eigene Abstandsflaichensatzung verabschiedet.
Diese soll zukiinftig auch in den Bebauungspldanen herangezogen werden. Da der
Ursprungsbebauungsplan mit den jeweiligen Anderungen aber noch die Abstandfl&chen der
BayBO festgesetzt hatte, wurde dies nun im Zuge der Anderung fir beide teilrdumlichen
Geltungsbereiche angepasst.

8.3 GroRe der Grundstlicke

Das Grundstiick im teilrdumlichen Geltungsbereich | erhélt ein weiteres Gebdude im Suden.
Eine mégliche Grundstiickteilung ist aufgrund der bisherigen Festsetzung, 700 m?
Grundstickflaiche fur ein Einzelhaus, nicht mdglich. Daher wird fur den teilrdumlichen
Geltungsbereich | die GroRe der Grundstiicke fur ein Einzelhaus auf 650 m? angepasst.

8.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze

Damit Stellplatze, Garagen und Carports nicht entlang der &ffentlichen ErschlieRungsstralie
angeordnet werden, ist deren ErschlieBung Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt zu
gewahrleisten.

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
mdglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf groRen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstindigen der Wasserwirtschaft (PSW)
durchgefiihrt. Ob der Bau einer Erdwdrmesondenanlage mdglich ist, muss im Einzelfall
gepraft werden.
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Solarenergie

Die Gemeinde Egenhofen liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziglich des
Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1165 - 1179 kW/m?). Daraus ergibt sich
eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die
Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut
werden. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Stden kann der Wéarmeeintrag
durch solare Einstrahlung tUber die Geb&dudefassade bestmoglich ausgeschopft werden und
durch die Ausrichtung der Dachflache nach Stden bzw. eine Aufstanderung der PV-Module
auf Flachdachern ergibt sich eine beglnstigte Moglichkeit der Errichtung von Solarthermie-
und Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Wé&rme und
Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
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