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Priambel:

Die Gemeinde Egenhofen erlisst gemif

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. I
S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI I S. 1509) - Gesetz zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stiidten und Gemeinde- und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBIL. S. 796)
diese Anderung der Ortsabrundung fiir den Gemeindeteil Egenhofen als
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B Planzeichen
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Grenze des Bebauungsplans Nr. 10 "An der Miihistraiie"

Im Zusammenhang bebauter Ortsteil (§ 34 BauGB)
Aufzuhebende Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

TR
X

Ortsrandeingriinung



Gemeinde Egenhofen Einbeziehungssatzung ,,An der Krokusstraf3e*

C) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Egenhofen hat in der Sitzung vom 12.09.2011 die 1. Anderung der
Ortsabrundung von Egenhofen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
21.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurde geméB § 34 Abs. 6 Satz 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB Gelegenheit gegeben, zum Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Zeit vom
07.11.2011 bis 09.12.2011 Stellung zu nehmen. Den beriihrten Behérden und sonstigen
Trigern dffentlicher Belange wurde gemdl3 § 34 Abs. 6 Satz 1 .V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB ebenfalls Gelegenheit gegeben, in der Zeit vom 07.11.2011 bis 09.12.2011
Stellung zu nehmen.

3. Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.01.2012 den
Einbeziehungsplan gemil § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Der Satzungsbeschluss ist am 25.01.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 34 Abs.
6 Satz 2 i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Einbeziehungssatzung ,,An der Krokusstrafle* ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die Einbeziehungssatzung liegt bei der Gemeinde Egenhofen wiihrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit, tiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Egenhofen, den 26.01.2012
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1. EINFUHRUNG
1.1. Ziel und Zweck der Erginzungssatzung

Ziel und Zweck der Anderung ist die Einbeziehung von Grundstiicksliicken, die durch den
Bebauungsplan Nr. 10 entstanden sind, sowie die Abrundung des siidlichen Ortsrands von
Egenhofen.

2. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

2.1. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) ordnet die Gemeinde Egenhofen nach den
Gebietskategorien dem lidndlichen Teilraum im Umfeld groBer Verdichtungsrdume zu. Thr
obliegen keine zentralortlichen Aufgaben.

Dem Regionalplan sind keine {ibertragbaren Aussagen zu Biotopschutz, Biotopkartierung,
Artenschutz oder sonstige Planungsvorgaben zu entnehmen.

Der iiberplante Bereich ist im Fléichennutzungsplan zu einem Teil als Allgemeines
Wohngebiet (WA) und zu einem anderen kleinen Teil als Griinfliche dargestellt. Wegen der
Geringfligigkeit der Verdinderungen kann eine Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
angenommen werden.

2.2. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Die Gemeinde hat folgende Satzung erlassen:

— Satzung iiber die Herstellung von Garagen und Stellpléitzen - Garagen- und
Stellplatzsatzung — GaStS i.d.F. vom 20.10.2008 mit der Anlage Richtzahlenliste vom
20.10.2008.

3. AUSGANGSSITUATION
3.1. Abgrenzung und Grofle

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfliche von ca. 1.286 m? aus den F1.-Nrn. 885 und 885/2
der Gemarkung Egenhofen, die sich am siidlichen Ortsrand von Egenhofen befinden.

3.2. Verkehrliche Anbindung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt iiber den Miihlweg.
3.3. Denkmalpflege

Im Bayernviewer - Denkmal sind weder Bau- noch Bodendenkmiiler in unmittelbarer
Umgebung dargestellt.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemiB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde.

3.4. Wasserwirtschaft

Im Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern sind weder
Uberschwemmungsgebiet noch wassersensible Bereiche dargestellt.

3.5. Boden

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Altlastverdachtsflichen/ keine Altlasten oder Flichen, bei denen weiterer Handlungsbedarf
besteht, vor.
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4. VERFAHREN

4.1. UVP/FFH Pflicht

Die Gesamtfliche des iiberplanten Bereichs, die dem Innenbereich zuzuordnen ist, fallt
dullerst gering aus. Hierfiir sind Ausgleichsmafinahmen nicht erforderlich.

Durch die Ergéinzung der Ortsabrundungssatzung wird die Zuléssigkeit von Vorhaben die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVP-
Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet und nicht begriindet. Denn im
Plangebiet wird kein betreffendes Vorhaben zugelassen, dass in Nr. 18 der Anlage zum UVP-
Gesetz genannt ist und die dort jeweils angefiihrten Groflen- und Leistungswerte erreicht oder
iiberschreitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Einbeziehungssatzung die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter, namentlich die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Richtlinie) und der
Europiischen Vogelschutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie) im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, durch den Bebauungsplan beeintréachtigt werden (§ 13 Abs. 1 Nr.
2 BauGB).

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind
somit nicht erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB), es wird davon abgesehen.

4.2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Ergéinzungssatzung entstehen geringfligige Eingriffe in Natur und Landschaft. Um eine
Beeintrichtigung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes so wie des
Landschaftsbilds zu minimieren, wird eine weitriumige Ortsrandeingriinung festgesetzt, die sich
im Osten an den Bebauungsplan Nr. 10 und im Westen an die Strauchhecke anschlief3t.

S. VER- UND ENTSORGUNG

5.1. Wasserversorgung/Liéschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber die gemeindliche Wasserversorgung. Die
Grundversorgung mit Léschwasser wird durch Bereitstellung des Loschwassers aus der
offentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

5.2. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem - nicht im Mischsystem - . Das Nieder-
schlagswasser von Dachflichen und sonstigen Flichen auf den Grundstiicken sollte iiber
ausreichende Speicher (z. B. Zisternen oder Sickerschichte) vorgehalten bzw. auf dem
Grundstlick versickert werden. Ein Anschluss am Regenwasserkanal ist moglich.

Durch die Lage des Schmutzwasserkanals im Mithlweg und der, in unmittelbarer Nihe gele-
genen Regenentlastung des Mischwasserkanals, kann und wird es zu einem Riickstau im
Kanalnetz kommen.

Die Grundstiicksentwisserung ist daher mit einer Riickstausicherung zu versehen und alle
Ablaufstellen die unter der Riickstauebene - Straflenoberkante an der Anschlussstelle - liegen,
sind iiber eine Hebeanlage zu entwissern.

5.3. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die E.on Bayern AG, Unterschleiheim.
5.4. Miillentsorgung

Erfolgt zentral iiber den Landkreis Fiirstenfeldbruck, Abfallwirtschafisbetrieb.
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5.5. Fernmeldeversorgung

Erfolgt tiber die Telekom oder vergleichbare Anbieter.

6. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS
6.1. Stiidtebauliches und verkehrliches Konzept

Wie im Umgriff der rechtsverbindlichen Ortsabrundungssatzung, wird die Hohenentwicklung
der Gebdude und die Ausnutzung der Grundstiicksfliche nach § 34 BauGB beurteilt. Die
verkehrliche Erschlieung erfolgt iiber den Miihlweg.

6.2. Feuerwehr

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende
verkehrsméBige Erschliefung und Zuginglichkeit der Grundstiicke beriicksichtigt. So
ermoglicht die bestehende 6ffentliche Verkehrsflidche hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien usw. dass diese mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Kenntnisse iiber brandschutztechnische Risiken im
Planbereich (z.B. Mineralol- oder Gasfernleitungen) sind nicht bekannt. Ebenso ist keine
negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und der umliegenden
Wohnbebauung erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Verfahrens nachgewiesen.

7. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

7.1. Vorgehen

Bauvorhaben sind ausschlie8lich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
7.2 Erneuerbare Energien

Im Rahmen eines rationellen Umgangs mit Energie und dem Einsatz besonders effizienter
Energieerzeugungs- und —verbrauchstechnologien wird ausdriicklich auf das EEW#rmeG
hingewiesen. Eine iiber diesen gesetzlich vorgeschriebenen Rahmen hinausgehende
Gewinnung regenerativer Energien sowie eine moglichst energieeffiziente Erstellung des
Gebiudes sind wiinschenswert.

8. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
8.1. Mafinahmen zur Verwirklichung

Die Grundstiicke befinden sich in gemeindlichem bzw. privatem Eigentum. Ein
Umlegungsverfahren (§§ 45 ff BauGB) ist nicht erforderlich.

8.2. Auswirkungen

Durch die Verwirklichung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Lebensumsténde der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Sonstige mehr als geringfiigige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.
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