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Praambel:

Die Gemeinde Egenhofen erlasst gemal

§ 1 Abs. 8 BauGB, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10, 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der
Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728), Art. 23 der Gemeindeordnung fiur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74), Art. 6
Abs. 5, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), die 3. Anderung des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes Nr. 5 ,Freizeitanlage Oberweikertshofen” (§ 30 BauGB) als SATZUNG

Inhalt:

A gednderte Planzeichnung i.d.F. vom 06.09.2021

B Geédnderte und erganzte Festsetzungen

C Geinderte und erginzte Planunterlage, nachrichtliche Ubernahmen,
Hinweise

D Verfahrensvermerke

FRANK BERNHARD REIMANN FAssunG vom 06.09.2021

ARCHITEKT+STADTPLANER SATZUNG - SEITE 1/6



GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES - GRUNORDNUNGSPLANES

NR. 5 “FREIZEITANLAGE OBERWEIKERTSHOFEN®

A) gednderte PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 06.09.2021
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| B

Geidnderte und ergdnzte FESTSETZUNGEN

|

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes verdréngt mit inren gednderten, erganzten und entfallenden
Festsetzungen innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches zum Teil die 2. Anderung des Bebauungs-
planes - Grunordnungsplanes ,Freizeitanlage Oberweikertshofen" i.d.F. vom 25.07.2016.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F.
vom 25.07.2016 fort.

1 FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

1.1 revsmeet Flache far Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
Sportanlagen
Auf der Flache fur Sportanlagen ist auch ein Vereinsheim mit einer Schank- und
Speisewirtschaft zul&ssig.

1.2 Allgemein zul&ssig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung fur
Sportanlagen dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO).

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Die Grundflachenzahl betragt 0,80.

22 GF 640 m? Geschossflache als Hochstmald, hier GF 640 m?

23 Daruntere Beazuaspy aame alla - andeober
wird ersetzt durch

5050m O0.NHN | Unterer Bezugspunkt in Meter Gber NHN, hier 505,00 m G.NHN'

2.4 AWH: 7,0 m | Traufseitige AulRenwandhdhe, als Hochstmald, hier 7,0 m
Die traufseitige AuRenwandhohe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt, bis
zum oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem oberen
Abschluss der Wand.

2.5 FH: 8,5 m Firsthdhe als Hochstmal, hier 8,5 m
Die Firsthéhe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante First.

3 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

31 he—m———— Baugrenzen
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen (im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO), Einrichtungen und Nebengebaude, bis zu einer Ge-
schossflache von 25 m?, allgemein zul&ssig.

3.3 Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4 ABSTANDSFLACHEN

4.1 Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m.

10 AUSGLEICHSFLACHEN
Die Ausgleichsflache mit den Mafnahmen, der Teilflache der FI-Nr. 1073, Gemarkung
Egenhofen (externe Ausgleichsflache) wird dem zusatzlichen Eingriff zu 100 % zugeordnet

14 SONSTIGE PLANZEICHEN

14.1 E Raumlicher Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

! NHN: Normalhéhennull im Deutschen Haupthéhennetz 2016
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C Geidnderte und ergénzte PLANUNTERLAGE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE

1 Planunterlage

1.1 498 Bestehende Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer, hier z.B. 498

12 WY /// Bestehende Haupt- und Nebengebsude
//

1.3 Sportplatzstrale Straenname, hier z.B. SportplatzstralRe

1.4 Sportgeldnde |  Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Sportgelénde

15 Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Egenhofen im Universal-Transvers-Mercator-Koordinatensystem (UTM32) zur
Verfligung gestellt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung.
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2 Nachrichtliche Ubernahmen

2.2 Bodendenkmaéler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman
Art. 8 BayDSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mGssen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Furstenfeldbruck)
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

27 Der Bebauungsplan trifft eine von der Satzung der Gemeinde Egenhofen Uber abweichende
MaRe der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung) i.d.F. vom 25.01.2021 abweichende
Festsetzung.

3 Hinweise

3.1 :Z:::::: bestehende und vorgeschlagene Stralen- und Wegerénder und Nutzungs-

grenzen

3.3 —___wso ] Bestehende Hohenlinien, mit Angabe der Hohen Uber Normalnull (DHHN92) in
[ ----_=~_-] 0,5-Meter-Schritten, hier z.B. 505,0 m.

Das dargestellte Gelénde entspricht dem Zustand wahrend der Planfertigung.
Die Héhenlinien wurden auf Grundiage des Digitalen Geldndemodells (DGMO01)
erstellt (Hé6hengenauigkeit besser +/- 0,2 m, Lagegenauigkeit ca. +/- 0,5 m).
3.4 E raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans - Grin-
ordnungsplan Nr. 5 ,Freizeitanlage Oberweikertshofen“ i.d.F. vom 25.07.2016
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D VERFAHRENSHINWEISE |

1. Der Gemeinderat Egenhofen hat in der Sitzung vom 08.02.2021 die 3. Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2021 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.2021 bis 12.07.2021 &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.05.2021 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.06.2021 bis 12.07.2021 beteiligt.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.09.2021 die 3. Anderung
des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.09.2021 als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt
Egenhofen, den 0 8. SEP. 2021

artin Obermeier
Erster Blrgermeister

2. Der Satzungsbeschluss ist am 10. SEP. 2021 ortsublich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die § 214 und
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Egenhofen,
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; (iber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Siegel Egenhofen, den 13. SEP. 2021

ot 0

Erster. Blrgermeister
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w1 EINFUHRUNG

1.1. Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich bei dem der Ortschaft Unterschweinbach vorgelagerten Gewerbegebiet
(ca. 80 m in nordwestlicher Richtung).
Er liegt auBerhalb des Siedlungsbereichs aber innerhalb des Sportgelandes.

————

portphatzstraRe ===~

Abb.1:  Auszug aus der Digitalen Ortskarte (DOK 2021), Anderu
Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung

1.2, Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Der Sport-Club Oberweikertshofen beabsichtigt auf der FI.-Nr. 498 &stlich des Vereinsheimes auf der Flache
der aktuell als Stockbahnen genutzten Flache eine ,McArena"! — Einfeldhalle mit einer Spielflachengrélie
von ca. 30 m x 15 m und einem Uberdachten Vorbereich von 5 m x 15 m zu errichten. Um die beiden
entfallenden Stockbahnen zu ersetzen ist im 6stlichen Anderungsbereich die Errichtung einer neuen
Stockbahn geplant.

Die Einrichtung der Freilufthalle soll neben dem Sportangebot des Sportclub Oberweikertshofen auch
weitere Nutzergruppen, wie Kindergarten, Schulen sowie anderen Vereinen/Mannschaften zur sprotlichen
Betatigung oder zur Durchfuhrung von Lehrgéngen dienen.

Dies macht sich die Gemeinde zu eigen und verfolgt das Ziel und den Zweck mit der Anderung des
Bebauungsplanes im Rahmen der Covid-19-Pandemie kurzfristig fur Ballsportler, insbesondere Kinder und
Jugendliche, eine witterungsunabhzngige Sportkapazitat zu schaffen und zugleich auch die bestehenden
Trainingsplatze zu entlasten. Das bereits mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes verfolgte Ziel, im
Anschluss an die Freilufthallte eine kleinen Tribunenanlage realisieren, kann nach wie vor weiterverfolgt
werden.

Damit wird den Belangen von Sport und Freizeit (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 3 BauGB) und dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen werden.

Hierzu wird die ,Flache fur Sportanlage” um ca. 205 m? geringfligig erweitert und im Gegenzug die ,private
Grunflache - Sportplatze* (ca. 205 m?) entsprechend reduziert.

! mcarena.de/hallentypen
FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 06.09.2021
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2. AUSGANGSSITUATION

2.1. Abgrenzung und GroBe

Der Anderungsbereich umfasst eine kleine Teilflache der FI.-Nr. 498 (Sportanlage). Es weist eine
keilfdrmige Abmessunge von ca. 95 m x 35 /10 m mit einer Gréfie von ca. 2.180 m? auf. Das Gelénde liegt
auf einer Héhe im Stden von ca. 504,0 m U.NHN (Hauptspielfeld) und im Norden von 505,0 m G.NHN
(Ubungsplatz mit jetzt Trainingsplatze der Jugend).

Neben den beiden asphaltieren Stockbahnen mit Sitzbanken und zugehérigem eingeschossigem
Geratehaus schliefit im Westen das Vereinsheim mit Firsthéhen von 512,22 m bzw. 514,80 m 0.NHN und
Wandhohen von 509,69 m bzw. 511,33 m (.NHN an. Uberragt wird diese durch die Turnhalle mit einer
Firsthdhe von 515,91 m & NHN und einer Wandhdhe von 511,30 m 0.NHN.

Neben den versiegelten Bereichen weist der Anderungsbereich Intensivrasen und intensiv genutztes
Grinland auf.

Bestand mit digitalem Orthophoto DOP20 vom 01.08.2020 Anderungsbereich (rot), Plangrundlage:
Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung

2.2, Natiirlich Grundlagen
2.2.1. Bodenart/Bodentyp

Die Bodenart am Standort wird gemal Bodenschétzung? als ,Lehm bis Tonschluss” und der Bodentyp
gemall der Ubersichtsbodenkarte® als ,fast ausschlief3lich Braunerde aus Lehm tiber Lehm bis Tonschluff

(Molasse, glimmerreich), verbreitet mit Hauptlage™“ (Legendeeinheit 50a) angegeben.
2.2.2. Natiirliche Radon-222-Aktivitét

~Radon [Radon-222/222Rd], ist ein nattrliches radioaktives Edelgas, das geruch-, geschmack- und farblos
ist. Es entsteht tberall dort, wo sein Mutternuklid Radium vorhanden ist, zum Beispiel im Erdboden und in
Baumaterialien. Aus dem Baugrund gelangt Radon ins Freie und auch in Geb&ude. Erhohte
Radonkonzentrationen in der Raumluft kénnen zu gesundheitlichen Belastungen filhren. Das Einatmen von
Radon zahit neben dem Rauchen zu den gréBten Risiken, an Lungenkrebs zu erkranken. Oft reichen kleine
MaBnahmen aus, um den Radongehalt und damit das Erkrankungsrisiko deutlich zu verringern.*4 ,Wenn
Radon aus der Bodenluft durch Fugen oder Risse im Fundament in Keller- oder Erdgeschossraume eines
Gebéudes eindringt, kann es sich in der Raumluft anreichern. In geschlossenen R&umen werden
gewdhnlich héhere Radonkonzentrationen gemessen als in der AuBenluft. Im Freien betrégt die
Radonkonzentration im Mittel nur etwa 10 Becquerel pro Kubikmeter [Bq/m3, weil das radioaktive Gas
durch die Luftbewegung im Freien sehr schnell verdiinnt wird. In Wohnréumen in Deutschland betrégt die

2 geoportal.bayern.de/bayernatlas: Auswahl Bodenschatzung, Datenabruf 04/2021

®  geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema Geologie/Boden, Auswahl Ubersichtsbodenkarte, Datenabruf 04/2021

4 www.bfs.de/DE/themen/ion/umwelt/radon/radon node.html, Datenabruf 04/2021
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durchschnittliche Radonkonzentration etwa 50 Becquerel pro Kubikmeter. Insgesamt schwanken die Werte
in Wohnrédumen in Deutschland zwischen wenigen Becquerel und einigen Tausend Becquerel pro
Kubikmeter Luft.“®

Auf Grundlage der Euratom-Richtlinie® wurde zum Schutz far Aufenthaltsréume und Arbeitsplatze in
Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fUr die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration
in der Luft mit 300 Bg/m?® (§ 124 StriISchG?) festgeschrieben.

Nach in Kraft treten der Strahlenschutzverordnung® hat das Bayerische Staatsministerium fur Umwelt und
Verbraucherschutz® bayernweit nur den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge als Radon-Vorsorgegebiet
festgelegt.

Fur den Anderungsbereich prognostiziert die Radonkarte des Bundesamtes fur Strahlenschutz'® eine
Radon-222-Aktivititskonzentration von 119,5 kBg/m?® in der Bodenluft (in einem Meter Tiefe); damit lasst
sich das Gebiet in das Radonvorsorgegebiet lI'! einstufen.

Es wird auf den seit 31.12.2018 geltenden § 123 Abs. 1 StrSchG hingewiesen: ,Wer ein Geb&ude mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren....“. Ferner wird auf die Broschare
.Radon in Geb&auden*!? des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) vom 04-2018 und die darin
aufgefuhrten MaRnahmen zur Senkung der Radonkonzentration verwiesen.

2.2.3. Oberirdische Gewésser

Oberirdische Gewasser sind im Anderungsbereich und in unmittelbarer N&he nicht vorhanden. Die n&chsten
Gewasser (3. Ordnung) befinden sich — gegen den Urzeigersinn - stidlich der Neschelbach in ca. 180 m
Entfernung, 6stlich der Schweinbach in ca. 585 m Entfernung und nérdlich der Sportplatzgraben in ca.
280 m Entfernung.

2.24. Grundwasser

Im Geltungsbereich bzw. in dessen Nahe sind keine Grundnetz-Messstellen des staatlichen Messnetzes
der Wasserwirtschaftsverwaltung vorhanden. In der Hinweiskarte ,Hohe Grundwasserstdnde“13ist keine
Darstellung ,potenziell von hohem Grundwasserstand betroffene Gebiete" enthalten.

2.2.5. Klimadaten
Die mittlere Lufttemperatur und mittlere Niederschlagshéhe betragen in 2 m Héhe im Anderungsbereich:

- Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahrt4); 14° bis <15 °C

~ Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr*): 2° bis <3 °C

- Mittlere Niederschlagshéhe (Sommerhalbjahr*): >550 bis 600 mm
— Mittlere Niederschlagshéhe (Winterhalbjahr*): >300 bis 350 mm
23. Vorbelastung des Plangebietes

2.3.1. Altlasten / Altlastenverdachtsfléche

Vonseiten der Gemeinde Egenhofen sind keine Unterlagen und Erkenntnisse Gber Altlasten/ Altstandorte
vorhanden. Aufgrund der Stellungnahme des Sachgebietes Abfallrechts'® des Landratsamtes
Furstenfeldbruck im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden bei der Erfassung der
Altlasten im Landkreis FFB im Bereich der Gemeinde 12 ehemalige Gruben erfasst. Die betreffenden

5 Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU): ,Radon in Gebsuden*S vom 04/2018,
www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_57_ radon.pdf

6 Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 05.12.2013 zur Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fiir den
Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegeniiber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien
89/618/Euratom, 80/614/Euratom, 96/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom (ABI. L 13 vom
17.01.2014, S. 10)

7 StrISchG: Gesetz zum Schutz vor der schédlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz) vom
27.06.2017 (BGBI | S. 1966), zuletzt ge#indert durch Art.5 Abs. 1 des Gesetzes vom 23.10.2020 (BGBI. | S. 2232

8  striSchV: Verordnung zum Schutz vor der schédlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung) vom 29.11.2018 (BGBI. | S. 2034), zuletzt gedndert durch Art. 1 der Verordnung
vom 20.11.2020 (BGBI. | S. 2502)

9 StMUV: Aligemeinverfiigung vom 13.01.2021 gem&R § 121 Abs. 1 StrISchG, Inkrafttreten am 11.02.2021

10 www.imis.bfs.de/geoportall Auswahl Radon-222- in der Bodenluft (Prognose), Datenabruf 04-2019
Gebietsklassifizierung zur Radonvorsoge des Bundesamtes fur Strahlenschutz (dabei handelt es sich nicht um
ein festgelegtes Gebiet im Sinne von § 121 Abs. 1 Satz 1 StrSchG): Radonvorsorgegebiete | 20 bis 40 kBq/m®,
Radonvorsorgegebiete Il 40 bis 100 kBg/m?, Radonvorsorgegebiete lll Gber 100 kBg/m?,

1t Gebietsklassifizierung zur Radonvorsoge des Bundesamtes flr Strahlenschutz: Radonvorsorgegebiete 1: 20 bis
40 kBg/m®, Radonvorsorgegebiete II: 40 bis 100 kBg/m?, Radonvorscrgegebiete 11l Gber 100 kBg/m?,

12 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): ,Radon in Geb&uden“ vom, 05-2019,
www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_57 radon.pdf

13 www.lfu.bavern.de/wasser/grundwasservorkommen/hohe grundwasserstaendefindex.htm, Stand: 06-2018
14 Sommerhalbjahr: Mirz bis Oktober; Winterhalbjahr: Oktober bis Méarz; Quelle: Deutscher Wetterdienst (DWD)

15 Schreiben vom 03.06.2016 im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Flachen werden vom Bebauungsplan nicht beriihrt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung
der Altstandorte noch nicht durchgeftihrt wurde.

2.3.2. Sportgerdusche
Auf den drei vorhandenen Spielfeldern finden aktuell folgende Trainings- bzw. Spielzeiten statt:
Mannschaft Trainingszeiten Spielzeiten
1. Herren Di, Do: 19:00 variabel
2. Herren Mo, Mi, Fr.: 19:00 — 20:30 variabel
3. Herren Di, Fr: 19:00 variabel
LAlte" Herren Fr: 19:00
A1-Jugend Mo, Mi, Fr 19:00 - 2030 Sa 12:30
A2-Jugend Di, Do 19:00 - 20:30 Sa 11:00 (Althegnenberg9
B- Jugend Mo, Mi: 18:30 - 20:00 Sa: 11:00
C1-Jugend Di, Do: 18:00 - 19:30 Fr: 18:30
C2-Jugend Di, Do: 18:00 - 19:30 Sa 13:00 (Ginzlhofen)
D1-Jugend Di, Do 17:45-19:15 Fr. 17:30
D2-Jugend Di, Do 17:30-19:00 Fr: 17:30 (Gunzlhofen)
E1-Jugend Mo, Mi 17:30-19:00 Sa: 11:00
E2-Jugend Mo, Mi 17:30-19:00 So: 10:00
F1-Jugend Mo, Mi 17:00-18:30 Sa: 09:45
F2-Jugend Mo, Mi 17:00-18:30 Mi: 17:30
G-Jugend siehe F-Jugend variabel
Tab. 1: Trainings- bzw. Spielzeiten'®

In der Stellungnahme'” des Immissionsschutzes im Landratsamt Firstenfeldbruck wird im Rahmen der 2.
Anderung u.A. ausgefuhrt:

.Eine (berschldgige Beurteilung der zu erwartenden Gerduschbelastung durch die vorhandenen
Sportanfagen in der geplanten Freizeitanlage Oberweikertshofen an der nordwestlichen Ecke des
vorhandenen Gewerbegebietes ,,Unterschweinbach Nord" ergab, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
nach der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) eingehalten werden kénnen.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.”

24, Verkehrliche Anbindung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt:

— Fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) Ober die Ortsstrassen ,Sportplatzstrale” und die
Verbindungsspange von dieser zur ,Boschstralte"

— far den FulRgénger und Radfahrverkehr Gber die Mischnutzung mit dem MIV,

— fur den offentlichen Personennahverkehr Giber die Bushaltestellen ,BaarerstralRe” (ca. 840 m) an der
.Kahrstalle® in Unterschweinbach bzw. die Bushaltestelle ,Oberweikertshofen” (ca. 1.040 m) in
Oberweikertshofen (Buslinie 871 Maisach — Pfaffenhofen a. d. Glonn, 874 Maisach - Dirlesried, sowie
die Ruf-Taxi-Linie 8700 Maisach - Paffenhofen a.d. Glonn).

2.5. Energie-Atlas Bayern'®

Der Energie-Atlas Bayern zeigt folgende Ressourcen auf:

- Biomasse wird in der nachsten Biogasanlage sud-westlich von Unterschweinbach (in ca.1.000 m
Entfernung mit einer elektrischen Leistung von 385 kW - Tennet) verbraucht.

- Fir Geothermie wird das Gebiet fur Erdwarmesonden als ,voraussichtlich nicht méglich“ bewertet.
Bas geothermische Potential wird bei einer Ersteinschatzung'® fur oberflachennahe Entzugssysteme
am Standort (Sportplatzstra3e Nr. 1) bei Erdwarmesonden und Grundwasser-Warmepumpen als ,nicht
moglich* und Erdwarmekollektoren als ,mé&glich” bewertet.

— Fur Solarenergie wird eine Globalstrahlung im Jahresmittel von tiberwiegend ca. 1150 - 1164 kWh/m?
und ein Jahresmittel der Sonnenscheindauer von ca. 1650 -1699 h/Jahr angegeben.

— Fur Windenergie wird eine Windgeschwindigkeit in 10 m Héhe von 3,3 m/s ermittelt.

- Potentiale aus Abwarme oder Wasserkraft sind in ndherem Umfeld nicht kartiert.

6 www.sc-oberweikershofen.de, Datenabruf: 04/2021

7 Schreiben vom 03.06 2016 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

8 http://geoportal.bayern.de/energieatlas Datenabruf Oktober 2015
https://www.energieatlas.bayern.de/thema_geothermie/oberflaeche/anleitung.html, Datenabruf 04/2021
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3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan® i.d.F. vom 12.03.1984 wurde von der Regierung von
Oberbayern2' genehmigt. Seither wurde der Flachennutzungsplan 13-mal??2 geandert und viermal?.
berichtigt. Die 13. Anderung befindet sich im Verfahren und die 9. Anderung wurde nicht weitergefihrt.

—= FE e el A o

Abb. 3: Rechtswirksamer Flﬁcheuizungsplan i.d.F. v02.03.1984 inkl. 3. und 12. Anderung;
Anderungsbereich (rot), Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Anderungsbereich (berwiegend ,Grunflachen* mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage” und dem textlichen Einschrieb ,Tennis* und ,Sportzentrum* Gberlagert mit
einer gestrichelten Linie in Verlangerung der ,Sportplatzstrae" und, aufgrund der planerischen Unschéarfe,
im Osten ,Gemeindeverbindungsstrafie (GVST)" dar.

3.2 Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich besteht die 2. Anderung des Bebauungsplanes - Griinordnungsplan Nr. 5
JFreizeitanlage Oberweikertshofen* id.F. vom 25.07.2016, die gesamte (1.) Anderung des
Bebauungsplanes - Granordnungsplan ,Freizeitanlage Oberweikertshofen® i.d.F. vom 05.05.1989, die den
Ur-Bebauungsplan i.d.F. vom 02.02.1981 ersetzte.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen:

— zur ,Flachen fir Sport- und Spielanlagen“ mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” wobei auch ein
Vereinsheim mit einer Schank- und Speisewirtschaft zulédssig ist.

- zum ,Maf} der baulichen Nutzung“ mit einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80, einer
Geschossflache (GF) von 440 m? und einer Hohe der baulichen Anlage (AWH 5,0 m und FH 6,0 m),

~ zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen fur Gebaude), die parallel zum Hauptspielfeld
auf ca. 44 m eine Flache fir eine Tribine vorsah,

- zu ,Grunflachen* mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz”

- zur ,Grinordnung”, ,Ausgleichsflachen”, ,Anzahl der Stellplatze”

- zur ,baulichen Gestaltung”, wie Hauptdachform (geneigte Dacher), Hauptdachneigung (von 8° bis 30°),
Hauptfirst (langere Gebaudeseite), Hohe der Ballfanzdune (6 m) und Werbeanlage.

20 Planfertiger: Architektur- und Ingenieurbtiro Kritschel, Landshut
21 mit Bescheid vom 22.02.1984 Nr. 420/4621.1 FFB 4-1/83
22 1, und 2. Anderung, Anderungen 3C, 3E und 3F, 4. bis 8. und 10. bis 12. Anderung
23 1, Berichtigung im Rahmen des BBP Nr. 27 ,Egenhofen Siid" i.d.F. vom 16.04.2012,
2. Berichtigung im Rahmen des BBP Nr. 28 ,Kinderhaus Egenhofen* i.d.F. vom 27.09.2013,
3. Berichtigung im Rahmen der 3. Anderung des BBP Nr. 1 ,Egenhofen Nord" i.d.F. vom 25.07.2016
4. Berichtigung im Rahmen des BBP Nr. 29 ,Poigern West" i.d.F. vom 26.02.2019
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Des Weiteren wurden die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 5§ Satz 1 BayBO) in der vor dem
01.02.2021 gultigen Fassung angeordnet.

GF 440 m?
i 28 ) ] AWH: 50 m
h i o R A FH:80m

Abb. 4: Rechtéverﬁindlich dedes ugpla Nr. 5 ,,Freizenlage Oberweikertshofen*
i.d.F. vom 25.07.2016, Anderungsbereich (rot), Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische
Vermessungsverwaltung

Fur den Anderungsbereich ist von einem vorhandenen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne von § 30
Abs. 1 BauGB auszugehen. der neben dem Maf} (GRZ/GF/TAWH/FH), die Uberbaubare Grundstiicksflache
(Baugrenzen) sowie die ortliche Verkehrsflache (6ffentliche Stralenverkehrsflache) festsetzt, obwohl die
Art der baulichen Nutzung nicht durch eine Baugebietsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.
2 BauNVO) sondern durch eine anderweitige Flachenfestsetzung, hier Flachen flr Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) bestimmt wurde. {

3.3. Gemeindliche Satzungen
Die Gemeinde hat folgende Satzungen erlassen:

- Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS
i.d.F. vom 20.10.2008 mit der Anlage Richtzahlenliste und

— Satzung Uber abweichende Mal} der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung) der Gemeinde
Egenhofen vom 26.01.2021.

3.4. Weitere Rechtsvorschriften
3.4.1. Denkmalschutz

Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege?* sind folgende Eintragungen
in der Denkmalliste vorhanden.

D-1-7733-0227 sudlich in ca. 525 m Entfernung

- Verhittungsplatz vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert

3.4.2. Wasserwirtschaft

Aufgrund des Datenabrufes beim Bayerischen Landesamt fur Umwelt?s liegt der Anderungsbereich
auBerhalb eines ,Uberschwemmungsgebietes‘ und des "Wassersensiblen Bereichs (Moore, Auen, Gleye
und Kolluvien)".

Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten, zu Risikogebieten auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten und Hochwasserentstehungsgebieten liegen nicht vor.

24

Bayerischer Denkmal-Atlas: http://www.geodaten.bayern.de/bayernatlas-klassik, Datenabruf: 04/2021

2 Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayer (IUG),
http://www.geodaten.bayern.de/bayernatlas-klassik/, Datenabruf; 04/2021
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3.4.3. Naturschutzrecht

GemaR Datenabruf beim Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)?® befinden sich im
Geltungsbereich und im Umfeld keine Schutzgebiete bzw. kartierten Biotope.

4. VERFAHREN

4A1. Vereinfachtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich, wie bei der 2. Anderung, zur Durchfihrung des vereinfachten Verfahrens gemaf
§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB entschlossen. Bereits die Grée des Anderungsbereichs (ca. 2.180
m?) zur gesamten Sportanlage (ca. 36.050 m?) stellt lediglich eine geringfligige Anderung dar.

Die Vergréferung der iberbaubaren Grundfléche, des Maf3es der baulichen Nutzung sowie die marginale
Umwandlung einer ,privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz* in eine ,Flache fur Sport-
und Spielanlange mit der Zweckbestimmung Sportanlage® stellt eine Anderung von minderem Gewicht dar,
da der planerische Grundgedanke und das zugrundeliegende stidtebauliche Leitbild des Sport- und
Freizeitgeldndes erhalten bleiben.

4.2, UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet

Durch Uberplanung des Gebietes wird die Zul4ssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz?” oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet und nicht begrandet. Im Plangebiet wird kein betreffendes Vorhaben zugelassen, dass in Nr.
18 der Anlage zum UVP-Gesetz genannt ist und die dort jeweils angefahrten Gréfen- und Leistungswerte
erreicht oder (iberschreitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Auch gebietet das europaische Gemeinschaftsrecht fiir den Anderungsplan keine Umweltprifung, da es
sich um ein kleines Gebiet?® (0,007% der Fldche des Zustédndigkeitsbereichs der jeweiligen lokalen
Verwaltungsebenen“ = Gemeindeflache ) auf lokaler Ebene im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL2° handelt
und keine erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB), deswegen wird davon abgesehen.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete (Vorhaben die Erhaltungsziele und
Schutzglter der FFH-Richtlinie® oder der Vogelschutzrichtlinie3! betreffen) beeintrachtigt sind (§ 13 Abs. 1
Nr. 2 BauGB).

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass im Hinblick auf Storfalle das Abstandsgebot nach § 50
Abs. 1 BImSchG (12. BImSchG®2 i.V.m. Seveso-lll-/Storfall-Richtlinie®®) zu beachten ware.

4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes (marginale Erhshung der Grundfliche GR +164 m?
Geschossflache GF +200 m? und Geb&udehthe TAW +2,0 m und FH +5,0 m) entstehen Eingriffe in Natur
und Landschaft, die die Gestalt und die Nutzung von Grundfldchen verandern und die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Nachdem die 2. Anderung des Bebauungsplanes in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*3 bewertet wurde, ist bei der 3. Anderung
nur noch Gber die marginale Anderung der ,privaten Granflache - Sportplatz* in eine ,Flache fur Sport- und
Spielaniagen - Spielanlagen” zu betrachtet.

2 FIN-Web auch unter www.geodaten.bayem.de/bayematlas Thema ,Umwelt* - ;Natur, Datenabruf 04/2021

27 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 18.03.2021 (BGBI. |
S. 540)

2 EuGH: Urteil vom 21.12.2016 C-444/15,

29 Richtlinie 2001/42/EG des Europ&ischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pléne und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)

3 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) zuletzt geéndert durch die Richtlinie 2013/17
EU (ABI. L vom 13.05.2013 158 S 193)

3 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ABI. L 103 vom 25.04.1979, S. 1)

Neufassung Richtlinie 2009/147/EG des Europédischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 {iber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABL. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)

32 42. BimSchV: ZWOLFTE Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung - 12. BimSchV) i.d. Neufassung vom 15.03.2017 (BGBI. | S 483)

33 Richtlinie 2012/18/EV des Européischen Parlament und des Rates vom 1. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfille mit gefahrichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
86/82/EG des Rates, (ABl. EG L 197 vom 24.07.2012, S. 1)

34 |Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Bayrisches Staatsministerium flir Landesentwicklung
und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Jan. 2003
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Flache fur Sport- |
Private Grunflache - Sportplatz und
Intensivrasen Spielanlagen -

Sportplatz | _
Summe der auszugleichenden Fldache 62 m?
Abb. 5: Ermittlung und Berechnung des zusétzlichen Ausgleichsflaichenbedarfs

Durch die Erweiterung des bestehenden Standortes wird zum Teil intensiv genutztes Griinland zerstort.

Dabei wird beziglich der Faktoren, wie bereits bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes am untersten
Wert festgehalten.

Der Ausgleich wird durch eine Ausgleichsmallnahme auflerhalb des Geltungsbereiches auf der durch die
Gemeinde zur Verfuigung gestellten Flache (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB) erbracht.

Insgesamt belauft sich die Flache der Ausgleichsmalinahme (Okokontofldche) auf 3.841 m?. Durch die
Ergénzungs-/Einbeziehungssatzung Wenigminchen ,Xaver-Hartl-Stra3e"3® wurde bereits eine Flache von
639 m? abgebucht, sodass eine Restflache von 3.202 m? verblieb. Nach der Abbuchung der durch die 3.
Anderung benétigten Flache von 62 m? verbleibt ein Rest-Guthaben von 3.140 m=.

Bebauungeplan  Abgabuchts Datum Restflicha
Ueswmifiicha  nerpastalt Sep. 28 ABAm
Epinzungs B
LezenIAgIS LI
Wen gmirchen
Tave-Had-Smabe” €307 CAD22010 2202mt

AN 5 Trozet
anage’ W oo ERL T

Abb. Alﬂch auf von der Geeinde berelr Flache, hier 62 m?* Teilfliche der FI.-Nr.
1073, Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Festsetzungen zur Griinordnung sind im Hinblick auf die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und
der Landschaft geeignet, die Nachverdichtung zu kompensieren.

5. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS

5.1. Bauliches, griinordnerisches und verkehrliches Konzept

Das bauliche Konzept sieht schreibt das bisherige Konzept fort und verortet die Freilufthalle im zentralen,
vom Ortsrand abgeriickten Bereich, sodass als Synergieeffekt eine Uberdachung der Tribiine fur das
Hauptspielfeld erméglicht wird.

Fur die entfallenden zwei Stockbahnen ist im &stlichen Beriech (4stlich der Geréatehitte) ein Stockbahn
vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt wie bisher Uber die ,SportplatzstraRe® und die
Verbindungsspange zur ,Boschstralze" im Suden.

35 j.d.F.vom 04.02.2019
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Das grunordnerische Konzept bleibt im Anderungsbereich unverandert.

5.2. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsméRige
Erschlieung und Zugénglichkeit bertcksichtigt. Durch die bestehende 6ffentliche Verkehrsflache wird
sichergestellt, dass diese mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
kann.

Kenntnisse Gber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineraldl- oder Gasfernleitungen)
sind nicht bekannt. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Wohngebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

5.3. Technische Versorgung

- Die Trinkwasserversorgung erfolgt wie bisher tber die Gemeinde Egenhofen (Wasserleitung DN 80).
Die Grundversorgung mit Loschwasser wird durch Bereitstellung der Trinkwasserversorgung
sichergestelit. Sofern fir den Objektschutz weitere Anforderungen bzgl. der Loschwasserversorgung
entstehen, ist zu prifen, ob zusatzliche Mafinahmen (z.B. Léschwasserbehélter) erforderlich werden.

- Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Bayernwerk AG, UnterschleiBheim. Im Geltungsbereich
sind Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk AG vorhanden. Die bestehende Trafostation nebst
Zubehor ist mittels Grunddienstbarkeiten gesichert.

- Die Fernmeldeversorgung kann Uber das Netz der Deutschen Telekom erfolgen. Im Geltungsbereich
sind Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom vorhanden.

5.4. Technische Entsorgung

- Die Abwasserentsorgung erfolgt wie bisher im Trennsystem Ober den Abwasserzweckverband der
Schweinbach/Glonngruppe.

— Die Entsorgung des gesammelten Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf den Grundsticken. So
wird das Niederschlagswasser der Freilufthalle und befestigen Fl&chen in ein bzw. zwei Zisternen mit
einem Volumen von insgesamt ca. 80 m® bis 100 m* gesammelt. Dieses Zisternenwasser dient der
Bewasserung der Spielfelder. Diese Zisternen erhalten aufgrund der Topographie einen Uberlauf der
eine oberflachige Versickerung Ober die bewachsene und belebte Bodenzone (Flachen- oder
Muldenversickerung) ermdglicht bzw. falls die Flache nicht ausreicht Ober unterirdische Anlagen
(Rigolen oder Rohrrigolen).

— Die Mullentsorgung erfolgt zentral Gber den Landkreis Furstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb.

6. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

6.1. Vorgehen

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als sog. ,Schichtenbebauungsplan®, sodass nur die geénderten
Festsetzungen aufgeflhrt werden. Dabei werden in den Planzeichnungen die gednderten verwendeten
Festsetzungen und Hinweise erléutert. In den textlichen Regelungen werden nur die ge&nderten
Festsetzungen und Hinweise in entsprechender Nummerierung aufgefiihrt. Dazu wird auf die Systematik
und Nummerierung des urspriinglichen Bebauungsplanes zurlickgegriffen. Sind Festsetzungen und
Hinweise nicht explizit geandert und erganzt worden bzw. in der Planzeichnung nicht dargestellt, gelten die
der 2. Anderung des Bebauungsplans i.d.F. vom 25.07.2016 fort.

6.2. Fldche fiir Sportanlagen

Die Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes - Grinordnungsplanes fiihrt wie folgt aus:

.Der § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB beinhaltet die Méglichkeit Sport- und Spielanlagen eigensténdig nicht in
Uberlagerung von Baugebieten festzusetzen. Damit werden sowoh! fir Sportanlagen eigensténdige
Fldchen festgesetzt. Hierdurch erfolgt ein wesentlich umfassender Anwendungsbereich, indem auch
Bauliche Anlagen zuldssig sind und eine gréfere Planungsflexibiliat bei der freiraumbezogenen
Ausgestaltung von Sportplétzen ermdglicht.

Um die bestehende Schank- und Speisewirtschaft und Vereinsheime zu sichern, werden diese explizit fir
zuléssig erklart. Gleiches gilt far die allgemeine Zuldssigkeit von den Nebenanlagen und Einrichtungen, so
wird dadurch klargestelit, dass z.B. Ballfangz&une, Flutlichtanlagen, Bénke, ,normale” Kinderspielplétze etc.
méglich sind.”

Daran wird in der 3. Anderung festgehalten, wobei sich die Fl&che fur Sportanlagen marginal um ca. 205 m?
vergroRert.

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 06.09.2021
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG - SEITE 10/15



GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES - GRONORDNUNGSPLANES
NR. 5 “FREIZEITANLAGE OBERWEIKERTSHOFEN"

6.3. Private Griinfliche - Sportplatz

Die Begrtindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes - Granordnungsplanes fahrt wie foigt aus:

.Da bei den drei vorhandenen Fullballfeldern der Charakter als Grinflache tatséchlich prégend ist und auch
dauerhaft prdgend sein soll wird hier gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine Grinflache festgesetzt. Dabei
wird diese als ,privat” festgelegt, da diese dem Verein zugeordnet ist und nicht der Offentlichkeit
(,Allgemeinheit’) zur Verfdgung steht.

Mit der Zweckbestimmung Sporiplatz und der allgemeinen Zuléssigkeit von den Nebenaniagen und
Einrichtungen, wird klargestellt, dass auch z.B. Einfassungen der Sporipldtze (Banden), Ballfangzédune,
Flutlichtanlagen, Bénke etc. méglich sind.”

Daran wird in der 3. Anderung festgehalten, wobei sich die Flache far den nérdlichen Sportplatz marginale
um ca. 205 m* verkleinert. Der Versprung wurde mittig des Platzes gewahit da mittlerweile das
Rasenspielfeld (ca. 51 m x ca. 92 m) in zwei gedrehte Jugendspieifelder (z.B. fur E-, F-, G-Jugend 40 m -
55 m x ca. 30 m - 55 m) bereits gedndert wurde.

6.4. MaB der baulichen Nutzung

Die Begrtindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes - Granordnungsplanes fuhrt wie folgt aus:

LDas MaB3 der baulichen Nutzung wird, durch Grundfléchenzahl, fir die 0berbaubaren Grundstiicksfidchen
die absolute Geschossfléche als Héchstmal und die Héhe (die traufseitige AuBenwandhdhe - AWH - und
Firsth6he - FH -) festgesetzt, um die Einbindung in das Ortsbild zu erreichen. Mit der Festsetzung der
Grundfldchenzahi von 0,8 wird der erforderiiche Erweiterungsbedarf ebenso abgedeckt wie der vorhandene
Bestand (z.B. Tennisplétze als Hauptanlage).“ '
Daran wird in der 3. Anderung festgehalten, wobei sich aufgrund der marginalen VergréBerung der Flache
far Sportanlagen um ca. 205 m? die Grundflache (GR) um ca. 164 m? und die Geschossflache (GF) um
200 m? erhoht. Ebenso wird die traufseitige AuBenwandhéhe von 5,0 m auf 7,0 m (damit 512,0 m (.NHN)
und die Firsthéhe von 6,0 m auf 8,5 m (damit 513,5 4 NHN) erhéht. Bezogen auf die Freilufthalle wird,
geman § 20 Abs. 3 BauNVO, die Geschossflache nach den AuRenmalRen, hier die Auenkante der Stltzen
(ohne Dachuberstand) des Vollgeschosses ermittelt.

Far den unteren Bezugspunkt wird das gemittelte Gelande in Meter iber Normalhthennull definiert. Damit
wird dem Gebot der Bestimmtheit des Bebauungsplanes Rechnung getragen, indem eine Veranderung des
unteren Bezugspunktes nicht méglich. Fur die oberen Bezugspunkte wird bei der ,traufseitigen
AuRenwandhdhe” auf die Formulierung des Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO zur bauordnungsrechtlichen
Wandhohe zurickgegriffen. Beim Begriff ,Firsthdhe* handelt es sich um den allgemeinen und
fachspezifischen Sprachgebrauch im Sinne der oberen Begrenzung einer geneigten Dachfl&che.

6.5. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Anschluss an die erweiterte Baukorperfestsetzung die das westlich gelegene Vereinsheim (mit Schank-
bzw. Speisewirtschaft), die vorhandene Turnhalle und der nach wie vor geplanten Umkieidekabinen
umfasst, wird ebenso eine erweiterte Bauktperfestsetzung durch Baugrenzen dies fur das geplante
Gebaude der Freilufthalle groRzugig nach Osten erweitert, wobei die bisherige ¢stliche und stdliche
Baugrenze beibehalten wird.

Wie in der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes fiur die Tennisplatze, wird fur die
ebenerdige Stockbahn keine Giberbaubaren Grundsticksflachen bestimmt, da diese mit der eigensténdigen
Flachenfestsetzung der Sportanlage allgemein zuléssig sind.

6.6. Abstandsflachen

In der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden die gesetzlichen Abstandsflachen
nach BayBO angeordnet. So gilt in der Flache fur Sportaniagen, neben dem sog. Schmalseitenprivileg (vgl.
Art. 6 Abs. 6 BayBO), der Regelung zu den untergeordneten Bauteilen (vgl. Art. 6 Abs. 8 BayBO) bzw. der
abstandsfldchenirrelevanten baulichen Anlagen (vgl. Art. 6 Abs. 9 BayBO), dass die Tiefe der
Abstandsflache 1 H, mindestens 3 m, betrug.

Mit der Anordnung dieser Vorschrift handelt es sich um keine Regelung im Sinn des Art. 81 Abs. 2 BayBO
i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB von in den Bebauungsplan aufgenommenen &rtlichen Bauvorschriften. Die
Anordnung regelt auch nicht selbststandig Abstandsflachenrecht als Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplans, sondern ,schaltet' nur gewissermafien das (Standard-) Abstandsfidichenrecht ,zu". Mit
dem ,Gesetz zur Vereinfachung baurechtlicher Regelungen und zur Beschleunigung sowie Férderung des
Wohnungsbaus® (vom 23.12.2020, GVBI. S. 663) ist neben der Neuberechnung des MaRes und der
Verkurzung der Tiefe der Abstandsfléchen (0,4 H) auch der Vorrang des Planungsrechts (vom 01.06.1994
bis 31.01.2021) aufgegeben.

Da die ,Satzung Ober abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung) der
Gemeinde Egenhofen* vom 26.01.2021 fur Gebiete erlassen wurde, um fur Wohnnutzungen eine
ausreichende Wohnqualitét zu sichern. Diese Begriindung trifft fur die Flache fur Sportanlangen nicht zu,
sodass zur Klarstellung fur den Bebauungsplan (entsprechend § 3 der Abstandsfliichensatzung) die
Regelung der BayBO mit einer Tiefe der Abstandsflache von 0,4 H, mindestens 3 m festsetzt wird.
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