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Praambel:

Die Gemeinde Egenhofen erlasst gemalk

§ 2 Abs. 1 sowie § 9, § 10 und § 13b i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der
Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern -
GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geédndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes
vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260), Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F.
der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

diesen qualifizierten Bebauungsplan (gem. § 30 Abs. 1 BauGB),

als Satzung.
Inhalt:
A Planzeichnung i.d.F. vom 26.02.2019
B Festsetzungen .
C Planunterlage, Hinweise, Vermerke, Nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen, Pflanzliste, Empfehlungen
D Verfahrensvermerke
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A. PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 26.02.2019
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GEMEINDE EGENHOFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 “POIGERN WEST"

B FESTSETZUNGEN

1 Art der Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemai § 4 BauNVO, hier z.B. Teilbereich 1

Nicht zulassig sind:

- die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO und

- Mobilfunk-Sendeanlagen und Mobilfunk-Empfangsanlagen als fernmelde-
technische Nebenanlagen.

1.2 Es ist nur die Errichtung solcher Luftwérmepumpen zuldssig, deren ins Freie abgestrahlter
immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa = 50 dB(A) nicht tiberschreitet.

2 MaR der Nutzung

2.1 GR 125 m? | Grundflache im WA1, hier z.B. 125 m?

2.2 GRZ 0,25 | Grundflachenzahl im WA2 und WA3, hier GRZ 0,25

2.3 Die zulassige Grundflache (Ziffer B 2.1) bzw. zuldssige Grundflachenzahl (Ziffer B.2.2) darf um
max. 15 % fir Terrassen Uberschritten werden.

24 Die zulassige Grundflache (gemaf Ziffer B 2.1 und Ziffer B 2.3) bzw. zulassige Grundflachen-
zahl (gemaf Ziffer B 2.2 und Ziffer B 2.3) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55
uberschritten werden.

25 1 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal, hier zwei.

2.6 TAW : 6,5 m | Traufseitige Autenwandhdhe, als Héchstmal, hier z.B. 6,5 m

Die traufseitige Aulenwandhthe wird gemessen vom Ho6henbezugspunkt
(unteren Bezugspunkt) bis zum oberen Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Wand (oberer Bezugspunkt).
Ausgenommen hiervon sind Garagen einschlieRlich deren Nebenrdume,
Carports (Stellplatze mit Schutzdach) und Nebengebiude; hier betragt die
traufseitige Wandhéhe, gemessen von der Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand im
Mittel bis zu 3,0 m.

2.7 FH: 8,7 m Firsthche, als Hochstmalf, hier z.B. 8,7 m

Die Firsthohe wird gemessen vom Hohenbezugspunkt (unteren Bezugspunkt)
bis zur Oberkante First (oberer Bezugspunkt).

Ausgenommen hiervon sind Nebengebdude, hier betragt die Firsthdhe,
gemessen von der Gelandeoberflache, am Bezugspunkt der traufseitigen
Wandhohe, bis zur Oberkante First, als Hochstmal® 3,5 m.

3 Hohenlage

3.1 499,6 ii.NN | Hohenbezugspunkt, hier z.B. 499,6 m iber Normalnull®

3.2 - o0——0— Abgrenzung der unterschiedlich festgesetzten Héhenlage

3.3 Die einzelnen Baugrundstiicke kénnen bis zum Hohenbezugspunkt aufgeschittet werden. Die

Aufschittungshéhe darf um bis zu 0,1 m Uberschritten werden. Abgrabungen sind nur im WA1
bei Parzellen 9, 10 und 11 bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig.

Das neue Geldnde ist an das bestehende Gelande, zum Nachbargeldnde, zu angrenzenden
offentlichen bzw. privaten Griinflichen bzw. angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflaichen durch
flach geneigte Béschungen anzupassen. Ausgenommen hiervon sind Stiitzmauern mit einer
Haohe bis zu 0,5 m.

1

DHHN 12 (,Status 100“; m .NN), normalorthometrische Hohe tber Normalnull im Héhensystem des Deutschen
Haupthéhennetzes 1912"

FRANK BERNHARD REIMANN
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GEMEINDE EGENHOFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 “PoIGERN WEST"

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Abstandsflichen
_—

4.1 === Baugrenze

4.2 o Offene Bauweise

4.3 A Nur Einzelhauser zulassig

4.4 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4.5 Garagen
Garagen einschlieBlich deren Nebenrdume und Carports (Stellplatze mit Schutzdach) sind auch
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Direkte Zu- und Abfahrten zu o6ffentlichen Verkehrsflichen (Strallenbegrenzungslinie) missen
mindestens folgende Abstande aufweisen:
- Garagen einschliefllich deren Nebenrdume mindestens 5 m und
- Carports (Stellplatze mit Schutzdach) mindestens 1,5 m (gemessen von

der Dachkante des Carports).

4.6 Stellplatze
Stellplatze sind auch aufierhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Dabei ist die =™
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen freizuhalten.

4.7 Nebengebaude
Pro Baugrundstiick ist ein Nebengebaude von bis zu 10 m? Brutto-Grundflache, auch auerhaib
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4.8 Vorgartenbereich
Der Vorgartenbereich (zwischen der StralRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze
bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen) ist von
Nebengebauden (Ziffer B 4.7) und Stlitzmauer (Ziffer B 7.5) freizuhalten.
Von Garagen einschlieBlich deren Nebenraume und Carports (Stellplatze mit Schutzdach),
deren Wande/Seiten keine Einfahrten von offentlichen Verkehrsflachen aus haben (indirekte Zu-
und Abfahrt), ist ein Abstand von 1,5m =zur offentlichen Verkehrsfliche (Stralken-
begrenzungslinie) einzuhalten. Dieser Abstand ist mit heimischen Strauchern (Ziffer C 4.2) zu
bepflanzen.

4.9 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

5 Mindestgrundstiicksgrofle
Die Grundstlcksgrofke betragt je Gebaude eines Doppelhauses (Doppelhaushdlfte) mindestens ™
300 m2.

6 Verkehrsflachen

6.1 E StralRenbegrenzungslinie

6.2 Offentliche StraRenverkehrsflache

6.3 Strallenbegleitgriin

6.4 e w w w | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7 Bauliche Gestaltung

7.1 Doppelhduser gelten als gestalterische Einheit. Sie sind bezlglich der traufseitigen
Aulenwandhdhe, Firsthohe, Hauptdachform, Dachneigung und Deckungsmaterial einheitlich
auszufiihren. Wand- und Dachflachen sind biindig auszubilden. Bei der First- und Trauflinie sind
keine Hohenspringe zulassig.

FRANK BERNHARD REIMANN FAssunG vom 26.02.2019
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GEMEINDE EGENHOFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 “POIGERN WEST"

7.2 Hauptdachform und Hauptdachneigung

7.2.1  Der Hauptffirst muss mittig tiber die langere Seite des Hauptgeb&udes verlaufen.

7.2.2 DN: 15°-23° | Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf, hier von 15° bis 23°.

7.2.3  Als Hauptdachform sind bei Dachern mit der Neigung:

- von 15° bis 23° nur symmetrische Sattel-, Walm- und Zeltdacher und
- von 35° bis 43° nur symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdéacher
zulassig.

Ausgenommen hiervon sind:

- Garagen einschliellich deren Nebenraume und Carports (Stellplatze mit Schutzdach) hier
sind nur Sattel-, Walm- und Zeltdacher zuldssig, die Dachneigung ist der verwendeten
Hauptdachform des Hauptgebdudes anzugleichen. Ferner sind extensiv begriinte
Flachdacher, mit einer Neigung von 0° bis 5° und Pultdacher mit einer Neigung von 6° bis
15° zulassig.

- Nebengebaude; hier sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von 5° bis 15° und
extensiv begriinte Flachdacher, mit einer Neigung von 0° bis 5° zulassig.

7.3 Als Deckungsmaterial sind fiir Hauptdacher nur rote, braune, graue und anthrazitfarbene
Dachsteine und Dachziegel zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Flachen fir Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren,
extensiv begrlinte Flachdacher und Nebengebaude.

7.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind als Zwerchgiebel oder ab einer Dachneigung von 35° als Gaube zulassig.
Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Firstlange betragen. Sie
muissen einen Abstand zueinander und zum seitlichen Dachrand (Ortgang) von mindestens
2,0 m einhalten und die Firsthéhe des Hauptdaches um mindestens 1,0 m unterschreiten.
Dacheinschnitte, sowie Dachaufbauten auf Garagen und Carports (Stellplatze mit Schutzdach)
sind nicht zulassig.

7.5 Einfriedungen
Es sind nur offene Einfriedungen mit einer Héhe von bis zu 1,2 m zulassig. Ausgenommen
hiervon sind:
- Stiitzmauern mit einer Hohe von bis zu 0,5 m und
- Sichtschutzzdune und Terrassentrennwande, zwischen Doppelhdusern, mit einer Hohe von
bis zu 2,0 m und einer Tiefe bis zu 4,0 m.

8 Immissionsschutz

Bei den Parzellen 1, 12, 13 und 18 dirfen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbaumafinahmen die
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nicht zur stralenzugewandten Seite hin orientiert
werden.

9 Griinflaichen

8.1 | Offentliche Griinflache?, mit der Zweckbestimmung:
ssss Begleitgriin mit Aufenthalt
9.2 Private Griinflache?, mit der Zweckbestimmung:

Garten

2 Bei der offentlichen Griinflache handelt es sich nicht um Bauland, BVerwG B. 24.04.1991 - 4 NB 24.90
3 Bei der privaten Griinfliche handelt es sich nicht um Bauland so BVerwG B. 24.04.1991 — 4 NB 24.90

FrRANK BERNHARD REIMANN FassunG vom 26.02.2019
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER FESTSETZUNGEN - SEITE 5/12
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10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6
10.7

10.8

10.9

Griinordnung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen. Diese Flachen sind von allen baulichen Anlagen (z.B. Nebengebauden,
Garagen einschlieBlich deren Nebenrdume, bzw. Carports [Stellplatze mit Schutzdach],
Stellplatze etc.) freizuhalten, ausgenommen hiervon sind offenen Einfriedungen,

S Dreireihige Strauchpflanzung aus heimischen Wildstrduchern,

00000000 3 Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m, versetzte Reihen,

Qualitat; mind. 3 x v., 80 cm -100 cm,
Verwendung von Pflanzen der Artenliste Baume (C 4.2) und Artenliste
Straucher (C 4.2).

Zu pflanzender Baum 2. Wuchsordnung ohne Standortfestsetzung.
Qualitat: Mindestgrofe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm - 18 cm.
Verwendung der Pflanzen geman Artenliste Baume (C 4.1).

Zu pflanzender Laubbaum 1. Wuchsordnung.

Der Standort kann um bis zu 3 m verschoben werden.

Qualitat: MindestgroRe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU4 16 cm - 18 cm
Verwendung der Pflanzen geman Artenliste Baume (Ziffer C 4.1).

° Zu pflanzender Laubbaum 2. und 3. Wuchsordnung.

Der Standort kann parallel zur Stralle um bis zu 3 m verschoben werden.
Qualitdt: MindestgroRe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm - 18 cm, bei
Obstbaumen auch Halbstamm.
Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Baume (Ziffer C 4.1).

Die offentliche Griinflache, mit der Zweckbestimmung Begleitgrin mit Aufenthalt, ist als extensiv
gepflegte, krauterreiche Wiese anzulegen.

Die nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen.

Je angefangener 300 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein Baum 2. bis 3. Wuchsordnung
zu pflanzen. Dabei kann ein zu pflanzender Laubbaum durch einen Obstbaum (Halbstamm)
ersetzt werden. Die durch Planzeichen (Ziffer B 9.2) festgesetzten B&ume sind hierauf
anzurechnen.

Qualitat: MindestgroRe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm — 18 cm, bei Obstbaumen auch
Halbstamm. Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Laubbaume (Ziffer C 4.1).

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme (Art. 78
Abs. 2 BayBO) der Gebaude liegenden Pflanzperiode durchzuflhren. Die Freiflachen sind zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang festgesetzter Gehdlze sind diese durch gleichartige
Gehdlze, in der jeweils festgesetzten Mindestqualitat, zu ersetzen.

Befestigte Flachen
Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten, sowie Staurdume vor Garagen bzw. Carports und
deren Zufahrten sind in wasserdurchlassigem Material (z.B. wassergebundene Decke mit Sand
oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge oder mit breiter Splittfuge
0.a.) auszufuhren.

Sonstige Festsetzungen

:::ﬂ Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

 e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlichen Mal} der Nutzung

6,5 y MaRangabe in Metern, z.B. 6,5 m

* StU 16 cm - 18 cm: Stammumfang mindestens 16 cm bis 18 cm

P

o

—_—

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vOM 26.02.2019
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C

PLANUNTERLAGE, HINWEISE, VERMERKE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
KENNZEICHNUNGEN, PFLANZLISTE, EMPFEHLUNGEN

1.1

1.2

1.3
1.4

1.5

1.6

2.1

22

2.3

24

25

2.6

2.7

Planunterlage

~ Bestehende Grundstlicksgrenze

333/8 Flursticksnummer, hier 333/8
_?'.-’::"‘: T .::j:" T ) .
f;é%fé?fgﬁ Bestehende Gebaude mit Hausnummer, z.B. 2

Vorhandene Héhenlinien mit Angabe der Héhen liber Normalnull in 0,5-
Meter-Schritten. Hier z.B. 499,0 m (..NN ermittelt aus dem DGM15. Das
dargestellte Gelande entspricht dem Zustand wahrend der Planfertigung.

Samweg Stralen-, Flur- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Samweg

Grundlage

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurden von der
Gemeinde Egenhofen Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfligung gestellt.
Kartengrundlage:

Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung,
http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nut-zungsbedinungen viewing.pdf

Die Planzeichnung ist zur Mallentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Hinweise

—————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung, Baugrundstiick
Vorgeschlagene Bebauung

Parzellennummer, hier z.B. 4

e Bestehende Nutzungsgrenzen wie Fahrbahnverlauf, bzw. vorgeschlagene
Unterteilung des Strallenraumes

P i ;
Bestehender Waldrand, auflerhalb des Geltungsbereiches

Abstandsflachen - AulRenwandhéhen - Hohenlage

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen Auflenwandhdhen
weichen von dem bauordnungsrechtlichen Begriff der Wandhéhe (Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
ab, sodass sich auch durch die Topographie hdhere abstandsflachenrelevante Wandhdhen
(gem. BayBO) ergeben.

Der Bebauungsplan setzt die Hohenlage der Gebdude so fest, dass das vorhandene
(natirliche) Gelande bei Errichtung des Gebaudes aufgeschiittet werden muss; somit wird das
kiinftige Gelande als die fiir die Berechnung der Abstandflaichen maftgebliche Geléndeflache
angenommen®.

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen durch Windverfrachtung
Emissionen bei der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.) auftreten.
Zuklnftige Eigentimer und Bewohner von Baugrundstiicken werden auf diese Emissionen
hingewiesen.

5

Laserscan-Befliegung Augsburg in der Zeit vom 15.03. - 17.04.2012. Héhengenauigkeit der Laserpunkte besser

+/- 0,20 m, Lagegenauigkeit ca. +/- 0,5 m, Hohenbezugssystem: DJHHN92
8 VGH Miinchen B. 17.11.1994 26 CS 94.3069

FRANK BERNHARD REIMANN FassunG vom 26.02.2019
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2.8

29

2.1

21

2.1

2.1

3.1

3.2

Es wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - auch vor 6:00 Uhr morgens
bzw. nach 22:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten
zu rechnen ist.

Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, die den unter die Fesisetzung (Ziffer B 1.2) enthaltenen
Schallleistungspegel nicht einhalten kdénnen, sind entweder im Gebaude zu errichten oder
entsprechend zu dammen. Im Rahmen der Errichtung des Vorhabens ist fiir die Einhaltung des
in der Festsetzung genannten Wertes der Bauherr verantwortlich. In diesem Zusammenhang
wird auf den Leitfaden des Landesamtes fur Umwelt ,Tieffrequente Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen (Auszug Teil lll)*” und die Infobroschiire des
Landesamtes fiir Umwelt ,L&rmschutz bei Luft-Warmepumpen“® verwiesen.

Glockenlauten
Es wird darauf hingewiesen, dass von der nérdlich gelegenen Filialkirche Poigern ,St. Nikolaus"
beim kirchlichen Glockengelaut mit Gerdauschen zu rechnen ist.

0 Natlirliche Radon-222-Aktivitat

Der Geltungsbereich liegt, wie der {iberwiegende Bereich der Gemeinde Egenhofen, nach
bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Radonvorsorgegebiet Il. Zum vorsorgenden Schutz
vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen wird empfohlen,
bei den Neubauten MaRnahmen zur Senkung der Radonkonzentration vorzusehen. Auf die
Broschire ,Radon in Geb&uden“® des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) vom 04-2018
und die darin aufgefiihrten MaRnahmen zur Senkung der Radonkonzentration wird verwiesen.

1 Baumschutz
Auf die DIN 18 920% Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
Baumafinahmen, sowie der RAS-LP 4" wird hingewiesen.

2 Waldabstand
Werden Kamine im Abstand von 15,0 m bis 25,0 m zum Waldrand errichtet, sind zur Verhitung
eines Waldbrandes an den Kaminaustrittséffnungen geeignete MaRnahmen zum Schutz gegen
Funkenflug zu treffen.

3  Zugénglichkeit der Normblatter
DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind beim Beuth Verlag, Berlin,
zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen'? archivméaRBig gesichert
niedergelegt. Des Weiteren besteht eine kostenfreie Recherchemdglichkeit an der Hochschule
Miinchen'® und Technischen Universitdt Miinchen'4, in der Regel in elektronischer Form am
Bildschirm.

Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
E Sichtfeld, mit Angabe der Schenkellange, hier z.B. 70 m

Im Sichtfeld sind keine Bauten, Zdune, Bepflanzungen und Ablagerungen,
etc. groBer 0,80 m Héhe Uber Fahrbahnniveau zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind einzelne Hochstammbaume.

Bestehende Anbauverbotszone (Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG) von 15 m,
siehe auch Art. 23 Abs. 3 BayStrtWG bzw. reduzierte Anbauverbotszone
von 10 m.

10

1"

12

13

14

vom Februar 2011:

http://iwww.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/daoc/tieffrequente _geraeusche_teil3_luftwaermepumpen.pdf
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU): Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fiir eine ruhige Nachbarschaft
- Juli 2016,

www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw_57_radon.pdf

DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen®, Ausgabe 2002-08, Beuth Verlag Berlin

RAS-LP 4: Richtlinie fiir die Anlage von Strafen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Badumen,
Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumalRnahmen, 1999 erschienen im Kirschbaum-Verlag: ISBN: 978-3-
7812-1504-7

Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrafle 12, 80331 Minchen

Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstrae, 80335
Miinchen

Technische Universitit Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstrae 21, 80333
Miinchen
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Umgrenzung der Flidchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen erforderlich sind: Windwurf-
bereich von Bidumen. Da der Abstand zu dem Waldgrundstiick (Fl.-Nr.
571/3) ca. 8 m bis ca. 10 m und zum bestehenden Waldrand ca. 8 m bis
ca. 27 m betrégt, ist bei der statischen Bemessung der Dachkonstruktion
der Lastfall "Baumwurf* entsprechend dem ortlichen Gefahrdungsrisiko in
Ansatz zu bringen.

X XX
34 X XX X Umgrenzung der Flache der Altdeponie
X X X X X

Bei Eingriffen in diese Flachen muss die Entsorgung nach den Regeln der
Technik erfolgen. Es darf zu keiner Mobilisation in die Phase Boden-
Grundwasser kommen.

Die Aushubarbeiten im Bereich der privaten Griinfliche - Garten — (FL.-Nr.
T336/1) sind permanent durch ein auf dem Altlastensektor fachkundiges
Ingenieurbiiro zu (berwachen und zu dokumentieren,

Beginn und Ende der Aushubarbeiten sind dem Landratsamt Fiirstenfeld-
bruck Umweltschutzreferat (Staatliches Abfalirecht) — rechtzeitig, (mind.
drei Tage vorher) schriftlich anzuzeigen.

Organoleptisch aufféllige Aushubbereiche sind vollstédndig auszukoffern,
getrennt vom (ibrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch
geeignete Malnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.

Verunreinigtes Material ist zur Feststellung des Entsorgungsweges
reprasentativ zu beproben. Der Untersuchungsumfang ist vorab mit dem
Umweltschutzreferat, Staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

Nach Abschluss der Aushubarbeiten ist dem Landratsamt Furstenfeldbruck
innerhalb von vier Wochen ein Abschlussbericht vorzulegen.

3.5  Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Auf die ,Satzung tUber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen" (Garagen- und Stellplatz-
satzung — GaStS) i.d.F. vom 20.10.2008, insbesondere der ,Anlage zur Garagen- und
Stellplatzsatzung der Gemeinde Egenhofen i.d.F. vom 20.10.2008" (Richtzahlenliste gem&R § 3
GaStS) wird hingewiesen.

3.6 Bodendenkmale
Das Bayerische Landesamt fir Denkmalschutz vermutet, dass innerhalb des Geltungsbereiches
eine Viereckschanze der spéaten Laténezeit vorhanden ist. Deswegen ist bei Bauvorhaben und
Erdarbeiten stets eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG einzuholen.

37 Grenzabstand
Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB'S hingewiesen.

38 Artenschutzrechtliche Belange
Rodungen, Gehélzriickschnitte bzw. das ,auf den Stock setzen* von Gehélzen sowie
Baufeldraumungen sollen nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln (01.10. — 28.02.)
vorgenommen werden. Andernfalls ist sicherzustellen, dass keine briitenden Végel oder andere
geschiitzte Arten betroffen sind (z.B. durch Okologische Baubegleitung wéhrend der
Baufeldrdumung).

3.9 Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser
Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 19867 ff) erstellt werden.
In Bezug auf das gesammelte Niederschlagswasser wird auf die Entwasserungssatzung'?, der
Gemeinde Egenhofen, insbesondere auf die Regelung in § 4 EWS - Anschluss- und
Benutzungsrecht verwiesen.

15 AGBGB: ,Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom 20.09.1982,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.02.2016 (GVBI. S. 14)

18 DIN 1986 ,Entwisserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin

17 Entwasserungssatzung - EWS: ,Satzung fiir die 6ffentliche Entwésserungsanlage des
Abwasserzweckverbandes Schweinbach-/Glonngruppe” vom 30.11.2009

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vOM 26.02.2019
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER FESTSETZUNGEN - SEITE 9/12



GEMEINDE EGENHOFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 “POIGERN WEST"

Samtliche Bauvorhaben miissen bei Bezugsfertigkeit an die &ffentliche Wasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Entsorgung von Schmutzwasser ist
durch den Anschluss an die zentrale Abwasseranlage und die Entsorgung des gesammeiten
Niederschlagswassers iiber den Anschluss an den Regenwasserkanal mit Riickhaltebecken
sicherzustellen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern. Da die Gebiude zumindest temporar bis unter den Grundwasserspiegel reichen, sind
unterirdische Bauteile gemaR DIN 185338 gegen driickendes Wasser abzudichten.

Ferner wird im sidlichen Teil des Baugebietes eine Bauwasserhaltung fiir erforderlich gesehen.
Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliiche Erlaubnis
erforderlich; diese ist vor Baubeginn beim Landratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen bzw.
genehmigen zu lassen.

Oberflachenwasser von oberirdischen Stellplatzen, deren Zufahrten, sowie den Staurdumen vor
den Garagen und deren Zufahrten darf nicht auf die &ffentlichen Verkehrsflachen abflieBen bzw.
abgeleitet werden. Bei Bedarf ist eine eigene Entwasserung vorzusehen.

4 Pflanzlisten
Bei Neupflanzungen sind folgende standortgerechte Arten zu verwenden:

4.1 Artenliste Laubbaume:
Baume 1. Wuchsordnung:

Berg Ahormn (Acer pseudoplatanus) Stiel Eiche (Quercus robur)
Spitz Ahorn (Acer platanoides) Winter Linde (Tilia cordata)
Baume 2. und 3. Wuchsordnung

Eberesche (Sorbus aucuparia) Sal-Weide (Salix caprea)
Elsbeere (Sorbus torminalis) Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Feld Ahomn (Acer campestre) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus) Zweigriffeliger WeilRdorn
Mehlbeere (Sorbus aria) (Crataegus laevigata)

Obstbaume, regionale Sorten
4.2 Artenliste Straucher:

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Rosa arvensis

Gemeine Felsenbirme (Amelanchier ovalis) Rosa canina

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Rosa glauca

Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Rosa rubiginosa

Hartriegel (Cornus sanguinea) Roter Holunder {(Sambucus Racemosa)
Haselnuss (Corylus avellana) Schlehe (Prunus spinosa)
Kornelkirsche (Cornus mas) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

43 Artenliste Kleinstraucher:
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) Zwerg-Purpurweide (Salix purpurea ‘Nana’)
Zwerg-Liguster (Ligustrum vulgare ‘Lodense’) Bodendecker-Rosen

4.4 Fassadenbegriinung
Eine Begriinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Arten, bzw. das Anlegen von
Spalieren ist ausdriicklich erwiinscht.

Echter Wein (Vitis vinifera) Spalierobst
Gewdhnlicher Efeu (Hedera helix) Waldgeifblatt (Lonicera in Arten und Sorten)
Kletterrosen Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)
Schlingknéterich (Fallopia aubertii) Wilder Wein (Partnenocissus quinquefolia
und tricuspidata)
5 Empfehlungen
5.1 Regenwasser und Brauchwasser

Die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewédsserung und als Brauchwasser fur die
Toilettenspiilung bzw. die Benutzung der Waschmaschine ist anzustreben.

8 DIN 18533-1: Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen - Teil 1: Anforderungen, Planungs- und
Ausflihrungsgrundsétze, Ausgabe 2017-07, Beuth Verlag Berlin
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5.2 CO2-Einsparung
Es wird angeregt die Gebdude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder
Plusenergiehaus, KfW-Effizienzhaus 55/KfW-Effizienzhaus 40) zu errichten.
5.3 Photovoltaikanlagen
Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30-Safety) gut sichtbar und zugénglich einzubauen. Dieser kann im
Brandfall oder bei Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein
Strom produziert werden kann.
54 Barrierefreie Nutzung
Es wird angeregt die Wohnungen und das Wohnumfeld (z.B. Zugénge, Millsammelbehalter)
barrierefrei auszufiihren. Auf die DIN 18040 Teil 2 ,Wohnungen" und Art. 48 BayBO
"Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.
55 Wild abflieRendes Wasser/Starkregenereignisse
Zum Objektschutz wird empfohlen die Offnungen am Geb&aude (Lichtschéchte,
Treppenabgénge, Kellerfenster, Tiren, Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.)
ausreichend hoch zu setzen.
5.6 Einfriedungen
Einfriedungen sollen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen hinterpflanzt werden.
Um tierokologische Verbindungsfunktionen zu unterstiitzen (z.B. Durchschlupfmdglichkeiten fir
Igel) sollte ein Abstand von 10 cm zwischen der Unterkante des Zaunes und der
Gelandeoberkante eingehalten werden.
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9 DIN 18040-2 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen®, Ausgabe 2011-09, Beuth

Verlag Berlin als Ersatz fiir die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12 A
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D VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat Egenhofen hat in der Sitzung vom 26.09.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.11.2016 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.04.2017 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.07.2017 bis 16.08.2017 6ffentlich

ausgelegt.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.04.2017 wurden die Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.07.2017
bis 16.08.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2018 wurde mit der Begrlindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2018 bis 18.12.2018 o&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2018 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2018
bis 18.12.2018 beteiligt.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.02.2019 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.02.2019 als Satzung
beschlossen.

29019
Ausgefertigt 2 7. 2-<UAT

Egen hofen,%n

_ .
2. Der Satzungsbeschluss ist am f2 Marz 2013 ortslblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit der Begrindung liegt bei der Gemeinde Egenhofen wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.
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1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich befindet sich am stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Poigern, westlich der
.Kreisstrale" (FFB 1). Im Norden und Osten schlieltt er an das bebaute Siedlungsgebiet an.

Die Entfernung zum Rathaus im Ortsteil Unterschweinbach betragt ca. 2,3 km. Einrichtungen zur
Kinderbetreuung (Kinderhduser mit Krippe und Kindergarten) befinden sich in den Ortsteilen Egenhofen
und Aufkirchen in ca. 1,9 km bzw. 4,3 km Entfernung. Die Grundschule befindet sich im Ortsteil Aufkirchen,
ca. 4,1 km entfernt. Glter des taglichen Bedarfes kénnen in Odelzhausen (Grundzentrum) in ca. 8,3 km
sowie in den Grundzentren Mammendorfin ca. 10,2 km bzw. Maisach in ca. 10,7 km Entfernung erworben
werden.

) R \-\ _‘,‘:[;',u:;u.x'-“‘“ 3 " / I ! “..: = :w'
.‘I' |
J ( } 1 ] A | 1 2
Abb. 1: Auszug aus dem Digitalen Ortskarte (DOK 2015), Geodatenbasis © BVV
1.2. Anlass des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Egenhofen méchte im Ortsteil Poigern den Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung an
Wohneigentum decken und darliber hinaus einen vertraglichen Zuzug ermoglichen.

Dabei sollen die Belange der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum, des Ortsbildes und des
Landschaftsbildes durch die Einbindung in den Ortsrand besonders beriicksichtigt werden.

Hierzu wird ,Allgemeines Wohngebiet" (ca. 9.955 m?), ,Straenverkehrsflache (ca. 1.545 m?), ,Stralen-
begleitgrin“ (ca. 480 m?), ,Private Grinflache" (ca. 895 m?) und ,Offentliche Griinflache® (ca. 330 m?)
festgesetzt.

Dabei wird von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans abgewichen.

2, AUSGANGSITUATION

2:1: Abgrenzung und Grofle

Das Planungsgebiet umfasst die FIl.-Nr. 333/8 und eine Teilflache der FI.-Nr. 336/1 der Gemarkung
Oberweikertshofen mit einer Flache von insgesamt ca. 1,3205 ha mit Kernabmessungen von im Mittel ca.
110 m auf ca. 120 m. Das Geldnde weist ein Gefélle von Siidost (500,5 m . NN') nach Nordwest (497,5 m
(.NN) auf.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

— Im Norden die siidlichen Grenzen der Fl.-Nrn. 333 und 333/2,

— im Osten durch die westliche Grenze der ,Kreisstrae" Kr FFB 1 (FI.-Nr. 597/1),

— im Siden durch die nérdliche Grenze des angrenzenden Feldwegs (FI.-Nr. 334),

— im Westen durch die westliche Grenze der FI.-Nr. 333/8 zur F1.-Nr. 333 und in deren Verlangerung
durch eine Parallele zur ostlichen Grenze der Fl.-Nr. 336/1 im Abstand von ca. 7,7 m.

! Die Angaben in m i. NN entsprechen dem DHHN92
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Der Geltungsbereich ist unbebaut und wird iberwiegend landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Am
ostlichen Rand entlang der ,KreisstraRe" Kr FFB 1 befindet sich ein schmaler Streifen StralRenbegleitgriin
der sich im Anschluss an die Bebauung im Norden zu einer kleineren Wiesenflache aufweitet. Die
Teilflache der Fl.-Nr. 336 im Westen stellt eine landwirtschaftliche Brachflache dar. Auf dieser befindet
sich vereinzelt niedriger Geholzbestand in Form von Strauchbewuchs, der durch Anflug entstanden ist.
Daruber hinaus ist innerhalb des Geltungsbereiches kein weiterer Gehélzbestand vorhanden.

2.2. Umgebende Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich wird im Nordosten und im Westen jenseits der angrenzenden ,Kreisstralie" (Kr FFB 1)
von ein- bis zweigeschossigen WohngebZuden mit Satteldachern umgeben. Im Siiden, Westen und
Nordwesten schlieBt die freie Landschaft an den Geltungsbereich an. Diese weist im Siiden eine
Waldflache, im Osten eine Brache (verfiillte ehemalige Sandgrube) und im Norden landwirtschaftlich
genutzte Flachen auf.

*y

fnahme mit DOP20 vom 04.06.2015, Geodatenbasis © BVV

Abb.

: estandsau
2.3. Eigentumsverhaltnisse
Die im Geltungsbereich liegenden Flachen befinden sich in gemeindlichem Eigentum.
2.4, Vorbelastung des Plangebietes
2.4.1. Altlasten/Altlastenverdachtsfldche

Auf FI.-Nr. 336 (groRtenteils auRerhalb des Geltungsbereichs) befindet sich eine Altdeponie. Diese wird
folgendermallen beschrieben:

,Nach Angaben des Umweltreferates im Landratsamt Fiirstenfeldbruck wurde die ehemalige Sandgrube
nach Beendigung des Abbaus ab 1978 mit Haus- und Sperrmiill, Bauschutt und pflanzlichem Abfallverfiilit.
Zum Schutz vor Auswaschungen durch Niederschldge wurde die Verfiillung 1982 mit gering durch-
lassigem Boden (iberdeckt, auf dem sich mittlerweile eine diinne Humusschicht (Mutterboden) gebildet
hat, die einen dichten Gras- und Strauchbewuchs tragt.”

Fiir die Altdeponie wurde durch die EFUTEC GmbH im Jahr 2013 eine orientierende Altlasterkundung?
zur Bewertung des Gefahrdungspfads Boden (Bodenluft)-Mensch und Boden-Grundwasser und im Jahr
2016 eine Untersuchung auf Deponiegasemissionen?® durchgefiihrt und dokumentiert.

Die orientierende Altlastenuntersuchung kommt zu folgendem Fazit:

,Das Ergebnis der chemischen Analytik weist nur fiir eine, in Teilen der Auffiillung eingelagerte, diinne
Schicht aus Asphaltbruch eine Schadstoffbelastung mit Kohlenwasserstoffen (ber dem zugehdrigen
Hilfswert 1 nach. Die laborchemische Untersuchung der Bodenluft ergab keine Schadstoffbelastung

2 EFUTEC GmbH Geo- und Umwelttechnik: Gutachten ,Orientierende Altlastenuntersuchung - Altdeponie Poigern -
Altlast 04.10, 82281 Egenhofen OT Poigern Juli 2013 - August 2013, Deutldorf, den 17.09.2013

3 EFUTEC GmbH Umwelt- und Geotechnik, Untersuchung auf Deponiegasemissionen Altdeponie Poigern, Mai -
Juni 2016, Deuteldorf, den 08.06.2016
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hinsichtlich der Stoffgruppen der LHKW [Leitflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe] und BTEX
[aromatische Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole]. Jedoch weisen Methangehalte
von bis zu 10,9 Vol-% auf noch aktive Zersetzungsprozesse von organischem Material hin. Eine
Geféhrdung im Hinblick auf den untersuchten Wirkungspfad Boden-Gewd&sser (Grundwasser) kann mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Fiir eine Gefdhrdung (ber die Wirksam-
keitspfade Boden-Mensch (direkter Kontakt) und Boden-Nutzpflanze gibt es keine Hinweise. Zur
Erfassung des Gefahrenpotentials durch die Deponieausgasung empfehlen wir héchstvorsorglich eine
FID-Begehung [Deponiebegehungen mit einem tragbaren Flammenionisationsdetektor], um den Wir-
kungspfad Boden-Bodenluft-Mensch abschlieRend beurteilen zu kénnen.”

i T i -~

Lageplan mit Messpunkten und Messwerten der FID-BeéeHung am 09.05.2016 und Bodenproben
2013/2016 (cyan: Geltungsbereich) mit Erganzung der Sickerversuche und Bodengutachten

Abb. 3:

Die Untersuchung auf Deponiegasemissionen kommt u. A. zu folgender Beurteilung:

LAus der durchgefiihrten FID-Begehung [Flammenionisations-Detektor] ergeben sich fiir die Fldche des
Untersuchungsbereiches keine Hinweise auf ein punktuell oder gar fldchig stattfindendes Emissions-
geschehen. Die Laboruntersuchung der aus den Vor-Ort-Messungen auffélligsten Probe ergab keine
nachweisbaren Methangehalte, dementsprechend ist auch fiir die weiteren Gasmesspunkte kein Auftreten
von Methan nachgewiesen. Im Zusammenschau der aktuellen Befunde ergeben sich somit keine Hinweise
auf relevante Gasemissionen oder Gasmigrationen im Untergrund.”

Zur weiteren Vorgehensweise werden folgende Vorschlage gemacht:

LAus den Untersuchungsergebnissen werden keine Gefdhrdungen bzw. Beeintrachtigungen durch
Emissionen aus der Fldche der ehemaligen Deponie erkenntlich. Dementsprechend sind mit Ausnahme
der iiblichen Wartung/Pflege und einer regelméfigen Sichtkontrolle derzeit auf der Flédche der Altdeponie
keine weiteren Maf3nahmen erforderlich. Ob und in welchem Umfang weitere FID-Begehungen
erforderlich werden, ist mit dem LfU abzustimmen. Flir die Bebauung der angrenzenden Fliche wére aus
unserer Sicht vorsorglich darauf zu achten keine gaswegsamen Einbauten (z.B. Kanalstrang) im unmittel-
baren Grenzbereich der Deponie vorzunehmen.”

2.4.2. Kampfmittel

Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung bekannt.

2.4.3. Verkehrslarm

Das Gebiet wird durch den Verkehrslarm der KreisstralRe (FFB 1) beeintrachtigt.

Strale |Zahlstelle Jahr DTV Kfz DTV SV ADTV | A Prozentuall
2000 2.300 201 -125 -5,2%
2005 2513 158 213 9,3%

FFB1 | 77339704 -

2010 2.021 162 -492 -19,6%
2015 k.A

Tab. 1: StraBenverkehrszihlungen*

4 Bayerisches StraBeninformationssystem unter www.baysis.bayern.de, Thema ,Verkehrsdaten®, Auswahl
,Strallenverkehrszéhlungen SVZ)*, Datenabruf 11/2017
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/“" Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die auf den Geltungsbereich einwirkenden

Verkehrsgerédusche (iberschldgig ermittelt. Hierbei wurde eine Verkehrslarmabschétzung nach RLS 90
durchgefiihrt.
Aufgrund der Verkehrsmenge aus dem Jahr 2010 (tags 121 Kfz/h, nachts 16 Kfz/h, Lkw-Anteil von 8,0 %
und einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, sowie einem senkrechten Abstand zur
StraBenmitte von 15 m) ergeben sich lberschidgig die Beurteilungspegel von ca. 60 dB(A) tags und
51 dB(A) nachts. Damit wiirden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® mit
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV mit 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts fiur die dstlichen Parzellen entlang der ,KreisstraRe* Kr FFB 1 {iberschritten.

24.4. Landwirtschaftliche Immissionen

Da sich der Geltungsbereich im Ubergangsbereich zum AuBenbereich befindet, kénnen auch bei
ortsiiblicher Bewirtschaftung gelegentliche Beeintrachtigungen von den nérdlich und stidéstlich gelegenen
landwirtschaftlichen bzw. den siidlich gelegenen forstwirtschaftlichen Flachen gelegentliche
Beeintrachtigungen auch bei der ordnungsgeméafen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.) auftreten.
Es muss auch mit zeitweisen Gerauschen - auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr und an Sonn-
und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — gerechnet werden.

Da der AuBenbereich nach § 35 BauGB dazu dient, privilegierte Vorhaben Betriebe unterzubringen,

mussen Eigentiimer von Wohnhé&usern, wie hier vorhanden, im Randgebiet zum AuRenbereich generell

mit der Ansiedlung solcher Betriebe rechnen. Insofern ist ihre Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit
- gegeniiber einer Wohnnutzung, die sich inmitten einer Ortslage befindet, deutlich herabgesetzt.

Im Ort sind landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung vorhanden:

- nérdlich in ca. 115 m Entfernung (Kreisstr. 11), Rinderhaltung mit ca. 200 Tieren,

- nord-norddstlich in ca. 110 m Entfernung (Kreisstr. 14), Rinderhaltung mit ca. 100 Tieren und

Schweinehaltung mit ca. 220 Tieren und
- nordlich in ca. 150 m Entfernung (Kastanienweg 7), Pferdehaltung, mit ca. 6 Tieren.

Wegen der (iberwiegend dorflichen Struktur des Ortsteils Poigern sind diese als ortsiibliche Immissionen
hinnehmbar. Zukiinftige Eigentiimer und Bewohner von Baugrundstiicken werden auf diese Emissionen
hingewiesen.

2.4.5. Glockenladuten

Von der nérdlich gelegenen Filialkirche Poigern ,St. Nikolaus® gehen durch das Glockengeléut Geréusche
aus. Bei der Glocke (kirchlichen Glockengeldut) handelt es sich um eine nach dem BImSchG nicht
genehmigungsbediirftige Anlage, sodass fiir den Betreiber entsprechende Pflichten gemaR § 22 Abs. 1
Satz1 Nr.1 BImSchG bestehen nach héchstrichterlicher Rechtsprechung stellt das liturgische
Glockengelaut einer Kirche im herkémmlichen Rahmen regelmaRig keine erhebliche Belastigung im Sinne
des § 3 Abs. 1 BImSchG sondern eine zumutbare, sozialadaquate Einwirkung dar.

2.5. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt:
- fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) Giber die ,Kreisstrale" im Osten,
™ - fiir den Radfahrverkehr iiber die Mischnutzung mit dem MIV,
- fiir den OPNV tiber die im Mittel ca. 200 m entfernte Haltestelle ,Poigern* (Bus-Linien 871 Maisach ©
- Aufkirchen — Pfaffenhofen (a. d. Glonn), 874 Maisach - Malching © - Egenhofen, Dirlesried und
Ruftaxi 8700).

Eine Trennung der Verkehrsarten ist fur die angrenzende ,Kreisstrale* Kr FFB 1 nur teilweise in Form
eines Gehweges nérdlich des Geltungsbereichs vorhanden. Eine verkehrsrechtliche Anordnung der
zulassigen Héchstgeschwindigkeit ist nicht gegeben, sodass diese durch die geschlossene Ortschaft
bestimmt wird. So gilt auf der ,KreisstraBe" Kr FFB 1 eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von Tempo

50 km/h.
2.6. Naturrdumliche Grundlagen
2.6.1. Bodenart, Bodentyp

Als Bodenart am Standort werden ,Lehmsand bis Sandlehme” und als Bodentyp ,Fast ausschlieBlich
Braunerde aus (kiesfiihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Ldslehm,
Molasse) angegeben.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens’ wurden im geplanten Baugebiet neun Kleinrammbohrungen (DN
80) bis in max. 6,3 m Tiefe abgeteuft. Zur Erkundung der Lagerungsdichte der anstehenden Béden wurden
neun Sondierungen mit der schweren Rammsonde DPH bis max. 6 m unter Geléndeoberfliche (GOK)
durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse der Laboruntersuchungen wurde eine Baugrundbeschreibung

5 Blasy&Mader GmbH: ,BV Wohngebiet Poigern West in 82281 Egenhofen*, Projekt Nr. 9158, 09.11.2017
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(Lage, Morphologie, bisherige Nutzung - Geologie und Hydrogeologie - Untergrundaufbau und
Eigenschaften der angetroffenen Bodenschichten — Bodenklassifizierung und Bodenparameter -
Grundwasserverhiltnisse) und Hinweise zur Bauausfiihrung (Griindung der Wohnhé&user, Hinterfiillung —
Schutz der Gebaude gegen Grundwasser — Bauwasserhaltung, Baugrubenbdschung — Angriffsgrad von
Bdden und Wassern — ErschlieBungsstraiie — Versickerung — Erdbebenzone) erstellt.

2.6.2. Natiirliche Radon-222-Aktivitét

»Radon [Radon-222/222Rd], ist ein natiirliches radioaktives Edelgas, das geruch-, geschmack- und farblos
ist. Es entsteht iiberall dort, wo sein Mutternuklid Radium vorhanden ist, zum Beispiel im Erdboden und in
Baumaterialien. Aus dem Baugrund gelangt Radon ins Freie und auch in Gebdude. Erhéhte
Radonkonzentrationen in der Raumiuft kénnen zu gesundheitlichen Belastungen fiihren. Das Einatmen
von Radon zéhit neben dem Rauchen zu den gréRten Risiken, an Lungenkrebs zu erkranken. Oft reichen
kleine MaRnahmen aus, um den Radongehalt und damit das Erkrankungsrisiko deutlich zu verringern.“®
.Wenn Radon aus der Bodenluft durch Fugen oder Risse im Fundament in Keller- oder Erdgeschossrdume
eines Gebdudes eindringt, kann es sich in der Raumluft anreichern. In geschlossenen Réumen werden
gewoéhnlich hoéhere Radonkonzentrationen gemessen als in der AuBlenluft. Im Freien betrégt die
Radonkonzentration im Mittel nur etwa 10 Becquerel pro Kubikmeter [Bq/m?], weil das radioaktive Gas
durch die Luftbewegung im Freien sehr schnell verdiinnt wird. In Wohnrdumen in Deutschland betrégt die
durchschnittliche Radonkonzentration etwa 50 Becquerel pro Kubikmeter. Insgesamt schwanken die Werte
in Wohnrdgumen in Deutschland zwischen wenigen Becquerel und einigen Tausend Becquerel pro
Kubikmeter Luft.7

Auf Grundlage der Euratom-Richtlinie® wurde zum Schutz fir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in
Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fiir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitats-
konzentration in der Luft mit 300 Bg/m? (§ 124 StriSchG?) festgeschrieben.

Nachdem die zusténdige Landesbehdrde noch bis zum 01.10.2019 Zeit hat Gebiete festzusetzen, fiir die
erwartet wird, dass die liber das Jahr gemittelte Rodon-222-Aktivitdskonzentration in der Luft in einer
betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen die Referenzwerte nach
§ 124 StrISchG oder § 126 StrISchG iiberschreitet, liegen diese Gebietsinformationen noch nicht vor.

Fir den Bereich des Geltungsbereichs prognostiziert die Radonkarte des Bundesamtes fiir Strahlen-
schutz'® eine Radon-222-Aktivitdtskonzentrationen von 61.565 Bq/m? in der Bodenluft, damit lasst sich
das Gebiet, wie das liberwiegende Gemeindegebiet von Egenhofen, in das Radonvorsorgegebiet Il'!
einstufen. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten MaRnahmen 2zur Senkung der
Radonkonzentration vorzusehen. Auf die Broschire ,Radon in Gebduden“'? des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) vom 04-2018 und die darin aufgefiihrten Manahmen zur Senkung der
Radonkonzentration wird verwiesen.

2.6.3. Gewiésser
Es befinden sich keine Oberflichengewasser innerhalb des Geltungsbereiches.
2.6.4. Grundwasser

Im Rahmen des Baugrundgutachtens® wurden im geplanten Baugebiet Grundwasser in Tiefen zwischen
2,45 m bis 3,55 m unter Geléndeoberkante (GOK) angetroffen. In drei der neun Bohrlécher (KRB 1, KRB 3
und KRB 8) wurde kein Grundwasser angetroffen, da hier auf Hohe des Grundwasserspiegels
undurchlassige Lehme anstehen. Das Grundwasser kann in Sand- bzw. Kiesschichten unterhalb der
wassertauenden Schichten gespannt sein.

Die GrundwasserflieBrichtung ist mit relativ steilem Gefélle nach Norden bis Nordosten gerichtet. Daten
zum Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels liegen nicht vor. Ein Anstieg des Wasserspeigels um
bis zu 2 m ist als Ubliche Gr6Renordnung anzusetzen.

6  www.bfs.de/DE/themen/ion/umwelt/radon/fradon_necde.html
7 Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU): ,Radon in Geb4uden*” vom, 04/2018,

www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 57 radon.pdf

8 Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 05.12.2013 zur Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fiir den
Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegeniiber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien
89/618/Euratom, 80/614/Euratom, 86/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom (ABI. L 13 vom
17.01.2014, S. 10)

9 StriSchG: Gesetz zum Schutz vor der schidlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz) vom
27.06.2017 (BGBI | S. 1966), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966)

10 www.imis.bfs.de/geoportal/ Auswahl Radon -222- in der Bodenluft (Prognose), Datenabruf 04-2018

11 Gebietsklassifizierung zur Radonvorsoge des Bundesamtes fiir Strahlenschutz: Radonvorsorgegebiete I: 20.000
bis 40.000 Bg/m?®, Radonvorsorgegebiete II: 40.000 bis 100.000 Bg/m*, Radonvorsorgegebiete |l Gber 100.000
Bg/m3,

2 www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 57 radon.pdf

3 Blasy&Mader GmbH: ,BV Wohngebiet Poigern West in 82281 Egenhofen®, Projekt Nr. 9158, 09.11.2017
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2.6.5. Klimadaten

Die mittlere Lufttemperatur und mittlere Niederschlagshéhe in 2 Meter Héhe an lhrem Standort betragt:
- Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahr'4): 14 bis <15 °C

— Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr*): 2 bis <3 °C

— Mittlere Niederschlagshohe (Sommerhalbjahr*): >550 bis 600 mm

— Mittlere Niederschlagshéhe (Winterhalbjahr*): >300 bis 350 mm

2.7. Energie-Atlas Bayern's

— Potentiale aus Biomasse, Wasserkraft und Abwarme sind in naherer Umgebung nicht kartiert.

- Fur Geothermie wird das Gebiet fur Erdwarmesonden als ,voraussichtlich nicht moglich" bewertet.
Beim geothermischen Potential wird bei einer Ersteinschatzung’® fiir oberflachennahe Entzugssysteme
am Standort (Samweg 2) bei Erdwarmesonden und Grundwasser-Warmepumpen als ,nicht méglich*
und Erdwarmekollektoren als ,méglich* bewertet.

— Fur Solarenergie wird eine Globalstrahlung im Jahresmittel von ca. 1.150 - 1.179 kWh/m? und eine
Sonnenscheindauer (im Jahresmittel) von ca. 1.650 - 1.699 h/Jahr angegeben.

- Flr Windenergie wird eine Windgeschwindigkeit in 10 m Hohe mit 3,1 m/s ermittelt.

2.8. Demographie'’
davon im Alter von ... Jahren
Bevolkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt’ unter 18 18 bis b
unter 65 alter
2014 3316 830 2132 554
2015 3350 810 2160 580
2018 3 380 200 21860 610
2017 3410 800 2170 840
2018 3440 800 2180 B60
2019 3470 800 2180 680
2020 3500 800 2180 700
2021 3520 800 2200 720
2022 3 550 800 2200 740
2023 3570 B10 2200 760
2024 3 590 810 2180 780
2025 3ei0 810 2180 820
2026 1830 620 2180 240
2027 3840 830 2150 860
2028 3 680 830 2140 geo

Abb. 4: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Gemeinde Egenhofen'®

Am 31.12.2017 war eine Belegungsdichte von 2,41 Einwohnern je Wohnung mit 50,8 m?* Wohnfléche/
Einwohner bzw. 122,3 m? Wohnflaiche/Wohnung gegeben. Dabei betrug der Anteil der Einfamilienhduser
am Gesamtwohnungsbestand 74,01 %, der Anteil der Zweifamilienhduser 18,91 % und der der
Mehrfamilienhduser 7,08 %.

In der Gemeinde Egenhofen gibt es zwei Kindertageseinrichtungen mit 159 genehmigten Platzen und 149
betreuten Kindern.

Der Anteil der unter 18-jahrigen belauft sich zum 01.03.2018 auf 18,10 %, der der 18- bis unter 65-jahrigen
liegt bei 58,55 % und der der (iber 65-jéhrigen bei 23,35,0 %.

Das Billeter-Malt stellt die Altersstruktur der Bevdlkerung mit Hilfe einer MafRzahl (J'%) dar. In den
westeuropiischen Landern treten immer negative Werte auf. Damit ist der Anteil der Gber 50-jahrigen
gréRer, als der der Kinder unter 14 Jahren. In Egenhofen liegt der errechnete Wert im Jahr 2015 bei -0,60

14 Sommerhalbjahr: Marz bis Oktober; Winterhalbjahr: Oktober bis Mérz; Quelle: Deutscher Wetterdienst (DWD)

5 Energie-Atlas Bayern unter www.geoportal.bayern.de/energieatlas-karten, Datenabruf 11/2016

16 www.energieatlas.bayern.de/thema_geothermie/oberflaeche/anleitung.html, Datenabruf 10/2015

17 Statistikatlas Bayern unter www.statistik.bayern.de/statistikatlas/, Datenabruf 10/2018

18 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung: Beitrage zur Statistik Bayerns, Demographie-Spiegel
fiir Bayern, Berechnungen fiir die Gemeinde Egenhofen bis 2028, Miinchen, herausgegeben im April 2016,
www statistik.bayern.de/veroeffentlichungen

19 J von Billeter ist der Quotient aus der Differenz des noch reproduzierenden Teiles der Bevdlkerung (Po-14)
abziiglich des nicht mehr reproduzierenden Teiles der der Bevélkerung (Pso-) dividiert durch den
reproduktionsfahigen Teil der Bevélkerung (P15-9).
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Damit ist die Bevolkerung geringfiigig ,janger* als im Durchschnitt in Bayern (-0,66) und im Landkreis
Furstenfeldbruck (-0,73), sowie ,alter* wie der Durchschnitt in Oberbayern (-0,57).

Die Gemeinde verzeichnete zwischen 2010 und 2016 ein jahrliches Bevdlkerungswachstum von
durchschnittlich 0,99 % mit einer jahrlichen Zunahme von ca. 33 Einwohnern?®. Obiger Demographie-
Spiegel geht von einem jahrlichen Zuwachs von 0,72 % mit jahrlich ca. 26 Einwohnern bis ins Jahr 2028
aus.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN
3.1. Ziele der Raumordnung
3.1.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Die Gemeinde Egenhofen liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum®. Die Kreisstadt Firstenfeldbruck in ca.
14 km Entfernung Gbt eine mittelzentrale Funktion aus und verfligt Uber die notwendigen
Versorgungsfunktionen.

Ferner sind folgende Grundsétze bzw. Ziele einschlagig:

— 1.2 Demografischer Wandel [1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen - Abstimmung auf die
Bevdlkerungsentwicklung (Z) 1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen (G)]

— 2.2 Gebietskategorien [2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums (G)]

— 3 Siedlungsstruktur [3.1. Flachensparen (G) 3.2, Innenentwicklung vor Au3enentwicklung (Z), 3.3
Vermeidung von Zersiedlung (G/Z)]

— 5.4 Land- und Forstwirtschaft [5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (G)]

— 6 Energieversorgung [6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur (G)] und

— 7 Freiraumstruktur.

Bl

Bl

EI Ziele cer Raumortnung
o

T ) 2w M ath e meadicne Daraieiengen

laneaq
Kraiing /

Starnbe rgx} Baie. | Wod

dsberg am Lech y Ammerses L RIS Brliry] b
Abb. 5: LEP i.d.F. vom 01.03.2018 Anhang 2 - Strukturkarte

Am 20.02.2018 hat der Ministerrat die LEP-Teilfortschreibung zu den Themen Zentrale Orte, Raum mit
besonderem Handlungsbedarf, Anbindegebot, Einzelhandel und Héchstspannungsfreileitungen sowie zu
den Themen Alpenplan und Fluglarmschutzbereiche beschlossen. Diese LEP-Teilfortschreibung ist nach
Veroffentlichung?' am 01.03.2018 in Kraft getreten.

20 Aufgrund des Zensus 2011 erfolgte ein statistische Korrekturwert von -34 Einwohner, der hier unberiicksichtigt ist.
21 Verordnung zur Anderung der Verordnung (iber das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 21.02.2018
GVBI. 03-2018, S. 55
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3.1.2. Regionalplan
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Abb. 6: Reglonalplan Miinchen, Auszug aus Karte 1 Raumstruktur mit nachrichtlicher Wiedergabe
staatlicher Planungsziele (Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 1. April 2003),
Regionaler Planungsverband Miinchen i.d.F. vom 14.09.2005
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Von Seiten der Regionalplanung sind folgende Grundsétze und Ziele einschlagig:

- Al Die Region und ihre Teilrdume, 2.2 Landlicher Raum (G) und

- Bl Siedlungswesen, 1 Allgemeine Grundsétze (G), 2 Siedlungsentwicklung (Z), 5 Siedlungstétigkeit
(G).

Da durch den Regionalen Planungsverband noch keine Uberarbeitung des Regionalplanes erfolgt ist und

dieser bis zum 31.08.2016 anzupassen war??, liegt die Gemeinde Egenhofen im ,Léndlichen Teilraum im

Umfeld der groBen Verdichtungsrdume®.

Von der Verbandsversammlung wurde am 14.06.2018 die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
beschlossen. Mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 30.01.2019 wurde diese ,Achte
Verordnung zur Anderung des Regionalplans Miinchen* (Gesamtfortschreibung) fiir verbindliche erklart.
Eine Verdffentlichung des Regionalplanes ist im Amtsblatt der Regierung von Oberbayern im Méarz 2019
vorgesehen, sodass der Regionalplan am 01.04.2019 in Kraft treten kann.

3.2. Raumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Fiirstenfeldbruck 2017 (RES)

Im Jahr 2017 hat der Landkreis Fiirstenfeldbruck in der RES verschiedene Ziele formuliert. Bei der
raumlichen Entwicklungsstrategie handelt es sich um eine informelle Planung des Landkreises ohne
Beteiligung der Verwaltung der Gemeinde Egenhofen. Da diese Strategie nicht vom Gemeinderat
beschlossen wurde, handelt es sich um kein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept oder eine beschlossene sonstige stadtebauliche Planung.

Der Strategieplan FFB 2040 stellt den Geltungsbereich mit der Ausgangslage ,Kulturlandschaft® dar.
Strategien werden fiir Poigern nicht vorgesehen, da sich die Gemeinde bei der Erstellung nicht beteiligt hat
und damit ihre Belange nicht eingestellt wurden.

3.3. Gemeindliche Plane
3.3.1. Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan? i.d.F. vom 12.03.1984 wurde von der Regierung von
Oberbayern?¢ genehmigt. Seither wurde der Flachennutzungsplan elfmal?® geéndert und dreimal
berichtigt?s. Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt. Im
nordlichen Randbereich ist ein kleiner Teil als ,Dorfgebiet’ sowie z.T. tberlagernd als ,Ortsrand -
Eingriinung (vorgesehen)* dargestellt. Im Stden wird die Darstellung z.T. (berlagert durch die Symbole
,Ortsdurchfahrtsgrenze” und ,Anbaufreie Zonen (15 und 30 m)".

22§ 2 Abs. 1 Satz 1 der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22.08.2014
23 Planfertiger: Architektur- und Ingenieurbiiro Kritschel, Landshut
24 mit Bescheid vom 22.02.1984 Nr. 420/4621.1 FFB 4-1/83
25 1. bis 8. Anderung, 10. bis 12. Anderung
26 1, Berichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Egenhofen Std" i.d.F. vom 16.04.2012,
2. Berichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Kinderhaus Egenhofen® i.d.F. vom 27.09.2013,
3. Berichtigung im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Egenhofen Nord" i.d.F. vom 25.07.2016
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Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 4. Berichtigung an die Festsetzung des Bebauungsplanes
angepasst.

1! o= r";. "I ’
Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich (cyan)

Abb. 7:

Umgeben wird das Gebiet:

- Im Norden durch ,Dorfgebiet* z.T. tberlagert durch ,Ortsrand - Eingriinung (vorgesehen)®,

- im Osten durch ,KreisstralBen* und dartber hinaus durch ,Dorfgebiet” teilweise Uberlagert durch
,Busch- und Baumbestand®,

- im Stden durch eine kleine ,Flache fir die Landwirtschaft* und dartiber hinaus durch ,Flachen fir die
Forstwirtschaft® beides teilweise Gberlagert durch ,Ortsdurchfahrtsgrenze® und ,Anbaufreie Zonen (15
und 30 m)“ und

- im Westen durch ,Flachen fur die Landwirtschaft”.

3.3.2. Planungsrechtliche Beurteilung
Der Geltungsbereich ist dem AuRenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.

3.4. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Gemeinde Egenhofen hat folgende &rtliche Bauvorschriften bzw. Satzungen erlassen:
- Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS
i.d.F. vom 20.10.2008 mit Anlage Richtzahlenliste.

3.5. Weitere Rechtsvorschriften
3.5.1. Denkmalschutz

Aufgrund der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege?” wird vermutet, dass sich
im westlichen Teil des Geltungsbereiches (FL.-Nr. 336/1 - ehem. Sandgrube und FI.-Nr. 333/8) eine
Viereckschanze der spaten Laténezeit befindet. Da auch vermutete Bodendenkmaler den Schutz nach Art.
1 DSchG genielRen ist bei Bau- und Erdarbeiten eine Grabungserlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG) erforderlich.
Ferner sind nach einem Datenabruf beim Bayerischen Landesamt fliir Denkmalpflege?® im Geltungsbereich
keine Denkmaler kartiert bzw. in der Denkmalliste?® eingetragen.

Im n@heren Umfeld sind folgende Denkmaler kartiert:

Baudenkmaler:

- D-1-79-117-8 noérdlich in ca. 195 m Entfernung
Kath. Filialkirche St. Nikolaus, kleine spétgotische Chorturmanlage mit angefiigter Sakristei,
barockisiert 18. Jh.; mit Ausstattung.

27 Schreiben vom 16.08.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

28 Bayerischer Denkmal-Atlas auch unter www.geodaten.bayern.de/bayernatlas Thema ,Planen und Bauen" -
.Denkmaldaten”, Datenabruf 11/2016

2% Stand 19.11.2016
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Bodendenkmaler:
- D-1-7732-0123 nordlich in ca. 185 m Entfernung
Untertdgige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Kath. Filialkirche
St. Nikolaus von Poigern.
- D-1-7733-0050 6stlich in ca. 330 m Entfernung
Verebnete Viereckschanze der spéten Laténezeit.
- D-1-7732-0041 siidlich in ca. 490 m Entfernung
Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

3.5.2. Wasserwirtschaft

GemaR Datenabruf beim Bayerischen Landesamt fiir Umwelt® befindet sich das Planungsgebiet
LauBerhalb eines "Uberschwemmungsgebietes” und auch auflerhalb des “Wassersensiblen Bereichs
(Moore, Auen, Gleye und Kolluvien)". In der Regel sind diese Fldchen nicht durch Uberschwemmungen
gefédhrdet, auer bei extremen Niederschlagsereignissen wie Wolkenbriichen. Diese Gefahr, die iiberall
besteht, ist in den Karten nicht beriicksichtigt.”. Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten liegen nicht
vor,

3.5.3. Wald

Siidlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Waldflache. Dabei handelt sich nach Stellungnahme des
Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten3' um Wald im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayWaldG. Der
Mischwald aus Nadel und Laubholz stockt auf feuchten Sanden bzw. auf mafig trockenen bis maRig
frischen kiesig lehmigen Sanden und ist dem Baugebiet in slidwestlicher Exposition (Hauptsturmrichtung)
vorgelagert.

Im Waldfunktionsplan32 wird die slidliche und die weiter westlich liegende Waldflache als ,Privatwald”
gefithrt, wobei die westliche Flache als ,Wald mit besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild” kartiert
wurde.

3.54. Anbauverbot-/beschinkungszone

Die Grenze der Ortsdurchfahrt KreisstraBe FFB 1 (DAH 7 - St 2054) liegt im Abschnitt 120 zwischen
Station 1,712 (Siid) und Station 1,568 (Nord). Der Anderungsbereich liegt auBerhalb der fir die
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt im sog.
.Verknipfungsbereich*. Damit ist ein Anbauverbot auf eine Tiefe von 15 m (Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BayStrWG) sowie eine Anbaubeschrankung auf eine Tiefe von 30 m (Art. 24 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG)
gegeben.

4. VERFAHREN

41. Beschleunigtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigten Verfahren
gemaR § 13b BauGB entschlossen. Nachdem es sich um einen Bebauungsplan handelt, der die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen (mit der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet mit Ausschluss der
Ausnahmen) auf Flachen begriindet, die sich an das im Zusammenhang bebaute Ortsteile (im Osten und
teilwiese Norden durch die Ortsabrundungssatzung ,Poigern” i.d.F. vom 20.03.1982 mit den Anderungen
vom 23.10.1992, 09.06.1995 und 2011 gemaR § 34 Abs. 2 BBauG) anschlieflt, ist das beschleunigte
Verfahren anwendbar.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundflache liegt bei ca. 2.970 m? und liegt damit unter dem
Schwellenwert des § 13b BauGB (Bebauungsplédne, die eine GroRe der Grundfldche von weniger als
10.000 Quadratmetern im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB) besitzen. Weitere Bebauungspléne, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitichen Zusammenhang aufgestelit werden sind nicht
vorhanden. Ferner wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes vor dem 31.12.2019
eingeleitet.

4.2 UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet/Storfall-Richtlinie

Durch Uberplanung des Gebietes wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz®3) oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet und nicht begriindet. Ebenso wird mit dem Ausschluss der Ausnahmen (§ 4

30 Informationsdienst iberschwemmungsgefahrdeter Gebiete auch unter www.gecdaten.bayern.de/bayematlas
Thema ,Naturgefahren® - ,Hochwasser*, Datenabruf 11/2016

3 Schreiben vom 24.07.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BaugB

32 waldfunktionsplan fiir den Landkreis Aichach-Friedberg, in Kraft seit November 2013, erstellt am 16.10.2013

3 Gesetz liber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geéndert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vOM 26.02.2019
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRONDUNG - SEITE 11/29




GEMEINDE EGENHOFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 “POIGERN WEST"

Abs. 3 BauNVO) sichergestellt, dass die zukiinftigen Wohnbauvorhaben keine hohe Umweltrelevanz
besitzen.

Auch gebietet das europadische Gemeinschaftsrecht fir den Anderungsplan keine Umweltpriifung, da es
sich um da es sich um kleines Gebiet (0,04% ,der Fldche des Zusténdigkeitsbereichs der jeweiligen lokalen
Verwaltungsebenen” = Gemeindeflache) auf lokaler Ebene im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL34 handelt
und keine erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Da eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB) ist, wird hiervon abgesehen.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete (Vorhaben die Erhaltungsziele
und Schutzgiiter der FFH-Richtlinie® oder der Vogelschutzrichtlinien3®) durch die Planung beeintréchtigt
sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass im Hinblick auf Storfélle das Abstandsgebot nach § 50 Abs. 1
BImSchG (i.V.m. Seveso-IlI-/Storfall-Richtlinie3”) zu beachten wére.

4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche die
Gestalt und die Nutzung von Grundfléchen verdndern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Die Grundflache (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) bleibt gegeniiber der bisherigen Festsetzung
unverandert. Da der Bebauungsplan der Fallgruppe 1 zugeordnet ist, gelten die Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4i.V. mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Damit ist kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Die gewdhlten Festsetzungen zur Griinordnung sind im Hinblick auf die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaft geeignet, den Eingriff zu kompensieren.

3 Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Pariaments und des Rates vom 27. Juni 2001 {ber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)

35 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensridume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) zuletzt geéndert durch die Richtlinie 2013/17
EU (ABI. L vom 13.05.2013 158 S 193)

36 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 {ABI. L 103 vom 25.04.1979, S. 1)

Neufassung Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (ber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)

37 Richtlinie 2012/18/EU des Européaischen Parlament und des Rates vom 1. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfille mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates, (ABl. EG L 197 vom 24.07.2012, S. 1)
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5. PLANERISCHES KONZEPT

5.1. Stadtebauliches und verkehrliches Konzept

X AN Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die
Bebauung am slidwestlichen Ortsrand im
Bereich der bisher nur einseitig bebauten
.Kreisstrale* zu erganzen. Im Anschluss an die
nérdlich angrenzende Bebauung und die 6stlich
des Planungsgebiets verlaufende ,Kreisstrale"
wird so der Siedlungsbereich nach Slidwesten
hin erganzt. Vorgesehen ist eine nach Westen
und Norden, in der H6he, abgestufte Bebauung
aus Einzel- und Doppelhdusern, die sich in der
MaRstablichkeit (,Kérnung") an der bestehenden
Bebauung des Umfelds orientiert. Der nordlichen
Baukorper (Parzelle 1) dient der Uberleitung
doérflichen Struktur. Aufgrund der neuen Hohen-
lage und der nérdlichen erdgeschossigen
Nachbarbebauung wird hier jedoch nur ein E+D-
Gebaude fiir vertraglich gesehen.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt ausgehend
von der bestehenden ,KreisstralRe" Kr FFB 1
(Hauptverkehrsstralte) ausschlieBlich iber eine
RingstraBe. Auf diese Weise sind keine
Grundstlicksein- und -ausfahrten an der
KreisstraRe erforderlich. Die Fihrung der
FuBganger erfolgt Gber einen neuen Gehweg
entlang der Kreisstrale der im Norden mit
Queren an den dstlich gelegenen Gehweg an der
Kreisstra3e anbindet.

Abb. 8: Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene Alternativen in Bezug auf eine
verdichtete Bebauung (Anzahl der Grundstlicke), ErschlieBungsvarianten (StraRenfiihrung), ausschlief3lich
Gebaudetypen S (,E+D") und ausschlieftlich der traditionellen Satteldacher geprift.

Aufgrund der nicht geradlinigen Stralenfiihrung, der lockeren Bebauung und insbesondere des Wunsches
nach maximaler Gestaltungsfreiheit sowie unter Beriicksichtigung von aktuellen Bautrends, wurde die
vorliegende Variante gewahit.

5.2. Griinordnerisches Konzept

Durch den vorgelagerten Standort des neuen Baugebietes am westlichen Siedlungsrand und die direkte
Angrenzung an die landwirtschaftlichen Flachen im Norden gilt der Einbindung in die Landschaft ein hohes
Augenmerk. Um der Wahrnehmung der neuen Baukdrper auf weite Sicht entgegenzuwirken, wird am
Nordrand des Gebietes im Bereich der Bauflache ein 4 m breiter Geholzstreifen festgesetzt. Um das
Baugebiet Giber die Gehdlzpflanzung hinaus noch weiter in die Landschaft einzubinden, wird etwa ein Drittel
des Bereichs der nérdlichen Grenze als offentliche Griinflaiche ausgewiesen, die mit zwei heimischen
Baumen Uberstellt ist. Zur Kreisstraflte hin sdumt ein baumbestandener Griinstreifen das Baugebiet.

Die Grundstiicksflichen werden durchgrint um einen Mindeststandard einer 6kologischen und
gestalterisch wertvollen Durchgriinung zu gewahrleisten.

5.3. Technische Versorgung

— Die Stromversorgung kann Uber das Netz der Bayernwerk Netz GmbH erfolgen. Zur elektrischen
Versorgung ist eine Verlegung von Niederspannungsleitungen erforderlich.

— Die Trinkwasserversorgung erfolgt wie Uber die Gemeinde Egenhofen.

— Die Grundversorgung mit Ldschwasser wird durch Bereitstellung aus der offentlichen Trinkwasser-
versorgung sichergestellt. Hier werden folgende Werte angesetzt: Fur das Allgemeine Wohngebiet mit
einer Vollgeschosszahl von kleiner als 3, einer rechnerischen Geschossflachenzahl zwischen 0,3 bis
0,7 und einem Léschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung, ergibt sich ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/h3%.

3%  Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW
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- Die Fernmeldeversorgung kann {iber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung® ist
mit 6 Mbit/s zu Giber 95 % gesichert. Ebenso ist eine breitbandunabhéngige LTE-Technologie*? zu liber
95 % verfiigbar.

Auf Ebene der ErschlieBungsplanung erfolgt durch das beauftragte Ingenieurbiiro eine entsprechende

Koordination der Sparten.

5.4. Technische Entsorgung

- Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem durch den Abwasserzweckverband Schweinbach-
Glonngruppe, Oberschweinbach. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an den
bestehenden Mischwasserkanal in der KreisstraBe, dies ist nach Stellungnahme des
Abwasserzweckverbands?! unproblematisch. Das Wasserwirtschaftsamt stellt in seiner Stellungn-
ahme?2 fest, dass die Klaranlage der Schweinbach-Glonngruppe die zusatzliche Abwassermenge
aufnehmen kann, da die Klaranlage auf 6.500 Einwohnerwerte (EW) ausgelegt und eine BSB-
Belastung*® von ca. 5.500 EW vorhanden ist.

- Die Entsorgung des gesammelten Niederschlagswassers erfolgt zentral (iber einen Regenw-
asserkanal, dariiber hinaus (iber sechs kaskadenférmig angelegte Versickerungsmulden mit Uberlauf
in ein Regenriickhaltebecken mit Drosselung auerhalb des Geltungsbereichs, nordwestlich im
Grenzbereich zwischen den Fl.-Nm. 333 und 336. Zur Uberpriifung, ob dies méglich ist, wurden im
Vorfeld vier Sickertests durchgeflihrt. Die Fa. Blasy&Mader GmbH* kommt dabei fiir die
Dimensionierung der Versickerungsmulden im Bereich der Schurfe SV1 bis SV 3 zu einem K+Wert*
von 1,8 x 105 m/s.

Fir dieses Konzept wurde dem Abwasserzweckverbandes Schweinbach-Glonngruppe“® (Bescheid
vom 12.02.2019) die wasserrechtliche Erlaubnis zur Beseitigung des gesammelten Niederschiags-
wassers erteilt.

— Die Miillentsorgung erfolgt zentral iber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Firstenfeld-
bruck. Ein kleiner Wertstoffhof befindet sich im Ortsteil Egenhofen in der ,Dachauer Stralle® in ca.
2,0 km Entfernung. Ein groBer Wertstoffhof liegt siidwestlich des Ortsteils Unterschweinbach in ca.
4,0 km Entfernung.

5.5. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmaflige Er-
schlieBung und Zugénglichkeit der Grundstiicke beriicksichtigt. So ermdglicht die vorhandene &ffentliche
Verkehrsflache hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der Kurvenkrimmungsradien usw., dass diese mit den
Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Kenntnisse iiber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineral6l- oder Gasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar. Auch belegt die Untersuchung zu Deponiegasemissionen*’ keine
Gefahrdungen durch Emissionen aus der Fldche der ehemaligen Deponie.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

6. PLANINHALT
6.1. Art der baulichen Nutzung
6.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Am siidwestlichen Ortsrandbereich wird ein ,Aligemeines Wohngebiet" festgesetzt. Dies erméglicht eine
Hlandliche* Wohnnutzung mit einer Durchmischung von freiberuflichen Nutzungen und nicht stérenden
Handwerksbetrieben. Dies entspricht der charakteristischen, dorflichen Struktur von Poigern.

39 Breitbandatlas unter www.zukunft-breitband.de/DE/Breitbandatlas/BreitbandVorOrt/breitband-vor-ort_node.html,
Datenabruf 07/2018

40 | TE (Long-Term-Evolution) ist ein neuer Mobilfunkstandard und UMTS-Nachfolger, der mit bis zu 300 Mbit/s
deutlich héhere Downloadraten erreichen kann. Das Grundschema von UMTS wird bei LTE beibehalten.

41 Schreiben vom 03.08.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

42 Formblatt vom 31.07.2018 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

43 BSB-: Biochemischer Sauerstoffbedarf

44 Blasy&Mader GmbH: Durchfiihrung und Bewertung von Sickertests BV Wohngebiet ,Poigern West* in 82281
Egenhofen, Projekt Nr.: 950, Sickertest 12.04.2018

45 Der K-Wert ist der Durchléssigkeitsbeiwert, der den Grad der Versickerungsfihigkeit (Wasserdurchléssigkeit)
von Béden beschreibt.: Ki«1x102 - 1x10~ m/s: stark durchléssig, Kr 1x10- - 1x10°%:: durchléssig

46 Bescheid vom 12.02.2019

47 EFUTEC GmbH Umwelt- und Geotechnik, Untersuchung auf Deponiegasemissionen Altdeponie Poigern, Mai -
Juni 2016, Deuteldorf, den 08.06.2016
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/-.\ 6.1.2. Ausgeschlossene Nutzungen

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3

Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Dies begriindet sich wie folgt:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zuldssig, da es sich bei der Gemeinde Egenhofen um
keinen Fremdenverkehrsort handelt und damit eine entsprechende Nutzung nicht mit dem
angestrebten Gebietscharakter vereinbar ist,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind nicht zuldssig, da diese durch selbststéndige Tatigkeit
ausgelibt und durch ein Gewinnstreben einen erhdhten Fahrverkehr ausldsen wiirden,

- Anlagen fiir Verwaltungen sind nicht zuléssig, da bereits ein Standort fiir das Rathaus vorhanden ist
und weitere Anlagen fiir die Verwaltung in zentraler Ortslage und nicht am Ortsrand entstehen sollen,

— Gartenbaubetriebe sind nicht zulassig, weil ihre Neuerrichtung durch Freiflichen und Gewéachshauser
einen hohen Fléchenverbrauch benétigt und diese bauliche Struktur nicht in die eines Ortsrandes
passt.

— Tankstellen sind nicht zuldssig, weil eine Neuerrichtung ausschlieB8lich in Form von Grof3tankstellen
mit Supermarkt und Waschanlage erfolgt. Der 24-stiindige Betrieb derartiger Tankstellen sei aus der
Sicht des Immissionsschutzes mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar und in der ortlichen Struktur

nicht erwiinscht.
Trotz des Ausschlusses dieser ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen bleibt die Zweckbestimmung des
- Allgemeinen Wohngebietes, das vorwiegend dem Wohnen dient erhalten, da - neben einer vorwiegend

vorhandenen Wohnnutzung - die dem Wohnen zugeordneten Nutzungsarten der Versorgung, der
gesellschaftlichen Kommunikation sowie der Daseinsfiir- und -vorsorge fiir die Wohnbevélkerung ebenfalls
mit relevantem Gewicht vorhanden sind und es sich so nach wie vor von einem ,Reinen Wohngebiet*
unterscheidet.

Mobilfunkanlagen
Mobilfunk-Sende-/-Empfangsanlagen als Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (und im Sinne von

sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht zulassig. Dies dient dem
wesentlichen Planungsziel der Gemeinde zur Erhaltung des Gebietscharakters des Wohngebiets, des
Wohnfriedens und des vorbeugenden Immissionsschutzes?.

Aufgrund des kleinen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der Tatsache, dass im Gemeindegebiet
Baugebiete bestehen (z.B. Dorfgebiete), in denen Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen zuléssig sind,
ist die flichendeckende angemessene und ausreichende Versorgung mit Telekom-
munikationsdienstleistungen nach wie vor mdglich. Die aufgrund ihrer Lizenzvertrage auferlegte
Verpflichtung der Mobilfunkbetreiber, einen bestimmten Versorgungsgrad der Bevdlkerung mit Mobilfunk
herzustellen, ist damit gegeben und entspricht dem LEP 2013 (Grundsatz 1.4.1 ,Flachendeckende
Versorgung mit Telekommunikationsdiensten®).

Ebenso wird die grundgesetzliche Verpflichtung (Art. 87 f Abs. 1 GG) der flachendeckenden ange-
messenen und ausreichenden Telekommunikationsdienstleistung in der Gemeinde weiterhin in erster Linie
durch die vorhandene Anlage ermdglicht.

Luftwirmepumpen

Aufgrund des weltweit steigenden Energiebedarfs werden die Ressourcen der fossilen Energiequellen wie
etwa Ol oder Kohle schneller verbraucht als bisher angenommen. Der Einsatz und die Entwicklung
alternativer Energiequellen wird aus diesem Grund beschleunigt.

Der Einsatz von Luftwdrmepumpen in Wohngebieten stellt dabei nur einen kleinen Bereich der alternativen
Energien dar. Diese Anlagen bereiten aus der Sicht des Larmschutzes immer wieder Probleme. Sie
emittieren insbesondere auch tieffrequenten Schall, der von den Auflenbauteilen der Gebéude, wie
Wanden oder Fenstern weniger stark gedammt wird als die tibrigen Frequenzanteile. Infolgedessen treten
haufig Larmbelastigungen speziell durch tieffrequenten Schall in Wohnungen auf. So wurden vom
Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) in einem Leitfaden die tieffrequenten Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen?® untersucht und SchallschutzmaRnahmen entwickelt. Sie sind in
einer Infobroschiire des Landesamtes fiir Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Wérmepumpen“$® zusammen-
gefasst. Im Bebauungsplan erfolgt aus dem Belang des vorsorgenden Immissionsschutzes deshalb eine
entsprechende Regelung.

48 8o auch BayVGH Urteil vom 02.08.2007 1 BV 05.2105
49 | eitfaden des Landesamtes fiir Umwelt: ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen
(Auszug Teil lll)", Februar 2011

http://www.lfu.bayvern.de/laerm/luftwaermepumpen/docitieffrequente_geraeusche_teil3 luftwaermepumpen.pdf

5 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU): Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Flr eine ruhige Nachbarschaft -
Juli 2016,
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6.2. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ) und im
Bereich des Ortstrandes durch die Grundfliche (GR) bzw. Grundfldchenzahl (GRZ), der Zahl der
Vollgeschosse (Z) und der Héhe der Gebaude (traufseitige Aultenwandhohe und Firsthéhe).

6.2.1. Grundflachenzahl/Grundfldche

Die Gemeinde stellt bei der Festlegung der Grofte der Grundflachen nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in
erster Linie auf den Flachenbedarf des Hauptgeb&udes ab, den Bedarf fiir die Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO wird aber zugleich durch die Uberschreitensregelung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
berticksichtigt. Dabei hat sie das nach den §§ 16 ff BauNVO erforderliche ,Summenmaly* festgesetzt.

Die GroRe der Grundflache wird im WA1, dem Ortsrand, mit dem absoluten Mal festgesetzt und im WA2
und WA3 mit einer relativen Mafizahl (GRZ). Um im Bereich des WA1 gleich grole Gebaude zu erhalten
und dem Belang des Orts- und Landschaftsbildes gerecht zu werden wird hier eine absolute GR gewahit.
Ferner sollen hierdurch Unklarheiten in Bezug auf die Anrechnung von privaten Griinflaichen auf das
Bauland vermieden werden.

Fiir Terrassen wird eine maximale Uberschreitung der Grundfléche von 15 % im Sinne des § 16 Abs. 5
BauNVO5! festgelegt.

Dabei wird die Obergrenze fir ,Allgemeine Wohngebiete* (§ 17 Abs. 1 BauNVO) mit einer GRZ von ca.
0,26 unterschritten.

Die Gemeinde erachtet das Nutzungsmal fir einen landlich gepragten Ort wie Poigern, auch unter
Berticksichtigung der Ortsrandlage, fir angemessen.

6.2.2. Versiegelte Fliche - Uberschreitensregelung

Die ,Versiegelungszahl* wird durch die prozentuale Uberschreitung der Grundflache fir die
Uberschreitungsmdglichkeiten der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bestimmt. Durch
die Vorhaben werden die gesetzlichen 50 % Uberschreitungsméglichkeit auf eine Gesamtgrundflichenzahl
von 0,55 angehoben. Dies ist erforderlich um die ndtigen Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Flachen flr
Nebengebdude unterzubringen. Dabei wird die baugebietsbezogene Kappungsgrenze von 0,6 fiir
LAllgemeines Wohngebiet" (§ 19 Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 17 Abs. 1 BauNVO) unterschritten.

6.2.3. Zahl der Vollgeschosse, Héhe der Gebdude

Um ein ,Einfigen" in das Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen, wird die Zahl der Vollgeschosse,
ausgehend vom Bestand auf zwei und die Hohe der Gebaude mit der traufseitigen AuBenwandhdhe und
der Firsthohe festgelegt. Als unterer Bezugspunkt wird aufgrund der StraRenplanung’? die Oberkante der
StralRe am Hohenbezugspunkt bestimmt und als Hohenkote (iber Normalnull festgesetzt. Fir die oberen
Bezugspunkte wird bei der traufseitige Aulenwandhéhe* auf die Formulierung des Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBO zur bauordnungsrechtlichen Wandhohe zuriickgegriffen; bei den Garagen einschliefilich deren
Nebenraume, Carports (Stellplatze mit Schutzdach) und Nebengebauden auf die Regelung flr
untergeordnete Gebaude (Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO). Beim Begriff ,Firsthéhe" handelt es sich um
den allgemeinen und fachspezifischen Sprachgebrauch im Sinne der oberen Begrenzung einer geneigten
Dachflache.

Da es sich bei der Festsetzung zur Héhe um die traufseitigen AuRenwand- und Firsthéhe handelt, sind -
im Gegensatz zu der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen - haustechnische Anlagen, wie
Schornsteine, Antennen etc. nicht mit in die Hohenfestsetzung einbezogen.

Bei den Hauptgebauden wird die traufseitige AuRenwand- und die Firsthhe bezogen auf den
Hohenbezugspunkt als unterer Bezugspunkt bestimmt, um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu
beeintrachtigen.

Gebaudetyp S (E+D) Gebéudetyp F (E+1) Gebéaudetyp E (E+1+D)
SD: 35°-43° TAW 6,5 FH 8,7 SD/WD/ZD: 15°-23° TWAB,5FH 8,7  SD:35°-38° TWAB5FH 105
WA und nur WA2 WAT und WAZ i WAZ - <
x - 7N Zwhess Pl N
5 PR mn g S S ar cuni Do,
? W i SR 7 [ Rai 3 e ===
E : 74" DG ,QL\_Q v} ‘ oG eny r :r ' 0G gt |
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Abb.9: Gebdudetyp S (spitzgiebliges Dach - ,,[E+D“), Gebdudetyp F (flachgeneigtes Dach ,E+1“) und
Gebdudetyp E (klassischer Einfirsthof ,,E+1+D")

51 So auch BayVGH Urteile vom 03.08.2010 1 N 06.2438/1 N 07.1114
52 |ngenieurbiiro Lais PartGmbB vom 10.07.2018
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/"‘ Die traufseitige AuRenwandhdhe und die Firsthhe bestimmen im Zusammenwirken mit der Dachneigung
die Hohenentwicklung der Gebaude, wobei ausgehend vom stédtebaulichen Konzept drei Gebaudetypen
(S, F, E) ermdglicht werden. Bezogen auf die Teilflachen der Baugebiete sind im WA1 Gebaudetyp S und
F, im WA2 Gebaudetyp F und E und im WA3 nur Gebéudetyp S zuldssig.

Fir die sog. Annex-Nutzungen wie Garagen einschlieflich deren Nebenrdume, Carports (Stellplatze mit
Schutzdach) und Nebengebaude wird eine Hoéhenbeschrankung (WH bzw. FH) eingefiihrt um eine
Unterordnung zu den Hauptgebauden zu gewahrleisten.

Nach § 9 Abs. 3 BauGB kann bei allen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB auch die Héhenlage
festgesetzt werden. Die Festsetzung der Hohenlage erfolgt, da die natirliche Geldndeoberflache
Hoéhenunterschiede aufweist und die Gebaude der ErschlieBungsstrae zugeordnet sind. Die Hohenlage
der Gebaude wird dabei mit dem Hohenbezugspunkt der Stralenplanung definiert. Dieser wirdjeweils flir
die Gberbaubare Grundstiicksfléche einzeln bestimmt.

Um die Topographie an die Strale und damit an die Gebaude anzugleichen, werden Aufschiittungen
zugelassen. Dabei sollen diese mit flach geneigten Bdschungen bzw. niedrigen Stitzmauern in das Orts-
und Landschaftsbild eingebunden werden. Damit kann eine qualitativ hochwertige Architektur zu realisieren
und die Terrassen in das Gelénde eingebunden werden. Im Bereich des WA1 fiir die Parzellen Nmn. 9, 10
und 11 ist es erforderlich auch eine Abgrabung bis zu 0,5 m zu erméglichen um eine qualitdtvolle Architektur
zu erméglichen. Damit sind Abgrabungen im iibrigen Geltungsbereich nicht zulassig.

6.3. Mindestgrundstiicksgrofie

= Die Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréfe ist stadtebaulich erforderlich um eine kleinteilige
Parzellierung bei Doppelhdusern zu verhindern, eine aufgelockerte Bebauung zu sichern und einer zu
groRRen Verdichtung entgegenzuwirken.

6.4. Ortliche Verkehrsflichen

Als offentliche Verkehrsflache wird der StraBenraum mit einer Regelbreite von 6,5 m festgesetzt. Dies
erméglicht auf Ebene der StraBendetailplanung einen dorflichen Straenraum mit einer versiegeiten
Stralenbreite (von 5,00 bis 5,55 m RAST 065%) und entsprechenden Schutzstreifen.

Die Verkehrsflache ist ausreichend dimensioniert, um die Benutzung fiir Rettungs-, Miill-, Bau- und
Méobelfahrzeuge zu gewihrleisten und das Begegnen von PKW/PKW oder PKW/LKW (bei verminderter
Geschwindigkeit) zu erméglichen. Auf die Festsetzung einer funktionalen Trennung von Fahrbahn und
Gehweg wird verzichtet, da dies durch die StraRendetailplanung erfolgt. Somit wird an einer pauschalen
Festsetzung des StralRenraumes festgehalten.

Um die Sicherheit fiir die FuBganger entlang der KreisstraBe zu gewéhrieisten wird der bestehende
StraRenraum vergrofRert um eine Flache fiir einen Gehweg zu schaffen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der KreisstraBe FFB 1 sicherzustellen, wird mit
Ausnahme des Anschlussbereichs der neuen Ringstrafie ein ,Straflenbegleitgriin® festgesetzt, sodass
keine direkte Zufahrt von der ,Kreisstrae* Kr FFB 1 méglich ist. Zur Klarstellung wird zusétzlich ein Verbot
von Ein- und Ausfahrten festgesetzt, dass auch auf den siidlichen Feld- und Waldweg ausgeweitet wird.

7 Das mit der ErschlieRungsplanung beauftragte Ingenieurbiiro wurde vom Gemeinderat angewiesen im
Rahmen der Planung und Vergabe der Grinflichenanlegung fiir das StraBenbegleitgriin eine
standortgerechte, bliitenreichen Mischung vorzusehen und anzulegen.

6.5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickfliche - Bauweise und Hausform

Die {iberbaubare Grundstiicksflache erfolgt durch die Festlegung der Baufenster durch Baugrenzen. Der
stadtebauliche Entwurf wird am Ortsrand mit einer offenen kleinteiligen Bebauung durch eine erweiterte
Baukdrperfestsetzung und im Inneren des Baugebietes mit einer dichteren Bebauung durch eine
flachenhafte Ausweisung parallel zu den nérdlichen und siidlichen ErschlieRungsstraten umgesetzt.

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen einschlieBlich deren Nebenrdume und
Carports (Stellplatze mit Schutzdach), und Steliplatze zugelassen. Mit ergénzende Festsetzungen, die aus
der Garagen- und Stellplatzsatzung bernommen wurden, wird einer Verengung des Straenbildes
entgegengewirkt.

Fur Nebengebdude auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt eine GréRenbeschréankung
(10 m? Brutto-Grundfliache im Sinne von Art. 2 Abs. 6 BayBO) und eine Lagebeschréankung um den
Vorgartenbereich von gestalterisch anspruchslosen Bauwerken freizuhalten und gleichzeitig den
StraRenraum nicht zusétzlich zu verengen. Die GroRenbegrenzung ist ausreichend um entsprechende
Gartengeratehauser unterzubringen.

53 Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen — Arbeitsgruppe Straenentwurf — Empfehjungen fiir die
Anlage von StadtstraRen RASt 06
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Es wird eine offene Bauweise festgesetzt um frei auf dem Grundstiick stehende Baukérper zu erreichen.
Die zulassigen Hausformen werden am Ortsrand (WA1) als Einzelhaus, im Inneren des Gebietes (WA2)
und im Ubergang (WA3) zur bestehenden Bebauung als Einzel- und Doppelhaus festgesetzt. Damit wird
einerseits das Ziel von funktional selbststandigen, frei auf einem ungeteilten Grundstiick stehenden
Baukdrpern erreicht, andererseits eine Verdichtung zu Doppelhdusern ermdéglicht.

6.6. Abstandsflachen

Es werden die gesetzlichen Abstandsflachen nach der BayBO 2008 angeordnet. So gilt im ,Allgemeinen

Wohngebiet', neben dem sog. Schmalseitenprivileg (Art. 6 Abs. 6 BayBO), den Regelungen zu den

untergeordneten Bauteilen (Art. 6 Abs. 8 BayBO) bzw. den abstandsflichenirrelevanten baulichen

Anlagen (Art. 6 Abs. 9 BayBO), dass die Tiefe der Abstandsfliche 1 H, mindestens 3 m, betragt. Die

Regelung dient den gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, der ausreichenden Belichtung und

Beliiftung sowie dem Brandschutz.

Der Bebauungsplan setzt die Hohenlage der Gebaude so fest, dass das vorhandene (natirliche) Gelénde
bei Errichtung des Gebaudes aufgeschiittet werden kann; somit wird das kiinftige Gelénde als die fiir die
Berechnung der Abstandflachen mafigebliche Gelandeflaiche angenommen®.

6.7. Bauliche Gestaltung

Zur Einfiigung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und zur positiven
Gestaltungspflege werden besondere Festsetzungen zur Gestaltung und zur baulichen Anordnung (wie
Hauptdachform, Haupffirstrichtung, Dachneigung, Deckungsmaterial und -farbe, Zwerchgiebel und
Einfriedungen) getroffen. Diese beschrénken sich auf ein gestalterisches Minimum und ermdglichen den
Bauwerbern einen hohen Gestaltungsfreiraum.

6.7.1. Doppelhduser

Um bei einem Doppelhaus zusétzlich sicherzustellen das die zwei Gebaude durch Aneinanderbauen an
der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu einer Einheit zusammengefiigt werden und in abgestimmter
Gestaltung errichtet werden, werden entsprechende Regelungen zur Héhe (TWA, FH) zur Dachform,
Neigung und Deckungsmaterial, sowie die blindige Ausbildung von Flachen (Dach und Wand) und das
Verbot von Héhenspriingen (First und Traufe) festgelegt.

6.7.2, Hauptdachform

Im Geltungsbereich wird das traditionelle Satteldach mit seiner typischen mittelsteilen Dachneigung
festgelegt. Zusatzlich kommen die im 21. Jahrhundert gewiinschten flachgeneigten Dachformen, wie
Walm- und Zeltdach hinzu.

Die Bestimmung der Hauptdachform und Hauptdachneigung ermdéglicht es, fiir untergeordnete Anbauten
und Gebéudeteile (z.B. Erker, Uberdachungen, Vordécher, Wintergérten etc.) auch andere Dachformen
und Dacheindeckungen umzusetzen.

Fir Garagen einschliefllich deren Nebenrdume und Carports (Stellpldtze mit Schutzdach) werden die
Regelungen der Garagen- und Stellplatzsatzung aufgenommen und sinngeméaR erganzt.

6.7.3. Dachaufbauten

Das Dach einer baulichen Anlage ist hinsichtlich seiner Geschlossenheit, flichenhaften Wirkung aber auch
dem Fehlen von Aufbauten von besonderer Bedeutung. So sind Dachaufbauten in ihrer Anzahl, GréRe und
Lage wesentliche Teile von Dachern. Da sie entscheidend das Gesamtbild des Gebaudes pragen wirken
sie sich auf das Orts- und StraBenbild aus. Um im Allgemeinen Wohngebieten eine optische Unterordnung
von Dachaufbauten zu erhalten werden Dachgaubens erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen, da
geringere Dachneigungen zu einer Uberhdhung der optisch wirksamen traufseitigen AuRenwand fiihren.
Um eine Unterordnung aller Dachaufbauten zu erreichen, werden diese in ihrer Lénge und Lage (First und
Giebel) festgelegt.

6.7.4. Einfriedungen

Um die Einbindung in das Landschaftsbild zu erhalten werden Regelung zur Art (offen) und Hoéhe (1,2 m)
der Einfriedungen getroffen. Offen ist eine Einfriedung, wenn sie nicht als geschlossene Wand ausgebildet
ist oder optisch nicht als solche wirkt also durchsichtig ist. Ausnahmen werden fir Stitzmauer (aufler im
Vorgartenbereich) und Terrassentrennwénde zwischen Doppelhadusern und fiir Stitzmauern zugelassen.

6.7.5. Verhiltnis zu ortlichen Bauvorschriften
Der Bebauungsplan verweist auf die ,Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen -
Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS* i.d.F. vom 20.10.2008, sowie der ,Anlage zur Garagen- und

Stellplatzsatzung der Gemeinde Egenhofen i.d.F. vom 20.10.2008" (Richtzahlenliste geméafl} § 3 GaStS).
Diese gilt, soweit der Bebauungsplan keine abweichenden Festsetzungen trifft (§ 1 der Satzung). Lediglich

54 VGH Miinchen B. 17.11.1994 26 CS 94.3069
55 Dachgaube ist ein aus dem Dach heraus errichtetes senkrechtes Dachfenster, das dadurch gekennzeichnet ist,
dass es in allen Teilen auf dem Dach und nicht ganz oder teilweise an oder auf der AuBenwand errichtet ist.”
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einzelne Regelungen iber die Lage, GréRle, Ausstattung und Gestaltung der Stellplatze und Garagen (§ 4
GaStS) werden Ubernommen und auf die stadtebauliche Situation des Bebauungsplanes angepasst:

- § 9 Nr. 6 (Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflaiche mit 1,50 m) wird beibehalten (Festsetzung
Ziffer B 3.8),

— § 9 Nr. 7 (Dachform - Sattel- oder Pultdach und Dachneigung - mindestens 20° bis maximal 45° bei
Sattelddchern und maximal 15° bei Pultdachern) wird auf die verwendeten Hauptdachformen um
Walm- und Zeltdacher ergénzt und die Dachneigung wird um die Hauptdachneigungen (15° bis 23°
bzw. 35° bis 43°), extensiv begriinte Flachdacher (mit Dachneigung von 0° bis max. 5°) und
Pultdachern (von 6° bis maximal 15°) erganzt und

— § 4 Nr. 9 (Mindestabstand im Einfahrtsbereich von Carports mit 1,50 m) wird beibehalten (Festsetzung
Ziffer B 3.5).

6.8. Immissionsschutz

Durch das SG Immissionsschutz¢ des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck wurde folgende Stellungnahme
abgegeben: ,Durch die Verkehrsbelastung der KreisstraBe FFB 1 ergeben sich, entsprechend der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.4.3. ,Verkehrsidrm", Gerduschbelastungen an den &stlichen
Parzellen in 15 m Entfernung von der StraBenmitte von 60 dB(A) tagsiiber und 51 dB(A) nachts. Werden
die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BlImSchV (berschritten, so sind
SchallschutzmalRnahmen erforderlich.”

Aktive Schallschutzmanahmen z.B. in Form von Larmschutzwallen/-wanden sind stédtebaulich auf Grund
der dérflichen Lage innerhalb des zukiinftigen Ortsbereiches nicht gewiinscht. Sie wirken sich negativ auf
das Ortsbild von Poigern aus und grenzen die ,Neubiirger* optisch aus. Um dem Belang der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gerecht zu werden, werden fiir die
Gebaude der ersten Bauzeile an der KreisstraBe Orientierungen fur Schlaf- und Kinderzimmer
vorgeschrieben.

6.9. Griinflachen
6.9.1. Offentliche Griinfliche - Begleitgriin mit Aufenthalt
Es wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Begleitgriin mit Aufenthalt” festgesetzt.

Durch die Freihaltung des 2 m breiten Streifens zur landwirtschaftlichen Flache ist gewéhrleistet, dass die
Eingriinung des Geltungsbereichs die direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen nicht
beeintrichtigt, da diesen keine Nachteile entstehen dirfen. Solche negativen Einflisse auf die
landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen durch Beschattung, Wurzeldruck und Laubfall entstehen. Um dies
zu vermeiden ist je nach Bepflanzung ein entsprechender Abstand zu den angrenzenden Fléchen
einzuhalten. Die Anlieger dirfen durch die Bepflanzung in der Bewirtschaftung ihrer Flachen (evil. durch
Uiberragende Aste) nicht eingeschrénkt werden. Spater notwendig werdende PflegemaBnahmen der
Anpflanzungen miissen auf Dauer gesichert werden.

6.9.2. Private Griinfliche - Garten

Im westlichen Randbereich wird ein Streifen als ,Griinfliche* dargestellt, der mit ,Umgrenzung von
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffe belastet sind* gekennzeichnet ist. Dies
dient einerseits dazu einen Ubergang zu der ehem. Sandgrube zu schaffen andererseits eine bauliche
Nutzung als Baugebiet auszuschlieen.

6.10. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren, das
Baugebiet in die Landschaft einzubinden, sowie den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes zu verbessern
und liegen im 6ffentlichen Interesse.

6.10.1. Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ergénzend wird im nordlichen Randbereich im Bereich der Baufliche ein 4 m breiter Streifen zum
Anpflanzen von Strauchern dargestellt. Eine drei-reihige Strauchpflanzung gewahrleistet eine Eingriinung
des Geltungsbereiches nach Norden. Ein 1 m breiter Streifen zur landwirtschaftlichen Flache wird
freigehalten, um diese nicht in ihrer der Nutzung zu beeintrachtigen.

Zur weiteren Durchgriinung ist je angefangener 300m? Griinfliche mindestens ein Baum 2. bis 3.
Wouchsordnung zu pflanzen.

Dabei werden Habitatstrukturen geschaffen, die den Lebensraum fiir Végel und Kleintiere aufwerten.

6.10.2. Zu pfianzende Bdume und Stréducher

Auf der offentlichen Grinflache sind durch Planzeichen zwei zu pflanzende heimische Baume
1. Wuchsordnung festgesetzt. Hierdurch kann in einem Teilbereich nach Norden bereits bei der Herstellung

56 Schreiben vom 10.08.2017 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs.1 BauGB

FrRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vOM 26.02.2019
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG - SEITE 19/29



GEMEINDE EGENHOFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 “POIGERN WEST"

der ErschlieBungsanlage eine wirksame Eingriinung sichergestellt sowie die Aufenthaltsqualitit im
Wohnumfeld vergréRert werden.

Auf den Parzellen ist per Planzeichen ein zu pflanzender heimischer Baum 2. Wuchsordnung als
Hochstamm festgesetzt. Dies dient der allgemeinen Durchgriinung des Plangebietes und sorgt gleichzeitig
fiir eine Strukturierung des StraRenraums. Entlang der Kreisstrale sind per Planzeichen heimische Baume
2. und 3. Wuchsordnung festgesetzt. So wird die Eingriinung des Wohngebiets zur Stralle gewéhrleistet.
6.10.3. Belagsflachen

Die Festlegungen zu den Belagsflichen schaffen bodenschonend befestigte Flachen, die nicht vollstandig
versiegelt, sondern dauerhaft wasser- und luftdurchiéssig sind. Somit werden die Auswirkungen der notwendigen

Flachenbefestigung minimiert und ein Versickern des Niederschiagwassers weitgehend an Ort und Stelle
ermdglicht.

6.11. MaRangabe

Die MaRangabe erfolgt fiir die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sowie die liberbaubaren Grundstiicksflachen.
Weitere, durch Planzeichen festgelegte MaRe sind messtechnisch zu ermitteln.

6.12. Weitere Inhalte

Als Hinweise werden der bestehende Waldrand auflerhalb des Geltungsbereichs dargestellt und nach
Riicksprache mit dem Landratsamt Firstenfeldbruck (KreisstraBenverwaltung und StraBenverkehrsamt)
die reduzierte Anbauverbotszone von 10 m nachrichtlich Ubernommen. Da die Sichtfelder (70 m
Schenkelldnge) der Anfahrtssicht auf der 6ffentlichen Verkehrsflache (innerhalb des Geltungsbereichs) und
der gewidmeten Kreisstrafienflache (aulerhalb des Geltungsbereichs) zu liegen kommen werden diese
ebenfalls nachrichtlich ibernommen®’. Gekennzeichnet wird auBerdem im Rahmen der planerischen
Vorsorge die vorhandene Flache der Altdeponie (auBerhalb und innerhalb des Geltungsbereichs). Auf
Anregung des Umweltschutzreferats des Landratsamtes Firstenfeldbruck® wurden unter den Hinweisen
bei Bauarbeiten im Bereich der Altdeponie entsprechende Auflagen aufgefiihrt.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
71. Flachenverteilung
3 i edeih e 1 Verteilung.
Flache fiir die Landwirtschaft - Acker ca. 11.670 m? 88,4%
Brachflachen u. StraBenbegleitgriin ca. 1.535 m? 11,6%
Summe ca. 13.205 m? 100,0%
Tab. 2: Fldchenverteilung - Bestand
Geltungsbereich
Allgemeines Wohngebiet (Bauland § 19 Abs. 3
BauNVO) ca. 9.955 m? 75,4%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GR 2.583 m? GRZ =0,26
Grundflacheniiberschreitung durch Terrassen GR 387 m? 15%
Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca.5475m?| 112 vom Hundert
Summe Versiegelung Bauland ca. 5475 m? GRZ=0,55
Stralenverkehrsflache ca. 1.5645 m? 11,7%
StraRenbegleitgriin ca. 480 m? 3,6%
Offentliche Griinflache ca. 330 m? 2,5%
Private Glinfliche ca. 895 m? 6,8%
Summe Versiegelung Geltungsbereich ca. 7.020 m? 53,2%

Tab.3: Bauliche Nutzung - Neu
7.2. Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in 6ffentlichem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren geman § 45 ff BauGB

ist nicht erforderlich.

57 Planungshilfen 2016/17 — Arbeitsblatter fiir die Bauleitplanung: IV 4.3 Nr. 25

58 _eMail vom 13.09.2017 (09:51) im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

FRANK BERNHARD REIMANN
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER

FASSUNG vOM 26.02.2019
BEGRUNDUNG - SEITE 20/29



GEMEINDE EGENHOFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 “POIGERN WEST"

7.3. Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplans ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Bei der Bebauung mit 13 Einfamilienhdusern und 5 Einzel- oder 10 Doppelhaushélften kénnen ca. 18 bis

ca. 36 Wohnungen entstehen. Bei statistisch 2,49 Bewohner/Wohnung®® ergibt sich somit eine Anzahl von

ca. 45 bis ca. 63 Einwohnern (wenn je Einzelhaus zuséatzlich eine Einliegerwohnung errichtet wird). Hieraus

entsteht Uberschlégig ein Bedarf von:

- bis zu 1 Kindertagesstattenplatz,

- bis zu 2 Kindergartenplatzen,

- bis zu 3 Grundschulplatzen,

- bis zu 3 Schulplétzen (weiterfiilhrende Schulen) und

- bis zu 30 m? Friedhofsflache (bei Anlage von bis zu 6 Urnen und 6 Erdgrabern mit 20 Jahren
Rubhefirst).

Dies kann durch die Kapazitdt der vorhandenen Einrichtungen bzw. in der N&he liegenden Fléchen

abgedeckt werden.

7.4. Abschéatzung des Verkehrsaufkommens

Im Rahmen der Erstellung des Angebotsbebauungsplanes wurde eine Abschatzung des
Verkehrsaufkommens unter Verwendung des Programms Ver_Bau® durchgefiihrt.

Beim FGSV-Vorgehens! wurde auf die statistisch abgeschétzte Einwohnerzahl abgestellt. Daraus ergab
sich eine Tagesbelastung im Kfz-Verkehr (Quell-/Zielverkehr)/24 h von ca. 40 bis ca. 135 Fahrten/24h.

7.5. Auswirkungen auf die Schutzgiiter
7.5.1. Schutzgut Mensch

Der bisher als landwirtschaftliche Flache genutzte Geltungsbereich hat keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung. Durch die geplante Grinfliche im Norden erfahrt der Erholungswert eine
Verbesserung.

Durch die im Norden und Siidosten angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen sind weiterhin
entsprechende Geruchs- und Larmemissionen zu erwarten.

Ebenfalls als Vorbelastung ist der Verkehrslarm, ausgehend von der im Osten angrenzenden Kreisstralle,
zu nennen.

Wie im Schreiben des Landratsamtes angemerkt®?2 und unter Ziffer 2.4.3 beschrieben, werden die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (iberschritten, so dass
SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind. Um eine Larmbelastung fiir die Bewohner zu vermeiden,
diirfen bei den Parzellen 1, 12, 13 und 18 bei Neu-, Um- und Erweiterungsbaumal3nahmen die Fenster
von Schiaf- und Kinderzimmern nicht auf die straBenzugewandte Seite hin orientiert werden.* 3
Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

7.5.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich sind keine Vegetationsstrukturen vorhanden, er wird Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
Im Betrachtungsgebiet sind keine kartieren Biotope, Schutzgebiete oder Natura-2000-Gebiete vorhanden.
In einer Entfernung von ca. 200 m nord-westlich des Anderungsbereiches befindet sich ein kartiertes Biotop
mit der Nr. 7732-0073-001 (Gewésserbegleitendes Gehdlz entlang eines Bachlaufes westl. Poigern). Bei
der potentiell natiirlichen Vegetation handelt es sich um Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald;  ortlich ~ Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald.®
Durch die neue Wohnbebauung und die versiegelten Fldchen geht Raum fiir Flora und Fauna verloren.
Es sind jedoch nur Arten der offenen Feldflur betroffen. Diese kénnen in umliegende Gebiete ausweichen.
Die untere Naturschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme vom 10.08.2017 auf folgendes hin:

,Der Bereich des Bebauungsplans liegt am nérdlichen Rand eines grofen
Amphibienwanderwegs.

Es ist durch den westlich gelegenen Wald nicht auszuschlieBen, dass Amphibien auch Uber das
Gebiet der geplanten Bebauung zum Laichgewésser wandern. Amphibien sind besonders geschiitzte
Tiere geméR Bundesartenschutzverordnung. Um das Toétungsverbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG

5 Datengrundlage fiir die Gemeinde Egenhofen, Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung

60 Ver_Bau: Bosserhoff: Ver_Bau-Programm zur Abschitzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der
Bauleitplanung, Gustavsburg 2016

61 FGSV: Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen

62 Schreiben vom 10.8.2017 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

63 Schreiben vom 10.8.2017 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

64 FIN-Web Datenabruf vom 01.2017
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einzuhalten, ist wéhrend der Bauphase des Wohngebiets (ErschlieBung und Bebauung) ein
Amphibienzaun an der westlichen Geltungsbereichsgrenze zu errichten und zu unterhalten, bis die
Bauarbeiten beendet sind.

Ebenso diirfen keine Baustelleneinrichtungen und Lagerfiichen auf dem Grundstiick FI.-Nr.: 366
der Gemarkung Oberweikertshofen errichtet werden.
. Die Aussagen zum Artenschutz sind in die Begriindung zu {ibernehmen. Die Gemeinde hat fiir die
Errichtung und Unterhaltung des Amphibienzauns Sorge zu tragen.® 65
Um den Amphibienschutz zu gewahrleisten wird von der Gemeinde entlang des Bauzauns an der
westlichen Grenze wahrend der Bauzeit eine Schutzfolie angebracht und vom LBV eine 6kologische
Baubegleitung mit einer regelmaBigen Kontrolle des Zauns durchgefiihrt.
Eine Nutzung der Flur-Nr. 336/1 (oben irrtiimlich als 366 bezeichnet) kann im Teilbereich des 7,7 m breiten
Gartenstreifens nicht verhindert werden. Wenn der Bauzaun mit dem Amphibienschutz entsprechend
platziert wird, kann gewahrleistet werden, dass die Wandermdglichkeiten fiir die Amphibien bestehen
bleiben.
In Anbetracht der mdglichen Amphibienwanderung ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

7.5.3. Schutzgut Boden/Fliache und Wasser

Der Boden ist aufgrund der Bodenart Braunerde aus lehmigem, fein und mittel-sandigem
Molassenmaterial®® nur bedingt durchlassig. Nach dem Baugrundgutachten sind die Versicherungs-
moglichkeiten insgesamt als unglinstig einzustufen.

Auf dem Gebiet sind keine Oberflichengewéasser vorhanden. Die betrachtete Flache liegt auBerhalb
festgelegter Uberschwemmungsgebiete sowie wassersensibler Bereiche®.

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als “Landwirtschaftliche Flache® erhoht sich der
Versiegelungsgrad im Rahmen einer Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet".

Das Wohngebiet umfasst einen Geltungsbereich von 13.205 m2. Davon sind 11.500 m? versiegelt mit
Bauland (9.950 m?) und Verkehrsfliche 1.545 m32). Unversiegelt bleiben 1.705 m? mit 6ffentlicher
Grinflache (330 m?), privater Griinflache (895 m?) und StraRenbegleitgriin (480 m?).

Auf der westlich an den Geltungsbereich angrenzenden FI.-Nr. 336 befindet sich eine Altdeponie, die mit
einem Streifen von 7,7 m Breite in das neue Baugebiet ragt. Die durch die EFUTEC GmbH im Jahr 2013
durchgefiihrte orientierte Altlastenerkundung® zur Bewertung des Gefahrdungspfads Boden (Bodenluft) —
Mensch und Boden und im Jahr 2016 durchgefiihrte Untersuchung auf Deponiegasemissionen® kommt
zum Ergebnis, dass es fiir eine Gefdhrdung uber die Wirksamkeitspfade Boden-Mensch (direkter Kontakt)
und Boden-Nutzpflanze keine Hinweise gibt (vgl. Ziffer 4.1). Fiir den Pfad Boden (Bodenluft)-Mensch
besteht ein latenter Gefahrenverdacht.

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen hat in seiner Stellungnahem darauf hingewiesen.”?, dass bei
Eingriffen in diese Fldche die Entsorgung nach den Regeln der Technik erfolgen muss. Es darf zu keiner
Mobilisation in die Phase Boden-Grundwasser kommen.

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache (Altdeponie) ist als private Griinfliche ,Garten” festgesetzt.
Damit handelt es sich nicht um Bauland. Aufgrund der Zweckbestimmung kann ein Eingriff (mit Ausnahme
von Einfriedungen) ausgeschlossen werden.

Aus Vorsorgegriinden sollten die Hinweise vom Landratsamtes SG Abfallrecht bei Bauarbeiten auf der
Altlastenverdachtsflache beachtet werden:

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

7.5.4. Schutzgut Klima/ Luft

Der durchschnittliche Jahresniederschlag im Betrachtungsgebiet liegt bei 850 - 949 mm?' und die
Jahresmitteltemperatur betragt 7-8 C72,

Die Flache hat aufgrund ihrer geringen Gréfe klimatisch eine geringe Bedeutung.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen im Norden und S{d-Osten des neuen
Wohngebietes sind entsprechende Geruchsemissionen zu erwarten.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

65 Schreiben vom 10.8.2017 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

86 http://www.bis.bayern.de/bis/, Datenabruf vom 01.2017

57 hitp://iwww.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienstindex.htm, Datenabruf vom 01.2017

68 EFUTEC GmbH Geo- und Umwelttechnik: Gutachten ,Orientierende Altlastenuntersuchung - Altdeponie Poigern -
Altlast 04.10, 82281 Egenhofen OT Poigern Juli 2013 - August 2013, Deutldorf, den 17.09.2013

6 EFUTEC GmbH Umwelt- und Geotechnik, Untersuchung auf Deponiegasemissionen Altdeponie Poigern, Mai -
Juni 2016, Deuteldorf, den 08.06.2016

70 Schreiben vom 07.07.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

71 hitp://www.lfu.bayern.de/wasser/klima wandel/bavern/niederschlag/index.htm, Datenabruf vom 01.2017
72 hitp:/iwww.Ifu.bayern.de/wasser/klima_wandel/bayern/lufttemperatur/index.htm, Datenabruf vom 01.2017

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vOM 26.02.2019
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG - SEITE 22/29



(GEMEINDE EGENHOFEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 29 “POIGERN WEST"

7.5.5. Schutzgut Orts-/ Landschaftsbild

Im Osten schlieBt das neue ,Allgemeine Wohngebiet* direkt an die KreisstraRe (FFB 1) und auf der
gegentiberliegenden Stralenseite an bestehende Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern an. Das Gebiet
kniipft an die vorhandenen Erschlieungsstrukturen an.

Im Siiden grenzt das Gebiet an einen Wald und im Norden an eine landwirtschatftliche Flache (Acker). Im
Westen befindet sich eine ehemalige, inzwischen begrinte, Sandgrube (,Altdeponie Poigern“). Das
Landschaftsbild ist im Norden geprégt durch eine als Ackerland genutzte Flache ohne Griinstrukturen, im
Westen durch die bestehende, durchgriinte Wohnbebauung und im Siid-Osten durch bewaldete bzw.
begriinte Flachen.

Das neue Baugebiet wird im Osten und Siid-Westen eingebettet zwischen der bereits bestehenden
Wohnbebauung und den baumbestandenen Flachen. Von Norden, durch die offene, strukturarme Feldflur
ohne groRe Hohendifferenzen, wird das neue Baugebiet weithin sichtbar sein, so wie es die bereits
bestehenden Wohnbauten ebenfalls schon sind.

Durch die Einbindung des Baugebietes in Richtung Norden und Westen mittels einer Ortsrandeingriinung
ist die Erheblichkeit als gering einzustufen.

7.6. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Wie unter Ziffer 3.4.1 beschrieben, wird aufgrund der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege™ vermutet, dass sich im westlichen Teil des Geltungsbereiches (FI.-Nr. 336/1 - ehem.
Sandgrube und F1.-Nr. 333/8) eine Viereckschanze der spaten Laténezeit befindet.

In den Bereichen, in denen Bodendenkmaler liberbaut werden, ist die Erheblichkeit als hoch einzustufen.
Dies betrifft nur den westlichen Bereich des Geltungsbereiches. Der Grofteil ist frei von Bodendenkmalern.
Hier ist die Erheblichkeit gering.

Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

7.7. Waldabstand

Ein Abstand zwischen Wald und Wohnbebauung von 25 m wird zum Teil unterschritten. Von den méglichen
Gefahren, die vom Wald fiir Gebaude ausgehen kdnnen, wird in der Praxis im Wesentlichen die
Baumsturzgefahr als einzige Ursache angefiihrt. Aufgabe der 6ffentlichen Gefahrenabwehr ist es in erster
Linie, Menschen vor Schaden zu bewahren. Bei der Novelle der Hessischen Bauordnung 2002 wurde z.B.
der sogenannte Waldabstand aus dem Gesetz gestrichen. Aus der Begriindung des damaligen
Gesetzentwurfs: ,Das Risiko, dass durch stiirzende Bé&ume Menschen innerhalb von (blichen stabilen
Gebéuden Schaden erleiden, ist als gering einzuschétzen. Im Rahmen einer Dissertation™ eingehoite
Informationen (iber einige zehntausend Félle von Baumstiirzen auf Gebéude, die sich im Laufe von
Jahrzehnten in Deutschland ereigneten, wurden in keinem Fall Menschen in Gebé&uden verletzt oder
Gebé&ude in ihrer Standfestigkeit ernsthaft gefdhrdet.”

Im Volizug des Waldgesetzes fiir Bayern und der Baugesetze wurde vom Bayerischen Staatsministerium
fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten ein Schreiben in Bezug auf den .Gebdudeabstand an
Waldrandern" herausgegeben (18.03.2009). In Bezug auf die Bauleitplanung wird ausgefiihrt:

.Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange zu
beteiligen (§ 4 Abs. 1 BauGB). Weitergehende Beachtungspfiichten (insbesondere Art. 9 Abs. 8 BayWaldG)
bleiben unberiihrt. Da die Errichtung eines Gebédudes im Rahmen des qualifizierten oder vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans genehmigungsfrei sein kann (vgl. Nr. 1), kommt der Beteiligung bei Aufstel-
lung der Bauleitpléne besondere Bedeutung zu.“

Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB hat das zustidndige Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
eine Stellungnahme abgegeben und hélt die Gefahr eines Baumsturzes fiir nicht ausgeschlossen.

Es handelt sich bei der Waldfliche um Wald im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayWaldG. Der Mischwald aus
Nadel und Laubholz stockt aufgrund feuchten- bis feuchten Sanden bzw. auf maRig trockenen bis méaRig
frischen kiesig lehmigen Sanden und ist dem Baugebiet in siidwestlicher Exposition (Hauptsturmrichtung)
vorgelagert. Somit ist ein Baumsturz nicht ausgeschlossen. Es wird in der Stellungnahme weiter
ausgefihrt: ,Um Personenschéden bei einem Baumsturz zu vermeiden, soll die besondere Statik dem
Bauherrn des betroffenen Wohnhauses auf Bauplatz Nr. 10 nicht nur empfohlen, sondern mdglichst
verbindlich festgesetzt werden. Bei den beiden Bauplédtzen Nr. 11 und Nr. 12 ist eine Gefahr durch
Baumwurf geringer, da dem Wald auf dem Waldgrundstiick eine ,Nichtholzbodenfidche" vorgelagert ist und
somit die mit Waldbdumen bestockte Fléche einen gréBeren Abstand zur Wohnbebauung hat.”

Als Hinweis wird der bestehende Waldrand aullerhalb des Geltungsbereichs dargestellt. Da sich die
bezeichneten Parzellen in Waldnéhe befinden, wird innerhalb des 25 m Bereichs nach § 9 Abs. 5 Satz 1
Nr. 1 BauGB mit einer Signatur Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen

73 Schreiben vom 16.08.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
74 Wolfgang Wagner ,Abstand zwischen Gebauden und Wald — Rechtsfragen, Brandschutz, Okologie 1985" ISBN 3-
433-01028-5
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duRere Einwirkungen - Windwurfbereich von Baumen - erforderlich sind, gekennzeichnet. Dem Eigentiimer
bzw. Bauherrn wird empfohlen eine entsprechende Sachversicherung abzuschlieRen und innerhalb eines
Abstandes von 25 m zum Waldrand sicherzustellen, dass die Statik des Gebaudes ausreichend Schutz
gegen Baumsturz bietet.

7.8. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans wurden die von den zustandigen Behérden
eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen wird
davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans mit dem temporéaren Amphibienzaun
voraussichtlich nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolRen wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Moglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschéatzbare
Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchflihrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger
kénnen flir Uberraschend bei der Planrealisierung oder wéhrend des spateren Betriebes auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.

7.9. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Ferner wird im Umgriff von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes abgewichen.
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Abb. 10: Rechtswirksamer Flichennutzungsplan Abb. 11: Berichtigter Flic

M

hennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Hierzu
wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* und im westlichen Randbereich wird ein Streifen als ,Griinflache*
dargestellt, der mit ,Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffe
belastet sind" Giberlagert wird und so die verfilllte Sandgrube kennzeichnet.

Ferner wird der Bau- und Flurbestand, Anbauverbots- und Anbaubeschrankung mit Grenze der
Ortsdurchfahrt und flir Fl.-Nr. 336 Umgrenzung von Flachen, deren Bodden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffe belastet sind, nachrichtlich Gbernommen bzw. gekennzeichnet.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan einschlieBlich der erfolgten Anderungen sind fur den Ortsteil
Poigern ca. 6,807 ha an Baugebieten dargestelit.

Bisherige Darstellung Neue Darstellung
Art Fléche Prozentual Fliche Verteilung |
Dorfgebiet ca. 0,025 ha 1,9%
Flachen fir die Landwirtschaft ca. 1,296 ha 98,1%
Wohnbauflache ca. 1,223 ha 92,7%
Grunilache | ca. 0,097 ha 7,3%
[Summe Geltungsbereich ca. 1,320 ha|  100,0% ca. 1,320 ha 100,0%
Tab. 4: Fldchenverteilung (davon 1,056 ha landwirtschaftliche Nutzflache))
FrRANK BERNHARD REIMANN FassunG vom 26.02.2019
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Bisherige Darstellung Neue Darstellung
Art Flache Prozentual Flache Verteilung
Dorfgebiet ca. 6,807 ha 100,0% ca. 6,557 ha 84,3%
Wohnbauflache ca. 1,223 ha 15,7%
Summe Poigern ca. 6,807 ha 100,0% ca. 7,780 ha 114,3%
Tab. 5: Bauflachenbilanz Ortsteil Poigern

Durch die Darstellung des ,Allgemeinen Wohngebiets" erfolgt eine Erhéhung der Baugebietsflache im
Ortsteil Poigern um ca. +14,3 %.

Mit der Berichtigung ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde Egenhofen nach wie vor
sichergestellt.

7.10. Uberschlagige Kosten

Bezeichnung Anzahl/Lange ale €
Straenbau It. IB Lais* ca. 2.165 m? 125,- 270.575,-
Strakenbeleuchtung It. IB Lais* ca. 10 Stiick 2.000,- 20.000,-
Begleitgrin*** ca. 315 m? 8,- 2.520,-
Baume 2. Wuchsordnung*** ca. 5 Stiick 800,- 4.000,-
Voraussichtliche Herstellungskosten StraRe 297.095,-

Schmutzwasserkanalbau It. Steinbacher Consult™
Regenwasserkanalbau inkl. Versickerungsmulde und Riickhaltebecken It. Steinbacher Consult**

Voraussichtliche Herstellungskosten 667.132,-
Bodenprobe, Bestimmung Nahrstoffgehalt*** pauschal 100,- 100,-
extensive Wiese*** ca. 315 m? 8,- 2.520,-
Baume 1. Wuchsordnung*** ca. 2 Stiick 800,- 1.600,-
Voraussichtliche Herstellungskosten der offentlicher Griinflaiche 4.220,-

Tab. 6: Uberschlidgige Kostenschitzung - ErschlieBung ohne Grunderwerb und Pflege
*) Kostenberechnung IB Lais, **) Kostenannahme Steinbacher Consult, ***)

Fir die Errichtung des temporéaren Amphibienzaunes sind folgende Kosten zu veranschlagen:

Die Schutzfolie in einer Ldnge von ca. 200 m kostet ca. 300 Euro in der Anschaffung zuzliglich der Kosten,
die die Gemeinde fiir die Anbringung am Bauzaun veranschlagt.

Fur die dkologische Baubegleitung berechnet der LBV ca. 800 Euro / Jahr. Darin enthalten sind die
Begleitung beim Anbringen der Schutzfolie, die naturschutzfachliche Abnahme des temporéren
Amphibienschutzzaunes und eine Kontrolle von 3-4 mal/Jahr.

8. SONSTIGE ABWAGUNGSBEDURFTIGE BELANGE

8.1. Alternativenpriifung und Standortentscheidung

Im Zuge der Alternativenpriifung werden nur dem geplanten Nutzungszweck (Wohnbauflache, im Ortsteil
Poigern) gentigende Innenentwicklungspotentiale beriicksichtigt.

8.1.1. Ausweisung von bestehenden Bauflachen im Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist fir den Ortsteil Poigern im Bereich des sidlichen Ortsrandes
noérdlich der ,KreuzstralBe" eine Flache als ,Dorfgebiet* (ca. 0,604 ha) dargestellt, die planungsrechtlich
durch einen Bebauungsplan fiir eine Bebauung entwickelt werden kénnte. Gleichwoh! steht diese
bestehende Ausweisungsflache nicht im Eigentum der Gemeinde und kann aufgrund gegenlaufiger
Eingentimerinteressen einer gemeindlich geplanten baulichen Nutzung kurz- bzw. mittelfristig nicht
zugefiihrt werden. Darliber hinaus werden Teilbereiche bereits durch ein Wohngebaude in
Aullenbereichslage genutzt.

8.1.2. Aktivierung vorhandener Bauliicken

Im Ortsbereich von Poigern sind vier Baullicken vorhanden, die fiir eine Bebauung mit Wohnnutzung in
Frage kommen. Alle Baulticken befinden sich im Bereich eines ,Dorfgebiets".

Aufgrund fehlender Bereitschaft der Grundeigentimer (zum Teil handelt es sich um sogenannte
.Enkelgrundstiicke") stehen diese Flachen dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung.
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8.1.3. Neuausweisung

Die bisherige Entwicklung hat gezeigt, dass die der Gemeinde zur Verfligung stehenden planerischen

MaRnahmen nicht ausreichen, um auf Neuausweisungen von Wohnbauflachen ganz verzichten zu kénnen.

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung dienen Neubaugebiete zudem auch dazu, die

Bevdlkerungsstruktur stabil zu halten und durch den Zuzug von jungen Familien infolge der Schaffung von

Bauland-Angeboten der Uberalterung der Einwohnerschaft entgegen zu steuern.

Dariiber hinaus ist in Folge der gesellschaftlichen Entwicklung der Bedarf an Wohnbauflachen in Bayern in

den letzten Jahrzehnten deutlich gestiegen. Dies begriindet sich aus den gewachsenen Wohnbedirfnissen

der Bevdlkerung und einer gednderten Familienstruktur. Die Ursachen hierfiir sind:

— der Einwohnerzuwachs,

— die Zunahme der Haushalte, insbesondere der Einpersonenhaushalte,

— die Zunahme der durchschnittichen Wohnflache pro Person, welche auch in Zukunft weiter steigen
wird.

Diese Trends kénnen sinngemaR auf die Entwicklung der Gemeinde Egenhofen lbertragen werden.

Bevolkerungsentwicklung 1990 - 2015
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Abb. 12: Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Egenhofen 1990 — 201575, mit Eintragung des Trends (griin:
Wachstum, rot: Schrumpfung)

Obenstehende Abbildung zeigt die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde von 1990 bis 2017. Hier lassen
sich drei Phasen unterscheiden: So wuchs die Bevdlkerung im Zeitraum zwischen 1990 und 2007
kontinuierlich (@ +50 Einwohner/Jahr). Zwischen 2007 bis 2010 war eine riicklaufige Entwicklung zu
verzeichnen (@ -30 Einwohner/Jahr). Seit 2010 wachst die Bevolkerung wieder, wobei die Zuwachsraten
nun etwas geringer ausfallen (& +29 Einwohner/Jahr). Das derzeitige Wachstum liegt leicht Uber der
Prognose des Demographie-Spiegels bis zum Jahr 2028 (@ +31 Einwohner/Jahr), wobei die absolute
Einwohnerzahl noch knapp unter dem prognostizierten Durchschnittswert liegt. Im Jahr 2011 wurden die
Ergebnisse des Zensus 201176 beriicksichtigt, was eine Berichtigung der Bevdlkerungszahl um -10
Einwohner ergab.

Die Gemeinde hat entschieden, eine Entwicklung von dem im Landkreis Firstenfeldbruck™
prognostizierten ,stark zunehmenden" Bedarf (+0,61 %/a) bis der seit 2011 vorhandenen Tendenz (+0,90
%/a) zu folgen um das vorausberechnete Bevélkerungswachstum befriedigen zu kénnen.

75 Quellen: Genesis-Online Datenbank, https://www statistikdaten.bayern.de/genesis/online/logon, Datenabruf
11/2016

76 "Gemeindedaten Bevolkerung": Zensus-Fachverdffentlichung mit Tabellen und Fortschreibungszahlen zum
Bevdlkerungsstand 09.05.2011

T Bayerisches Landesamt flr Statistik, Heft 549 Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung flir Bayern bis
2036 Demographisches Profil fir den Landkreis Firstenfeldbruck, Mai 2018 hier: Landkreis Firstenfeldbruck, ,7,5
bis 15 % (mit 11,78 %) Veradnderung 2036 gegeniiber 2016 in Prozent"
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Fir das Prognosejahr 2028 ergeben sich zuséatzlich ca. 258 bis 388 Einwohner und damit ein Bedarf von
ca. 107 bis 160 Baugrundstiicken das ca. 5,35 ha bis 8,05 ha Nettobauland entspricht

Unterstelt man, dass bis zu 50 % des Bedarfs durch die bereits bestehenden Potentiale der
Innenentwicklung/Nachverdichtung abgedeckt werden kénnen, entsteht ein zusatzlicher Bedarf bis ins
Prognosejahr 2028 von ca. 2,67 bis 4,0 ha Nettobauland.

Aufgrund der unter Ziffer 7.3 prognostizierten ca. 45 bis max. 63 zusétzlichen Bewohner und im Hinblick
auf eine jahrliche Bevdlkerungszunahme von ca. 30 Einwohnern (prognostizierte
Bevoélkerungsentwickiung) wilrde das neue Baugebiet den kurzfristigen Bedarf der gesamten Gemeinde
fiir ca. 1 Jahr 6 Monate 2 Jahre 1 Monat decken.

8.2. Innenentwicklung — Agrar- und Bodenschutzklausel

Mit der Anderung des BauGB durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts" (BauGBANndG 2013) wurde ein Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und erweiterte Begriindungsanforderungen bei der
Umwandiung von landwirtschaftlich genutzten Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB) eingefiihrt.

Der in den Planungslinien formulierte Vorrang von MaRnahmen der Innenentwicklung bedeutet keine
.Baulandsperre® und kein ,Versiegelungsverbot‘78. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen fiir andere
Nutzungsarten ist daher nicht ausgeschlossen und in Anbetracht der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung,
und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung trotzdem vertretbar.

Fir den Planungsbereich wird die vorhandene landwirtschaftliche Flache (ca. 11.675 m?) durch ein
,Allgemeines Wohngebiet‘, ,Offentliche StraRenverkehrsfliche* und ,Offentliche Grinflache* nur im
notwendigen Umfang in Anspruch genommen und ist aufgrund des Planungsziels, den Bedarf der
ortsansassigen Bevdlkerung an Wohneigentum kurzfristig zu decken und dariiber hinaus einen
vertriglichen Zuzug zu erméglichen, gerechtfertigt.

Die Gemeinde hat entschieden, mit ihrer Flachenausweisung kurz- bis mittelfristig diesen Bedarf zu
befriedigen.

8.3. Grofe der Neubebauung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden die Bauflachen im Ortsteil Poigern von 6,807 ha
auf 7,780 ha und damit um ca. 14,3 % vergroRert, wobei 18 Bauplatze geschaffen werden. Eine
Unterteilung in sukzessive zu entwickelnde Bauabschnitte wiirde wegen des Fehlens einleuchtender
Gliederungsgesichtspunkte willkiirlich erscheinen; dariiber hinaus wiirden sich bei derartigen
Zwischenldsungen die ErschlieBungsmalnahmen (Schmutzwasserkanal, Regenwasserkanal, Strom,
Wasser und Verkehr) wesentlich aufwandiger und ungiinstiger gestalten (etwa wegen der Anordnung von
Wendehdmmern u. &.) als bei der mit einem nachfolgenden Bebauungsplan bewirkten einheitlichen
Uberplanung des gesamten Bereichs. Aufgrund der charakteristischen Siedlungsstruktur der Gemeinde
Egenhofen mit ihren 17 Ortsteilen und 7 Einéden dréngt sich fiir Poigern keine andere Lésung auf. Auch
sieht die Gemeinde in Anbetracht des Belangs der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum (§ 13a Abs.
2 Satz 1 Nr. 3 BauGB) die GréRe der Neubebauung fiir erforderlich an.

8.4. VermeidungsmaRhahmen

Als Vermeidungsmafnahmen wurden insbesondere berticksichtigt:

- Rucksichtnahme auf die 6kologischen Faktoren des Naturhaushalts und des (optischen)
Beziehungsgefiiges des Landschaftsbilds auch bei der Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeiten
auf den Eingriffsgrundstiicken, hier Festsetzung Grund- und Geschossflache (wobei die Obergrenzen
des § 17 BauNVO unterschritten werden), Zahl der Vollgeschosse, traufseitige Auenwandhéhe und
Firsthéhe

- Regelungen zur Durchgriinung mit Festsetzungen zu Bepflanzungen der Grundstiicke mit Baumen
oder sonstigen Bepflanzungen,

- Anforderungen an eine naturschonende Ausgestaltung erforderlicher Bodenbefestigungen, hier
Festsetzung von Belagsflachen bzw. extensive Begriinung von Flachdéchern.

78 g0 Mustererlass BauGBAndG 2013 Ziffer 2.1

79 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung: Beitréige zur Statistik Bayerns, Heft 546,
Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2034, hier: Landkreis Furstenfeldbruck, ,7,5 oder
mehr (mit 11,1 %)" Veranderung 2034 gegeniiber 2014 in Prozent, Juni 2014

80 Wohnungsnachfrageprognose (EZFH), Veranderung zwischen 2010 und 2030 (Basisjahr 2009)"
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8.5. Belange des Klimaschutzes

Der Landkreis Furstenfeldbruck hat sich mit seiner klimapolitischen Zielsetzung, den Energiebedarf bis zum
Jahr 2030 vollstandig aus erneuerbaren und méglichst lokalen Energieressourcen zu decken, eine sehr
ambitionierte Aufgabe gesteckt. Hierzu wurde ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept‘®! des Landkreises
sowie seiner Stadte und Gemeinden erarbeitet. Mittlerweile liegt ,Los 1 mit der Untersuchung der
stationdren Warme- und Stromversorgung und das ,Los 2" mit der Untersuchung der Verkehrs- und der
Siedlungsentwicklung auf Landkreisebene vor.

Inzwischen liegt fiir die Gemeinde Egenhofen ein ,Umsetzungskonzept® mit ,MaRnahmenkatalog” vor.
Darin werden MaBnahmen zur Energieerzeugung (wie Nutzungen des Windenergiepotentials, des
Sonnenenergiepotentials auf Freiflaichen bzw. kommunalen Dachflachen) und zum kommunalen
Energiemanagement (wie Erweiterung bzw. Aufbau, Umstellung des kommunalen Strombezugs auf
Okostrom, energetischer Sanierung kommunaler Liegenschaften und Optimierung der Straen-
verkehrsbeleuchtung) vorgeschlagen.

Unabhéngig der obigen Beschlusslage ist ein wichtiges Handlungsziel einer nachhaltigen, klima-

schonenden und zukunftsorientierten Ortsentwicklung insbesondere die:

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
zurlickhaltende Neuausweisung von Baufldchen unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Ressourcen,

- Errichtung attraktiver Wegenetze fiir den nichtmotorisierten Verkehr.

Allerdings konnen aufgrund des Planungszieles der Gemeinde, der Struktur der Gemeinde {25 Ortsteile
und Weiler mit einer Gesamfflache von 3.340 ha), der GroRRe des Geltungsbereiches und der ortlichen
Standortbedingungen folgende Punkte nicht umgesetzt werden:

- Konzentration der Siedlungstatigkeit auf den Hauptort,

- Wiedernutzung innerdrtiicher Brachflichen und leer gefallener Bausubstanz, Umbau von rdumlich
entmischten Nutzungen, Schaffung und Sicherung wohnortnaher éffentlicher und privater
Dienstleistungen,

- Erhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen, Entwicklung von Siedlungsstrukturen der
kurzen Wege und

- Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieBung
durch den OPNV, Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-Split durch optimale Vernetzung,

- Erhalt und Schaffung wohnortnaher Freifladchen und Erholungsraume,

- Starkung regionaler Kooperationen und Handlungsansatze und

- Schaffung eines optimierten Versorgungsnetzes (z.B. Warmeversorgung), sowie umfassende
technischen Konzepte zu einer Energieversorgung (Nah-/Fernwarmenetz).

Um bei der Errichtung, Gestaltung und dem Betrieb der zukiinftigen Gebaude einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum zu erméglichen, obliegt die Umsetzung folgender Handlungsziele den einzelnen
Bauwerbern:

- Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Warmeschutz und

- Nutzung erneuerbarer Energiequellen (direkte bzw. indirekte Strahlungsenergie und Erdwéarme).

Von klimatischen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wird abgesehen, da die Vorgaben des
Energiefachrechts (z.B. EnEG®, EnEV®, EEWarmG#) bei der (Neu-) Errichtung von Gebauden bereits
hoch angesetzt sind und regelmiRig dem Stand der Technik angepasst werden. Uber diese dynamischen
technischen Regelwerke hinausgehende Festsetzungen erscheinen der Gemeinde weder verhaltnismaRig,
noch wirtschaftlich zumutbar.

8.6. Hochwasservorsorge

Mit dem Hochwasserschutzgesetz |l wurden am 30.06.2017 die Belange der Hochwasservorsorge,
insbesondere die der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschiden als Aufgabe der
Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung
des Hochwasserschutzes insbesondere des Schutzes vor Starkregenereignissen.

Durch die Lage des Anderungsbereichs am im siidwestlich Siedlungsbereich und deutlichen Entfernung
von FlieBgewassern sind Gefahren durch ein Flusshochwasser eher unwahrscheinlich.

In Bezug auf Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten oder
wassersensiblen Bereichen vor. Aufgrund der Geldndeneigung und der siidlichen forstwirtschaftlichen

81 Team fiir Technik Biiro Miinchen in Kooperation mit PGA GmbH vom 07.11.2012

82 Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebduden (Energieeinspargesetz - EnEG)

8 Verordnung iiber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik von Gebauden
(Energieeinsparverordnung - EnEV)

8 Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz -
EEW&meG)
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Flache ist ein gréReres Fremdeinzugsgebiet nicht sehr wahrscheinlich. In Bezug auf die
Starkregenereignisse erfolgt keine Festsetzung des Oberkante Erdgeschoss-Rohfuboden. So kann durch
den Bauherr, im Rahmen der Eigenvorsorge, mit einer hochwasserangepassten Errichtung von
Bauvorhaben (z.B. Wahl der Oberkante Erdgeschoss-RohfulRboden) reagiert werden um Schiden zu
vermeiden bzw. zu minimieren.

Bezlglich der angetroffenen Grundwasserstéande (2,45 m bis 3,55 m unter GOK) und dem Anstieg des
Wasserspiegels um bis zu 2 m reichen die Gebaude zumindest temporéar bis unter den Grundwasser-
spiegel. GemaR DIN 185338 sind unterirdische Bauteile, die bis unter den Bemessungswasserstand
reichen, gegen driickendes Wasser abzudichten. Sollte nach der eigenverantwortlichen Erkundung des
Baugrundes durch den Bauherrn ein hdherer Grundwasserstand oder Schichtenwasser angetroffen
werden, kann auch mit weiteren baulichen MaBnahmen (wie ,Weile Wanne") reagiert werden.

. 8.7. Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers

Die'Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers erfolgt zentral auBerhalb des Geltungsbereichs,
Uber sechs kaskadenformig angelegt Versickerungsmulden mit Uberlauf in ein Regenriickhaltebecken mit
Drosselung.

Auf die Festsetzung einer Flache zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB) bzw. einer Flache zur Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) wird
verzichtet.

Im Rahmen der ,planerischen Zuriickhaltung“ wird und kann die Durchfiihrung der MaRnahmen zur
Konfliktbewéltigung in das nachfolgende wasserrechtliche Verfahren transferiert werden. Aus Sicht der
Gemeinde ist sichergestellt, dass durch spateres Verwaltungshandeln des Abwasserzweckverbandes
Schweinbach-Glonngruppe, diese Konfliktbewaltigung gesichert ist.

8.8. Sonstige Auswirkungen
Sonstige mehr als geringfligige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

Furstenfeldbruck

Frank Bernhard Reimann
Architekt+Stadtplaner

8 DIN 18533-1: Abdichtung von erdberlihrten Bauteilen - Teil 1: Anforderungen, Planungs- und
Ausflihrungsgrundsétze, Ausgabe 2017-07, Beuth Verlag Berlin
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Berichtigung des Fléachennutzungsplanes im Rahmen der Neuaufstellung des Nr. 29 "Poigern WEST" i.d.F. vom 26.02.2019

RECHTSWIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN ZEICHENERKLARUNG DER DARSTELLUNGEN
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