Gemeinde Egenhofen
Landkreis Firstenfeldbruck
Reg. Bezirk Oberbayern

Bebauungsplan:
Nr. 16 Aufkirchen ,,Am Selzer West*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Aufkirchen.
Er umfasst die Flurstiicke mit den Flurnummern 278 und 279.

Die Gemeinde Egenhofen erlasst gemal® § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8, sowie §§ 9, 10 und
13 des Baugesetzbuches — BauGB - i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO — i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO - i. d. F. der Bek. vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke — BauNVO - i. d. F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diese 2.
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Festsetzungen

B) Hinweise

C)  Verfahrenshinweise
D) Begrindung

E) Plan, M =1: 1000
F) Umweltbericht

Plandatum: 04.04.2011

Geandert: 18.07.2011

Entwurfsverfasser: Wilhelm Greulich
Dipl.-Ing. Architekt
Germerswang

Am Unterfeld 7
82216 Maisach

Seite 1



E) PLAN N

BEBAUUNGSPLAN Nr. 16 AUFKIRCHEN "AM SELZER WEST*
PLANDATUM: 04.04.2011 M=1:1000
GEANDERT:  18.07.2011 s

ﬁ-) ' b . . : 202r il 292/4

281/4
28119

Allwe fore
spfsffefder

R dsg n-
SPielfely




A)

Festsetzungen

= == == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsplanes.

2 Art der baulichen Nutzung
2.1 - Gemeinbedarfsflache.
2.2 u Zweckbestimmung Schule
3. Maf} der baulichen Nutzung
3.1 GR 620 Hochstzulassige Grundflache in Quadratmetern, z. B. 620 m?.
Die zulassige Grundflache darf flir die Anlegung von Fluchttreppen und
Fluchtstege, Stellplatzen und Nebenanlagen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO
um bis zu 50% Uberschritten werden.
3.2 GF 960 Hochstzulassige Geschol¥flache in Quadratmetern fir Gebaude,
z. B. 960 m®.
3.3 @ Nummer des Bauraumes mit flachengleicher Nutzung, z. B. 4.
3.4 Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
35 WH7,50 Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe betragt max. 7,50 m.
Die Wandhohe H wird gemessen von der Schnittlinie Aussenwand und
Dachhaut zur Rohfufboden Oberkante (Betondecke) im Erdgeschoss.
4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
4.1 === =_ Baugrenze
5. Bauliche Gestaltung
5.1 PD, FD Im Bebauungsplangebiet mit der Ordnungsnummer 4 sind auch Pultdacher
und Flachdacher zulassig.
Die maximal zulassige Dachneigung flir Pult- und Flachdacher betragt: 10
Grad.
Fur Pultdacher ist Blechdeckung zuldssig.
Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Die Substratstarke soll 10 cm nicht
unterschreiten. Ziel ist ein krauterreicher, in Kombination mit verschiedenen
Sedumarten trockenheitsvertraglicher Bewuchs.
5.2 ROKEG 532,54 (i NN Festgelegte RohfuRboden Oberkante im Erdgeschoss
Uber Normalnull Hohen, z. B. 532,54 (i NN.
Abweichungen von der festgelegten Hohenlage nach oben
und unten sind bis max. 35,0 cm zulassig.
532.74
U NN
53 V Oberkante Gelande Uber Normal Null, z. B. 532,74 (1 NN
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Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Beldgen zu versehen (z.B. wassergebundene
Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge.

Es wird abweichend zur Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen —
Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS - der Gemeinde Egenhofen festgelegt, dass je
Gruppenraum bzw. Klassenzimmer ein Stellplatz nachzuweisen ist.

Offentliche Verkehrsflache.

Offentliche Verkehrsflache, Parkplatze.

Straflenbegrenzungslinie

Zu pflanzende Baume

zu pflanzende Baume und Straucher

Zu erhaltende Baume

zu erhaltende Baume und Straucher

Grinflache mit Kinderspielplatz

Grunflache mit Sportplatz

6. Stellplatze, Erschlieftung
6.1 Flachen fir Stellplatze
£ Verkehrsflachen

7.1

7.2

7.3

8. Griinordnung

8.1 .

) ‘

8.3 .

8.5

8.6

8.7

Boschung Neigung ca. 1/3
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8.8

8.9

8.10

8.11

Flachen mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen.

Entwicklungsziel: Anlage einer Obstwiese mit mind. 9 Stlck
standortgerechten, regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen,
Reihenabstand mind. 10m; extensive Wiesennutzung mit zweimaliger
Mahd und Mahgutbeseitigung pro Jahr, Beendigung der bisherigen
Nutzung (keine Diingung); Schutz der Obstbdume mit Fegeschutz-
Manschetten

Entwicklungsziel 2: Anlage einer Feldgeholzhecke bestehend aus
heimischen Straucharten wie z.B. Hartriegel (Cornus) in Sorten,
Weildorn (Crataegus), Hasel (Corylus avellana) in Verbindung mit
Baumen 2. Ordnung (Feldahorn, Acer campestre) als Hochstamm im
Abstand von ca. 7,5 m.

Die Anlage der gem. Pkt. 8.8 festgesetzten Ausgleichsflachen hat spatestens ein Jahr nach
Beginn der Erschliefungsmafinahmen zu erfolgen.

Dem Bauantrag und dem Freistellungsantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen,
in welchem die Einhaltung der o. g. Vorgaben uber Bepflanzung und Versiegelung /
Pflasterbeldge nachzuweisen ist, insbesondere auch der Nachweis Uber die Erhaltung der
zu schutzenden Baume.

Pflanzliste fur Feldgeholzhecke

Artenliste Straucher:

Straucher: 3-reihige Feldgehdlzhecke, Griunflachen
Gemeine Felsenbirne (Amelanchier

ovalis)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)  Roter Holunder (Sambucus
racemosa)

Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)

Haselnuss (Corylus avellana) Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra)

Kornelkirsche (Cornus mas) Trauben-Kirsche (Prunus padus)

Liguster (Ligustrum vulgare) Wolliger Schneeball (Viburnum
lantana)

Rosa arvensis Rosa glauca

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Artenliste Kleinstraucher:
Kleinstraucher: Hecke / Bodendeckerflachen zwischen Stellplatzen und Radweg

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

Baume 2. Ordnung: Bdume in Feldgeholzhecke

Eberesche (Sorbus aucuparia) Purpur-Weide (Salix purpurea)

Elsbeere (Sorbus torminalis) Sal-Weide (Salix caprea)

Feldahorn (Acer campestre) Stein-Weichsel (Prunus
mahaleb)

Hainbuche (Carpinus betulus) Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Mehlbeere (Sorbus aria)
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9. Geléndeveranderungen
Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer Tiefe / Hohe von 4,0 m zur Erstellung
des Gebdudes =zuldssig, insbesondere im Anschlussbereich zum bestehenden
Schulgebéude. .
Zum sudlichen Grundstiicksbereich ist ein fliessender Ubergang zum natiirlichen Geldnde
herzustellen. Das Anlegen von Stiitzmauern zur Belichtung des neu zu erstellenden
Gebaudes und zur Absicherung des bestehenden Gelédndes sind im o. g. Mass zulassig.

10. Vermassung

6.00 |
10.1 MafRangabe in Metern, z. B. 6,00 m

11. ___Anderungen
Die Anderung ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 16
Aufkirchen ,Am Selzer West* welcher seit 22.08.1996 in Kraft ist und die 1. Anderung,
welche seit 12.07.2004 in Kraft ist.
Im Ubrigen_gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und
dessen 1. Anderung fort.
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Hinweise

1

Die Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewasserung, Brauchwasser fir die
Toilettenspiilung und Waschmaschine und die Nutzung der Sonnenenergie zur
Brauchwasservorerwarmung, sowie zur Stromerzeugung ist anzustreben.

B

BEA Bestehendes Hauptgebaude

———

Bestehende Grundsticksgrenze

Samtliche  Bauvorhaben missen bei Bezugsfertigkeit an die offentliche
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Entsorgung von Schmutzwasser ist durch den Anschluss an die zentrale
Abwasseranlage des Zweckverbandes sicherzustellen.

Niederschlagswasser muss auf dem eigenen Grundstlick versickert werden. Nahere
Ausfiihrungen sind den TRENGW mit NWFreiV zu entnehmen.

Fir das Versickern von Niederschlagswasser ist keine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich, wenn die Voraussetzungen der TRENGW mit NWFreiV erfiillt sind.

Bei starken Niederschlagsereignissen kann nicht ausgeschlossen werden, dass das
Plangebiet durch wild abflieRendes Hangwasser gefahrdet wird. Die Bauvorhaben sind
gegen den Zutritt von Oberflachenwasser durch bauliche Malknahmen zu sichern. Dies gilt
insbesondere fur Lichtschachte sowie Kellerfenster und —abgange.

Das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-

Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) ist einzuhalten.

Aufgestellt:  04.04.2011
Geandert: 18.07.2011

Entwurfsverfasser: Gemeinde Egenhofen
Germerswang, den 18.07.2011 Egenhofen, den 18.07.2011

Wilhelm Greulich N

Josaf Nefele,
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Verfahrenshinweise

Der Gemeinderat Egenhofen hat in seiner Sitzung vom 07.02.2011 die Aufstellung und Auslegung
des Anderungs-Bebauungsplanes nach § 13 BauBG beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 07.04.2011 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméss § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom
05.05.2011 bis 06.06.2011 ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung offentlich dargelegt. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange um
Stellungnahme in der Zeit vom 05.05.2011 bis 06.06.2011 gebeten.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.07.2011 den
Bebauungsplan geméss § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel Egenhofen, den 19.07.2011

Der Satzungsbeschluss ist am 27.07.2011 ortsiiblich durch BekanntmaeHung an den Gemeinde-
tafeln bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebaujuhgsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkung des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Egenhofen wéhrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.

Siegel Egenhofen, den 28.07.2011
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