GEMEINDE EGENHOFEN 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES - GRUNORDNUNGSPLANES
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Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 5 ,Freizeitanlage Oberweikertshofen*
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Dipl.-Ing. Univ. Architekt+Stadtplaner
Stadelbergerstrale 24a, 82256 Furstenfeldbruck
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Praambel:

Die Gemeinde Egenhofen erlasst gemaf

§ 1 Abs. 8 BauGB, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10, 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBL. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

die 2. Anderung des ,Freizeitanlage Oberweikertshofen® (§ 30 BauGB) als

SATZUNG.
Inhalt:
A Planzeichnung i.d.F. vom 25.07.2016
B Festsetzungen .
C Planunterlage, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Pflanzlisten,
Empfehlungen, externe Ausgleichsfldche
D Verfahrensvermerke
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GEMEINDE EGENHOFEN 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES - GRUNORDNUNGSPLANES
NR. 5 “FREIZEITANLAGE OBERWEIKERTSHOFEN"

[B FESTSETZUNGEN |

Dieser Bebauungsplan ersetzt, innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches die (1.) Anderung des
Bebauungsplan - Griinordnungsplan ,Freizeitanlage Oberweikertshofen® i.d.F. vom 05.05.1989, sowie
dessen Ur-Bebauungsplan i.d.F. vom 02.02.1981.

1 FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
11

% Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung

Sportanlagen
Auf der Flache fur Sportanlagen ist auch ein Vereinsheim mit einer Schank- und
Speisewirtschaft zuléssig.

1.2 Allgemein zuldssig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung fir
Sportanlagen dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO).

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Die Grundflachenzahl betragt 0,80.

22 GF 300 m? Geschossflache als Hochstmal, hier z.B. GF 300 m?

2.3 Der untere Bezugspunkt wird gemessen von der Gelandeoberflache.

2.4 AWH: 7,5 m | Traufseitige AuRenwandhohe, als HochstmaR, hier z.B. 7,5 m

Die traufseitige Auenwandhthe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt, bis
zum oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem oberen
Abschluss der Wand.

2.5 FH:11,0m | Firsthdhe als HochstmaR, hier z.B. 11,0 m
Die Firsthéhe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante First.

3 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

31 ee————— Baugrenzen

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen (im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO), Einrichtung und Nebengeb&ude, bis zu einer Ge-
schossflache von 25 m?, allgemein zuldssig.

St

o e s

3.2 ~ 1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, diese sind auch innerhalb der

_ | uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

3.3 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

3.4 Zwischen Garagen und &ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von mindestens
5 m Lange vorhanden sein.

4 ABSTANDSFLACHEN

4.1 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

5 ORTLICHE VERKEHRSFLACHE
5.1 Offentliche StraRenverkehrsflache
52 === Stralenbegrenzungslinie
6 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
6.1 Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung:
O Elektrizitat
FrRANK BERNHARD REIMANN 25.07.2016
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

FLACHEN FUR WALD

- Flachen far Wald

GRUNFLACHEN

- Private Griinflache' mit der Zweckbestimmung:

D) Sportplatz
Allgemein zulassig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die der

Zweckbestimmung eines Sportplatzes dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen (im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO).

GRUNORDNUNG

Zu pflanzender heimischer Laubbaum 1. Wuchsordnung, ohne Festsetzung des
Standortes.

Qualitat: Mindestgréie: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 18-20 cm

Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Baume (Ziffer C 4.1)

Stellplatzanlagen sind durch Laubb&ume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens nach
jeweils 10 Stellplatzen ein Baum 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

Qualitat: Mindestgroe: 3 x v., Hochstamm, StU 16-18 cm.

Verwendung der Pflanzen gemaf Artenliste Baume (Ziffer C 4.1)

G e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und

cooooooool sonstigen Bepflanzungen. Diese Flachen sind von baulichen Anlagen
freizuhalten und dirfen nicht versiegelt werden.

Zweireihige Heckenpflanzung aus autochthonen, heimischen Wildstrauchern
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m in versetzten Reihen. Je 50 m? Flache zum
Anpflanzen ist ein Laubbaum der 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

Qualitat der Straucher: mind. 2 x v., 60 cm - 80 cm

Qualitat der Baume: Mindestgréfe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 14-16 cm
Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Laubbaum (Ziffer C 4.1) bzw.
Artenliste Straucher (Ziffer C 4.2).

Bestehende Gehdolze, die erhalten werden und diese Pflanzbindung erfiillen, sind
hierauf anzurechnen

Fassadenbegriinung

Erdgeschossige fenster-, tir- und torlose Fassadenteile sind ab einer Fassadenlénge von 10 Ifm
mit geeigneten heimischen Arten klimmend oder an Rankgerist zu begriinen.

Pflanzabstand: je 1,5 Ifm der obigen Fassadenléange ist 1 Pflanze zu pflanzen.

Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Fassadenbegriinung (Ziffer C 4.1).

Die zu pflanzenden Geholze sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude liegenden
Pflanzperiode zu setzen. Die Freiflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner
Geholze sind diese durch gleichartige Gehdlze, in der jeweils festgesetzten Mindestqualitat, zu
ersetzen.

Nicht Gberbaubare Flachen bebauter Grundsticke

Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

Befestigte Flachen

Oberirdische Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Material (z.B. wassergebundene Decke mit
Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, u.a.) auszufiihren.
Ausgenommen sind Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf Grund anderer
Rechtsvorschriften (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

1

Bei der 6ffentlichen Griinfliche handelt es sich nicht um Bauland so BVerwG B. 24.04.1991 — 4 NB 24.90

FrANK BERNHARD REIMANN 25.07.2016
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10 AUSGLEICHSFLACHEN
Die Ausgleichsfliche mit den MaRnahmen, der Teilfliche der FIL-Nr. 285/6, Gemarkung
Egenhofen (externen Ausgleichsflache) wird dem zusatzlichen Eingriff zu 100 % zugeordnet.

1 ANZAHL DER STELLPLATZE
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird fur die Flache fur Sport- und Spielanlagen und die
private Grinflache mit 50 festgesetzt?.

12 BAULICHE GESTALTUNG

12.1  Als Hauptdachform sind nur geneigte Dacher zulassig.
Ausnahmsweise kénnen auch extensiv begriinte Flachdacher zugelassen werden.

12.2  Die Hauptdachneigung fiir geneigte D&cher betragt 8° als Mindestmaf und 30° als Hochstmal
und fur Flachdacher 5° als Hochstmal.

12.3  Der Hauptfirst muss Gber die l&ngere Seite des Geb&udes verlaufen.

12.4  Ballfangz&une sind bis zu einer Hohe von bis zu 6 m zulassig.

13 WERBEANLAGEN

13.1  Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Fremd- und
Sponsorenwerbeanlagen nur in Form von Bandenwerbung.

13.2  Werbeanlagen sind, bis auf Werbefahnen, nur an den Fassaden zul&ssig.
Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf 5 % der Fassadenflache, an der sie angebracht sind,
nicht Gberschreiten.
Die Werbefahnen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 7,5 m zuldssig.

13.3 Laufende Schriften, intermittierendes Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-Licht)
und bewegende Werbeanlagen (sog. Mega-Licht-Wechsler-Anlagen) sind unzuléssig.

14 SONSTIGE PLANZEICHEN

14.1 E Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Cc PLANUNTERLAGE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE, PFLANZLISTEN,
EMPFEHLUNGEN

1 Planunterlage

1.4 498 Bestehende Flursticksgrenze mit Flursticksnummer, hier z.B. 498

1.2 Bestehende Haupt- und Nebengebaude

1.3 Sportplatzstralie Strafienname, hier z.B. Sportplatzstrale

1.4 TohiiE Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Tennis

1.5 Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Egenhofen zur Verfigung gestellt (Kartengrundlage: Geodaten © BVV).
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewanhr fur Malhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2 Nachrichtliche Ubernahmen

2.1 T © © ©| Grenze des wassersensiblen Bereiches

2

Der Bebauungsplan trifft filr den Anderungsbereich eine von der ,Satzung tiber die Herstellung von Garagen

und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS* - der Gemeinde Egenhofen vom 20.10.2008
abweichende Regelung, damit ist diese Satzung nicht anzuwenden.

FRANK BERNHARD REIMANN 25.07.2016
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2.2

23

2.4

2.5

26

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich, d.h. ochne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Furstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Baumschutz

Auf die DIN 18 920% Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen, sowie der RASP-LP 4 - "Richtlinien fur die Anlage von Strafen, Teil
Landschaftspflege Abschnitt 4" - wird hingewiesen.

Grenzabstand
Bezuglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art 50 AGBGB* hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Rodungen, Geholzrickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen sollen, unter Beachtung der Baumschutzverordnung, nur auferhalb der
Brutzeit von Végeln (in der Zeit vom 1.10. bis 28.02.) vorgenommen werden. Vorher sind diese
durch fachkundige Personen auf Lebensstatten besonders geschitzter Tierarten zu untersuchen
um den Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Artenschutz) und des § 44 Abs. 1
BNatSchG (besonderer Artenschutz) eingehalten werden.

Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 19865 ff) erstellt werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung®
erfillt sind und die zugehtrigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die
Anwendung des Programms BEN (http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm) empfohlen.

Samtliche Bauvorhaben missen bei Bezugsfertigkeit an die offentliche Wasserversorgungs-,
Entsorgungs- und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Entsorgung von
Schmutzwasser ist durch den Anschluss an die zentrale Abwasseranlage sicherzustellen.

Hinweise

~-—_"---—{ bestehende und vorgeschlagene Strallen- und Wegerander und Nutzungs-
grenzen

O O bestehender Baum innerhalb des Geltungsbereichs

Bestehende Hohenlinien, mit Angabe der Héhen Giber Normalnull (DHHN92) in
~ 1 0,5-Meter-Schritten, hier z.B. 505,0.

Das dargestelite Gelande entspricht dem Zustand wéhrend der Planfertigung.
Die Hohenlinien wurden auf Grundlage des Digitalen Gelandemodells (DGMO1)
erstellt (Hohengenauigkeit besser +/- 0,2 m, Lagegenauigkeit ca. +/- 0,5 m).

E raumlicher Geltungsbereich (1.) Anderung des Bebauungsplans - Grin-
ordnungsplan ,Freizeitanlage Oberweikertshofen* i.d.F. vom 05.05.1989

Brandschutz

Grundsatzlich sind bei bauordnungsrechilichen Verfahren, Aussagen zu vorbeugenden
BrandschutzmalRnahmen wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Léschwasser-
versorgung usw., erforderlich. Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerléschmaRnahmen
fur alle Gebaude, sowie eine ausreichende Léschwasserversorgung gewéhrleistet sein.

DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, Ausgabe 2014-07, Beuth Verlag Berlin

AGBGB: ,Gesetz zur Ausfilhrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom 20.09.1982,
GVBI. 7.8. 2003 S. 497, Fundstelle: BayRS 1V, S. 571

DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056°, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin

NWFreiV ,Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagwasser®,

vom 01.10.2008, GVBI NR. 21/2008 S. 777ff

FRANK BERNHARD REIMANN 25.07.2016
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3.6

4.2

4.3

42

4.3

Zugénglichkeit der Normblatter

DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind bei der Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in MlOnchen? archivméBig
gesichert niedergelegt. Des Weiteren besteht diese kostenfreie Recherchemoglichkeit an der
Hochschule Manchen® und Technischen Universitat Monchen?®, in der Regel in elektronischer

Form am Bildschirm, zur Verfugung.

Pflanzlisten
Artenliste Laubbaume:

Bei Neupflanzungen von notwendigen Baumen sind folgende standortgerechte Arten zu

verwenden:

Laubbaume 1. Ordnung:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

Laubb&ume 2. Ordnung:
Feldahorn Hochstamm
(Acer campestre 'Elsrijk’)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehibeere (Sorbus aria)

Artenliste Straucher:

Spitzahom (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Winter-Linde (Tilia cordata ‘Rancho’)

Bei Neupflanzungen von Strauchern sind folgende standortgerechte Arten vorgeschlagen:

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Gemeine Felsenbime (Amelanchier ovalis)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum)

Fesenbime Amelanchier canadensis
Hartriegel (Comus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhtitchen (Euonymus eurcpaeus)

Fassadenbegrinung

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa

Schiehdorn (Prunus spinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Traubenhollunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Zweigriff. WeiRdom (Crataegus laevigata)

Eine Begriinung der Fassaden mit sommer- oder wintergrinen Arten, bzw. das Anlegen von

Spalieren ist ausdriicklich erwiinscht.
Artenliste:

Efeu (Hedera helix)

Spalierobst

Waldgei3blatt (Lonicera in Arten)

Empfehlungen
CO2-Einsparung

Waldrebe (Clematis alpina)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia,
tricuspidata)

Es wird angeregt die Gebaude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder
Plusenergiehaus, KfW-Effizienzhaus 55/KfW-Effizienzhaus 40) zu errichten.

Barrierefreies Gebaude

Auf die DIN 18040-11°  Barrierefreies Bauen — Planungsgrundiagen — Teil 1: Offentlich
zugangliche Gebaude®, sowie Art. 48 BayBO ,Barrierefreies Bauen” wird hingewiesen.

Einfriedungen

Um tierskologische Verbindungsfunktionen zu unterstitzen (z.B. Durchschlupfméglichkeiten far
Igel) soliten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Gelandeoberkante

eingehalten werden.

Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibritckenstraRe 12, 80331 Minchen
Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegesteile mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, LothstraRe, 80335
Minchen

9 Technische Universitiit Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstrale 21, 80333

10

Minchen
DIN 18040-1 ,Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugéngliche Gebéude®, Ausgabe

2010-10, Beuth Verlag Berlin als Ersatz fir die DIN 18024-2 Ausgabe 1996-11

FrRANK BERNHARD REIMANN
ARCHITEKT+STADTPLANER

25.07.2016
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GEMEINDE EGENHOFEN 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES - GRUNORDNUNGSPLANES
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D VERFAHRENSHINWEISE |

1 Der Gemeinderat Egenhofen hat in der Sitzung vom 10.06.2013 die 2. Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.12.2015 ortsiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.11.2015 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2016 bis 05.06.2016 offentlich

ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.11.2015 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.05.2016 bis 05.06.2016 beteiligt.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.07.2016 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.07.2016 als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt
Egenhofen, den 26.07.2016

2. Der Satzungsbeschluss ist am 01.08.2016 ortsiiblich durch Anschlag an den Ortstafeln bekannt
gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Egenhofen,
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

g oee =1 Aug. 2016

Siegel MY&% Egenhofen, den

FRANK BERNHARD REIMANN 25.07.2016
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Gemeinde Egenhofen
Landkreis Fiirstenfeldbruck

Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 5 ,,Freizeitanlage Oberweikertshofen*
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1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebiets

Der Anderungsbereich befindet sich bei der Ortschaft Unterschweinbach dem Gewerbegebiet vorgelagert
(ca. 80 m in nordwestlicher Richtung).

Er liegt sldlich der ,Sportplatzstrafie* und westlich der Verbindungsspange ,Sportplatzstrafte® zur
,Boschstrale“.

it '

Abb. 1: Digitales Orthophoto DOP20 vom 04.06./2015 © BVV mit derungsbereh (cyn

1.2. Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist es, den bestehenden Standort des Sportclubs
Oberweikertshofen e.V. zeitgemal zu ertiichtigen. So ist durch den Aufstieg, der ersten Mannschaft der
FuRballabteilung in die Landesliga Siidwest, der Bedarf an neuen Umkleiden und die Errichtung einer
kleinen Tribinenanlage sowie eines Mehrzweckraums entstanden. Ferner sollen die Flachen fir den
ruhenden Verkehr neu geordnet werden. Damit soll dem Belang von Sport, Freizeit und Erholung Rechnung
getragen werden.

Hierzu wird eine ,Flache fiir Sportanlage” (ca. 13.020 m?), eine ,private Grunflache - Sportplatze" (ca.
23.030 m?), ,offentliche Verkehrsflache" (ca. 3.120 m?), ,Flache fiir Forst' (ca. 280 m?) und ,Flache far
Versorgungsanlagen“ (ca. 15 m?) festgesetzt.

FRANK BERNHARD REIMANN 25.07.2016
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2. AUSGANGSSITUATION

21. Abgrenzung und GroRe

Der Anderungsbereich umfasst fast das gesamte Grundstiick FI.-Nr. 498 (Sportanlage), eine Teilflache der
FI.-Nr. 508 (,Sportplatzstrae*), Teilflache der FI.-Nr. 492/1 (Verbindungsspange ,Sportplatzstralke” zur
,Boschstrafte"), eine Teilflache der FI.-Nr. 495 (Waldgrundstiick), Teilfliche der FIl.-Nr. 492
(Wegeverbindung nach Norden) und die auf FI.-Nr. 489 Uberasphaltierte Flache der ,Sportplatzstralie”.

Es weist Abmessungen von ca. 160 m x 245 m mit einer GroRe von ca. 39.465 m? auf. Das Gelénde liegt
f einer Héhe von ca. 504,0 m .NN im Norden und ca. 502,5 m G.NN im Siidosten.

Abb. 2: Bestandsaufname mit gitalem Orthophoto DOP20 vom 04.06./2015 @ BVV }

2:2. Nutzungen

Die vorhandene Nutzung bestehen aus zwei FuRballpldtzen, einem Ubungsplatz, drei Tennisplatzen, zwei
Eisstock-, bzw. Sommerstockbahnen, einer Mehrzweckhalle mit Waldgaststatte, zwei kleineren
Vereinsheimen (Tennis und Stockschiitzen) sowie zwei kleineren Gerateschuppen und eine Garage. Es
sind im Gebiet ca. 84 Stellplatze vorhanden, zusatzlich stehen Langsparker im Strallenraum zur Verfligung.
Aufgrund der vorliegenden Baugenehmigungen wurden ca. 37 erforderliche Stellplatze ermittelt.

Bis auf zwei Einzelbdume im Westen ist Geholz entlang der Verbindungsspange von der ,Sportplatzstrae”
zur ,Boschstralie" vorhanden.

FRANK BERNHARD REIMANN 25.07.2016
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GEMEINDE EGENHOFEN

Umgeben wird der Anderungsbereich im Norden bzw. Nordosten durch eine Waldflache und im Ubrigen
Gebiet durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.

23. Vorbelastung des Plangebietes

2.3.1. Altlasten / Altlastenverdachtsfldche

Vonseiten der Gemeinde Egenhofen sind keine Unterlagen und Erkenntnisse iiber Altlasten/ Altstandorte
vorhanden.

Aufgrund der Stellungnahme des Abfallrechts! im Landratsamt Firstenfeldbruck wurden bei der Erfassung
der Altlasten im Landkreis FFB im Bereich der Gemeinde 12 ehemalige Gruben erfasst. Die betreffenden
Flachen werden vom Bebauungsplan nicht beriihrt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung
der Altstandorte noch nicht durchgefiihrt wurde.

2.3.2. Sportgerédusche
Auf den drei vorhandenen Spielfeldern finden aktuell folgende Trainings- bzw. Spielzeitenzeiten statt.

Mannschaft Trainingszeiten Spielzeiten
1. Herren Di, Do: 19:00 variabel
2. Herren Di, Do: 19:00 variabel
3. Herren Di, Fr: 19:00 variabel
LAlte” Herren Fr: 19:00
A-Junioren (U 19) Mo, Mi 19:00 - 20:30 Sa 13:.00
B-Junioren (U 17) Di, Do: 17:30 - 19:00 Sa: 11:.00
C-Junioren (U 15) Di, Do: 18:00-19:30 So: 11:00
D1-Junioren (U 13) Mo, Mi: 17:30-19:00 Fr: 18:.00
D2-Junioren (U 13) Mo, Do: 17:30-19:00 Sa: 09:00
E1-Junioren (U 11) Mo, Mi: 17:30-19:00 Sa: 10:30
E2-Junioren (U 11) Mo, Mi: 17:30-19:00 Fr: 16:45
F1-Junioren (U 09) Di, Do: 17:15-18:45 Fr: 16:45
F2-Junioren (U 09) Di, Do: 17:15-18:45 So: 10:00
G1-Junioren (U 07) Di: 17:15-18:45 variabel

Tab. 1: Trainings- bzw. Spielzeiten?

In der Stellungnahme? des Immissionsschutzes im Landratsamt Flirstenfeldbruck wird u.A. ausgefiihrt:
JEine (Oberschidgige Beurteilung der zu erwartenden Gerduschbelastung durch die vorhandenen
Sportanlagen in der geplanten Freizeitanlage Oberweikertshofen an der nordwestlichen Ecke des
vorhandenen Gewerbegebietes ,Unterschweinbach Nord” ergab, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
nach der 18. BImSchV (Sportanlagenidrmschutzverordnung) eingehalten werden k6nnen.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.*

24. Verkehrliche Anbindung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt:

— Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) tber die Ortstrassen ,Sportplatzstrale* die Verbindungs-
spange von dieser zur ,BoschstralRe”

- fir den FuRganger und Radfahrverkehr iiber die Mischnutzung mit dem MiV,

- fir den offentlichen Personennahverkehr (iber die Bushaltestellen ,Baarerstrae” (ca. 840 m) an der
.KahrstaRe" in Unterschweinbach bzw. der Bushaltestelle ,Oberweikertshofen* (ca. 1.040 m) in
Oberweikertshofen (Buslinie 871 Maisach — Pfaffenhofen a. d. Glonn, 874 Maisach - Dirlesried , sowie
der Ruf-Taxi-Linie 8700 Maisach - Paffenhofen a.d. Glonn).

2.5. Energie-Atlas Bayern*

Der Energie-Atlas Bayern zeigt folgende Ressourcen auf:

— Biomasse wird in der nachsten Biogasanlage sudlich, westlich von Unterschweinbach (ca.1.000 m mit
einer elektrischen Leistung von 385 kW - Tennet) verbraucht.

— Fur Geothermie wird das Gebiet fur Erdwarmesonden als ,voraussichtlich nicht maéglich* bewertet.
Beim Geothermischen Potential wird bei einer Ersteinschatzung?® fiir oberflichennahe Entzugssysteme
am Standort (SportplatzstraBe Nr. 1) bei Erdwarmesonden und Grundwasser-Warmepumpen als ,nicht
moglich® und Erdwarmekollektoren als ,méglich* bewertet.

— Fur Solarenergie wird eine Globalstrahlung im Jahresmittel von iberwiegend ca. 1150 - 1164 kWh/m?
und ein Jahresmittel der Sonnenscheindauer von ca. 1650 -1699 h/Jahr angegeben.

Schreiben vom 03.06.2016 im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

www.sc-oberweikershofen.de, Datenabruf; November 2015

Schreiben vom 03.06 2016 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
http://geoportal.bayem.de/energieatlas Datenabruf Oktober 2015

5 hitps://www.energieatlas.bayem.de/thema_geothermie/oberflaeche/anleitung.html, Datenabruf November 2015
FRANK BERNHARD REIMANN 25.07.2016
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-~ Fir Windenergie wird eine Windgeschwindigkeit in 10 m Héhe mit 3,3 m/s ermittelt.
— Potentiale aus Abwérme, Wasserkraft in naherem Umfeld sind nicht kartiert.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Flachennutzungsplan

4

l;iwm >

L 4

P e

S

- — - | | : it
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Abb. 3: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan i.d.F. vom 12.03.1984 inkl.3. und 12. Anderung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan® id.F. vom 12.03.1984 wurde von der Regierung von
Oberbayern” genehmigt. Seither wurde der Flachennutzungsplan elfmal® gedndert, wobei die 9. Anderung
nicht weitergefihrt wurde.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Uberwiegenden Anderungsbereich ein ,Grinflachen‘ mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage” und dem textlichen Einschrieb ,Tennis" und ,Sportzentrum® Uberlagert mit
einem Symbol fur Trafostation und einer gestrichelten Linie in VVerlangerung der ,Sportplatzstralte”.

Im Norden bzw. Nordosten ,Gemeindeverbindungsstralte (GVST)" Gberlagert mit einem Symbol (Punkt-
Linie) ,Rundwanderweg" dariiber hinaus ein schmaler Streifen ,Flache fiur die Forstwirtschaft' bzw.
Siidosten durch einer kleinen dreieckige ,Flache fur die Landwirtschaft”.

Umgeben wird das Gebiet im Norden und teilweise im Nordosten durch ,Flache fur die Forstwirtschaft' und
in den Ubrigen Bereichen durch ,Flache fiir die Landwirtschaft‘. Stiddstlich in ca. 70 m Entfernung das

& Planfertiger: Architektur- und Ingenieurbiiro Kritschel, Landshut
7 mit Bescheid vom 22.02.1984 Nr. 420/4621.1 FFB 4-1/83
g 1. bis 8. Anderung, 10. bis 12. Anderung

FRANK BERNHARD REIMANN 25.07.2016
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.Gewerbegebiet® Unterschweinbach und stdwestlich in ca. 180 m Entfernung die ,Flache fur den
Gemeinbedarf - GroRer Wertstoffhof".

3.2 Bebauungsplan

Fir den Anderungsbereich besteht die (1.) Anderung der Anderung des Bebauungsplanes -
Grunordnungsplan ,Freizeitanlage Oberweikertshofen* i.d.F. vom 05.05.1989. Fiir den Anderungsbereich
von einem Bebauungsplan (nach § 30 Abs. 1 BauGB) auszugehen.

Der Anderungsbereich umfasst die gesamte (1.) Anderung des Bebauungsplanes - Griinordnungsplan

JFreizeitanlage Oberweikertshofen* i.d.F. vom 05.05.1989, der den Ur-Bebauungsplan i.d.F. vom
02.02.1981 ersetzte.
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Abb. 4: Rechtsverbindliche (1.) Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 ,Freizeitanlage Oberweikertshofen",
Anderungsbereich (schwarz)
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Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen:

- zur ,Art der baulichen und sonstigen Nutzung®“ (Freizeitgebdude z.B. Mehrzweckhalle, Restaurant,
Clubheim und Griinflichen),

- das ,MaB der baulichen Nutzung” wird mit einer Geschossflache (GF 2.000 m? BauNVO77) festgesetzt,

— zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen), }

- zu den ,Verkehrsflachen" (Stell- und Parkplétze, dffentliche Verkehrsflache, private, der Offentlichkeit
zugéangliche Platze und Gehwege) mit der Unterbringung von ca. 60 Stellplétzen,

- zu sonstigen ,Festsetzungen® (erdgebundene Tribune, Ballfanzaun, Fahr- und Leitungsrechte)

— 2zu den Gebduden wie Dachform (Sattel- und Flachdach), Dachneigung (30! bzw. 15°-20°(,
Dachdeckung (Ziegel-, Blech-, etc.), Trauf- (6,50 m bzw. 7,00 m) und Firsthéhe (10,5 m bzw. 11,0 m)und
Fassadengestaltung (Putz, Holzverkleidung) und

- zu Pflanzgeboten mit Pflanzlisten

Des Weiteren gelten die gesetzlichen Abstandsflachen (Art. 6 BayBO 1982).

3.3. Weitere Rechtsvorschriften
3.3.1. Denkmalschutz

Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege? sind folgende Eintragungen
in der Denkmalliste vorhanden.

D-1-7733-0227 siidlich in ca. 370 m Entfernung
- Verhattungsplatz vor- und frishgeschichtlicher Zeitstellung.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert

3.3.2. Wasserwirtschaft

Aufgrund des Datenabrufes beim Bayerischen Landesamt fiir Umwelt™ liegt der gesamte Umgriff auBerhalb
eines ,Uberschwemmungsgebietes”. In der Regel sind diese Fldchen nicht durch Uberschwemmungen
gefdhrdet, auBer bei extremen Niederschlagsereignissen wie Wolkenbriichen. Diese Gefahr, die tberall
besteht, ist in den Karten nicht beriicksichtigt.

Das sudliche Sportgelénde befindet sich innerhalb des "Wassersensiblen Bereichs (Moore, Auen, Gleye
und Kolluvien)'. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprégt. Sie kennzeichnen den
naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Béchen,
Wasserabfluss in Trockentdlern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und
Ubersplilungen kommen kann. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflichen kann bei diesen
Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses angegeben werden.

4. VERFAHREN

41. Vereinfachtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens geméafl § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB entschlossen. Die VergréRerung der (berbaubaren Grundfliche, der Wegfall von gestalterischen
Festsetzungen und die Erhéhung der Stellplatzflache ist eine Anderung von minderem Gewicht, da der
planerische Grundgedanke und das zugrundeliegende stddtebauliche Leitbild des Sport- und Freizeitgeldndes
erhalten bleiben.

4.2, UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet

Durch Uberplanung des Gebietes wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz!! oder nach Landesrecht untertiegen, nicht
vorbereitet und nicht begriindet. Denn im Plangebiet wird kein betreffendes Vorhaben zugelassen, dass in
Nr. 18 der Anlage zum UVP-Gesetz genannt ist und die dort jeweils angefiithrten GroRen- und Leistungs-
werte erreicht oder Gberschreitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Auch gebietet das europdische Gemeinschaftsrecht fir den Anderungsplan keine Umweltpriifung, da es
sich um geringfiigige Anderungen im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL'2 handelt und keine erheblichen
Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

s Bayerischer Denkmal-Atlas: hitp://www.gecdaten.bayem.de/bayernatlas-klassik, Datenabruf: November 2015

10 Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayer (IUG),
http://www.geodaten.bayem.de/bayematlas-klassik/, Datenabruf: November 2015

11 Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757,
2797), durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

2 Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 {ber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)
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Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB), es wird davon abgesehen.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete (Vorhaben die Erhaltungsziele und
Schutzglter der FFH-Richtlinie'® oder der Vogelschutzrichtlinie' einzuhalten) beeintrachtigt sind (§ 13 Abs.
1 Nr. 2 BauGB).

4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt und
die Nutzung von Grundflachen verandern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Durch die Erweiterung des bestehenden Standortes werden zum Teil intensiv genutztes Griinland und
Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken zerstort. In Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur

und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*'® wird der Bestand und die Eingriffsschwere
bewertet.

Hngriffs- bendtigte
Vorhandene Fliéche Bestand GroRe Festsetzung Faktor | Ausgleichs-
schwere fliche
Bestehende Sport- und Grun-/Flache fur
Freitzeitgeldnde Kat. 0 33.860 m? |Sportanlagen Typ O 0 0m?
Bestehende StraRenflache Kat. 0 3.105 m? |Verkehrsflache Typ O 0 0m?
Bestehende Trafostation Kat. 0 15 m?2 Versorgungsanl.| Typ O 0 0m?
Bestehender Wald Kat. 0 275 m? Wald Typ O 0 0m?
Kat. | 250 m? Stellplatze Typ A 0,3 75 m?
intensivgenutztes Griinland Kat. | 270 m? Tribline Typ A 0,3 81 m?
Kat. | 165 m? Erweiterung Typ A 0,3 50 m?
Kat.ll 775 m? Tribline Typ A 0,8 620 m?
Bauminsel, Feldgehdlz, Hecke Kat.ll 590 m? Vereinsheim Typ A 0,8 472 m?
Kat.ll 80 m? Stellplatze Typ A 0,8 64 m?
Summe der auszugleichenden Flache 1.362 m?

Abb. 5: Ermittlung und Berechnung der AusgleichsflachengréRe

Der Faktor wird jeweils auf den untersten Wert festgelegt, da durch die Hohenbegrenzung, Erhaltung bzw.
Umbau der Eingriinung nach Westen, wasserdurchlassige Belage etc. Vermeidungsmalnahmen getroffen
werden.

Der Ausgleich wird durch eine Ausgleichsmalinahme auferhalb des Geltungsbereiches auf die durch die
Gemeinde zur Verfigung gestellten Flachen (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB) erbracht.

Insgesamt bel&uft sich die Flache der AusgleichsmaRnahme (Okokontofliche) auf 6.630 m2. Durch den
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 26 ,Gewerbegebiet Unterschweinbach - Nord - Erweiterung"'® und
die Erganzungs-/Einbeziehungssatzung ,Aufkirchen/Pischertshofen, Kapellanger® wurde bereits eine
Flache von 5169 m? abgebucht, sodass 1.461 m? verbleiben. Nach der Abbuchung durch die
Erganzungssatzung von 1.362 m? verbleibt ein Guthaben von 99 mZ.

¥ Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) zuletzt geéndert durch die Richtlinie 2013/17
EU (ABI. L vom 13.05.2013 158 S 193)

4 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ABI. L 103 vom 25.04.1979, S. 1)
Neufassung Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 iber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)

15 Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Bayrisches Staatsministerium fir Landesentwicklung
und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Jan. 2003

16 i.d.F. vom 25.02.2013
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AusglelchsmaBnahmen Pflegekonzept:
VORBERETUNG

- F oes
- Wurzeln entlemen

- selekiiver Crhalt der vorhancene n Gehdtze
- Gellinde planisten, Bereiche um die Gehdize (Wurzelbensich)
Busspacen

ABMAGERUNG

- 2 Jahro Anaaat von Sonnenblumen (ab Aprl hrw. wenn keing
Spiitfrisie mohy crohen), nach der Bliile mahen, Mahgut
nltransportieren

=3 Jahre Ansaat mit Winterroggen nach Abreits der Halmea
mahen, Mihgut abtransportieran birw. emien

- Nach ger Abmngerungazeit Durchithrung einar

hung {

ANLAGE VON GEHOLZSTRUKTUREN
g 9 (Higel) mit

Matorial

. PHi: von 8. Sal-Woida,
Elsbeere (insg. 25% cor Gesamtiliiche) (Bereiche werden vor
Or: mi: cer Unteren

WIESENANSAAT
- Ansaat von stancortgerachier Blumanwiesa oder Ferwiese
gemia Saatgut), 2x
jhitiche Mishd, Mahgu! abtransposieren

Es dar keine Dingung erlgen!

Die Durchfthrung cer Malnahma wird von cef umerten
Nawrschutzbehtrde mit Blick auf clas Entwickiungsziel
“stancorterechts Wisss® Cbenvwac:tht.

Bebavungsplan  Abgebuchte  Datum Restfldche
Gl Lz m & E0

Beiwenbech” 4216 15032013  2415m

hoten o 14012014 1461 m*
ZA N 5 Freen
B anop 1382 0 LN E T T

Abb. 1: Okokontofliche FI.-Nr. 285/6, arkn genhofn {hellrﬁn: Okokontoflidche, rot-schraffiert: neu
abgebuchte Flache, griin-schraffiert: bereits abgebuchte Fldche)

Die Festsetzungen zur Griinordnung sind im Hinblick auf die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaft geeignet, die Nachverdichtung zu kompensieren.

5. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS

51. Bauliches, griinordnerisches und verkehrliches Konzept

Das bauliche Konzept sieht eine behutsame Erweiterung, die von den nutzungsbedingten Zwéangen gepragt
Sportanlage vor. So erfolgt die Errichtung der Tribline am Hauptspielfeld und die Erweiterung/Neubau der
Sanitdranlagen und Mehrzweckraum sidlich des Vereinsheim/Gaststatte.

Die verkehrliche Erschlieung des Grundstiicks erfolgt wie bisher tUber die ,Sportplatzstrae” und die
Verbindungsspange zur ,Boschstrafie" im Stden.

Das griinordnerische Konzept sieht die weitgehende Eingriinung nach Westen zur Landschaft und einzelne
Baupflanzungen als Verbesserungsmafnahmen vor.

5.2, Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmalige
ErschlieBung und Zuganglichkeit beriicksichtigt. Durch die bestehende &ffentliche Verkehrsflache wird
sichergestellt, dass diese mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
kénnen.

Kenntnisse (ber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineraldl- oder Gasfernleitungen)
sind nicht bekannt. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Wohngebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

5.3. Technische Versorgung

— Die Trinkwasserversorgung erfolgt wie bisher tiber die Gemeinde Egenhofen (Wasserleitung DN 80).
Die Grundversorgung mit Ldschwasser wird durch Bereitstellung der Trinkwasserversorgung
sichergestellt. Sofern flr den Objektschutz weitere Anforderungen bzgl. der Loschwasserversorgung
entstehen, ist zu priifen, ob zusatzliche Mallnahmen (z.B. Léschwasserbehélter) erforderlich werden.
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— Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz der Bayernwerk AG, UnterschleiRheim. Im Geltungsbereich
sind Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk AG vorhanden. Die bestehende Trafostation nebst
Zubehér sind mittel Grunddienstbarkeiten gesichert.

— Die Fernmeldeversorgung kann Gber das Netz der Deutschen Telekom erfolgen. Im Geltungsbereich
sind Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

5.4. Technische Entsorgung

- Die Abwasserentsorgung erfolgt wie bisher im Trennsystem iUber den Abwasserzweckverband
Schweinbach/Glonngruppe.

- Die Entsorgung des gesammelten Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf den Grundstiicken.
Dabei ist eine oberflachige Versickerung liber die bewachsene und belebte Bodenzone (Fldchen- oder
Muldenversickerung) anzustreben oder, bei eingeschrénkten Verhéltnissen, Gber unterirdische Anlagen
(Rigolen oder Rohrrigolen).

-~ Die Miillentsorgung erfolgt zentral Gber den Landkreis Fiirstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb.

6. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

6.1. Vorgehen

Die Anderung des Bebauungsplanes erfoigt als eigenstindiges Planwerk und verdréngt die (1.) Anderung
des Bebauungsplanes vollsténdig.

6.2. Fléche fiir Sportaniagen

Der § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB beinhaltet die Maglichkeit Sport- und Spielanlagen eigensténdig nicht in
Uberlagerung von Baugebieten festzusetzen. Damit werden sowohl fiir Sportanlagen eigenstandige
Flachen festgesetzt. Hierdurch erfolgt ein wesentlich umfassender Anwendungsbereich, indem auch
Bauliche Anlagen zuldssig sind und eine groRere Planungsflexibiliat bei der freiraumbezogenen
Ausgestaltung von Sportplatzen ermdglicht.

Um die bestehende Schank- und Speisewirtschaft und Vereinsheime zu sichern, werden diese explizit fir
zulassig erklart. Gleiches gilt fiir die allgemeine Zuldssigkeit von den Nebenanlagen und Einrichtungen, so
wird dadurch klargestellt, dass z.B. Ballfangzéune, Flutlichtanlagen, Banke, ,normale” Kinderspielplatze etc.
mdglich sind.

6.3. Griinflichen

Da bei den drei vorhandenen FuRballfeldern der Charakter als Griinflache tatsachlich pragend ist und auch
dauerhaft prégend sein soll wird hier gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine Griinfliche festgesetzt. Dabei
wird diese als ,privat‘ festgelegt, da diese dem Verein zugeordnet ist und nicht der Offentlichkeit
(,Allgemeinheit") zur Verfligung steht.

Mit der Zweckbestimmung Sportplatz und der allgemeinen Zuldssigkeit von den Nebenanlagen und
Einrichtungen, wird klargestellt, dass auch z.B. Einfassungen der Sportplatze (Banden), Ballfangzédune,
Flutlichtanlagen, Banke etc. méglich sind.

6.4. MaR der baulichen Nutzung

Flachen fir Sportanlagen unterliegen nicht den Vorschriften der BauNVO, d.h. es bedarf anders als bei
Baugebieten nach der BauNVO - auch in ,qualifizierten” Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht den
Festsetzungen insbesondere des Mafles der baulichen Nutzung bzw. der Uiberbaubaren Grundstiicks-
flachen. Die Gemeinde erachtet es dennoch fiir stidtebaulich erforderlich, entsprechende Festsetzungen
zu treffen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird, durch Grundfldchenzahl, fiir die (iberbaubaren Grundstiicksflachen
die absolute Geschossfléche als HochstmaB und die Hohe (die traufseitige AuBRenwandhdhe - AWH - und
Firsthéhe - FH -) festgesetzt, um die Einbindung in das Ortsbild zu erreichen. Mit der Festsetzung der
Grundfldchenzahl von 0,8 wird der erforderliche Erweiterungsbedarf ebenso abgedeckt wie der vorhandene
Bestand (z.B. Tennisplatze als Hauptanlage).

6.5. Uberbaubare Grundstiicksfliche - Bauweise

Um den Erweiterungsbedarf unterzubringen und den Bestand zu sichern, werden die berbaubaren
Grundstiicksfldchen durch erweiterte Baukérperausweisungen bestimmt.

Um den ruhenden Verkehr auf den Grundstiicken unterzubringen, werden in ErschlieBungsstraenndhe
Langsparker, Senkrechtparker und Parktaschen festgesetzt. Auf eine Unterteilung wird verzichtet, da auch
Busse (Mannschaftsbusse) untergebracht werden kénnen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet.
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6.6. Griinordnung

Um die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten bzw. zu verbessen, werden Regelungen
zur Durchgriinung und zur Eingriinung nach Westen getroffen.

6.7. Flédche filr Forst

Da die seinerzeit geplante ErschlieBungsstrale durch den Bau der ,Sportplatzstrale anders ausgeflhrt
wurde, kann die bestehende Nutzung festgesetzt werden.

6.8. Anzahl der Stellplitze

Der Bebauungsplan trifft fiir den Anderungsbereich eine von der ,Satzung iiber die Herstellung von Garagen
und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS" - der Gemeinde Egenhofen vom 20.10.2008
abweichende Regelung (§ 1 GaStS).

Denn bei Anwendung der Satzung wiirde aktuell ein Bedarf von 139 Stellplatzen erforderlich sein, der sich
wie folgt errechnet:

Nr. - Verkehrsquefte = =~ .= . -
5.0 Sportstitte _ I
[5.1.1 :Sportplatze ohne Besucherplatze _1sv/300m* o
‘Nord Training] ~ 498m* 16,6 ST
Sud Training; . 6982m*  2338T
) Mitte Spielfeld| | 7.352m*  24,5ST
_Stockschitzen o _309m*  1,08T]
[5.12 Sportplétze mit Besuchemplatze | 1st/300m*
» A o o Mitte Spielfeld] - 7.352m* 24,5 ST
5.2 iSpiel-und Sporthallen | 1St/50m? 792m* 158 ST
5.4 Temnisplatze | 4St/1Platz 3Platze  12,08T
6.0 :Schank- und 399.55?!""?‘?'!?@!' und Beherbergungsbetiebe e
6.1 _ Gaststitte i Msytomd 211m?  21,1ST|
6.2 jBiergarten S 1 St/7 Plat-ziq - !
'Gesamtzahl der Stellplétze laut Satzung ' " 138,8 ST

Tab. 2: Ermittiung des Stellplatzbedarfes nach Satzung

Nachdem nur ca. 37 Stellplatze aufgrund der bestehenden Baugenehmigungen erforderlich sind, wird fiir
den Mehrzweckraum und den neuen Duschbereich fir den gesamten Bereich eine Anzahl von 50
Stellplatzen fir ausreichend erachtet. Auf den, im Bebauungsplan mit der ,Umgrenzung von Fléchen fir
Stellplatze" versehenen Fldchen, konnten bis zu 98 Stellpldtze errichtet werden, die aufgrund der
temporaren Nutzung (zu den Spieltagen) baulich nicht ausgefiihrt werden miissen.

6.9. Bauliche Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen beschranken sich auf ein gestalterisches Minimum und dienen neben
der Einbindung in das Ortsbild der positiven Gestaltungspflege.

6.9.1. Bauliche Anlagen

Zur Einfiigung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild werden besondere
Festsetzungen zur Gestaltung der Baukdrper (wie Hauptdachform, Hauptdachneigung und
Hauptfirstrichtung) und zur Hohe der Ballfangzdune getroffen. Die Bestimmung der Hauptdachform mit
Dachneigung und Hauptdacheindeckung ermaglicht es, fiir untergeordnete Anbauten und Gebé&udeteile
auch andere Dachformen (wie z.B. extensiv begriinte Flachd&cher, an das Hauptgeb&ude, angepulitete
Dé&cher etc.) umzusetzen.

6.9.2. Werbeanlagen

Werbeanlagen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren, werden ausgeschlossen. Ferner wird wegen
der Ortsrandlage (Wirkung in die freie Landschaft) sowohl die GréRe als auch die Lange auf Teile baulicher
Anlagen (Fassaden) beschrankt.

6.10. Abstandsfliéchen

Es werden die gesetzlichen Abstandsflichen nach BayBO angeordnet. So gilt in der Fliche fur
Sportanlagen, neben dem sog. Schmalseitenprivileg (vgl. Art. 6 Abs. 6 BayBO), der Regelung zu den
untergeordneten Bauteilen (vgl. Art. 6 Abs. 8 BayBO) bzw. der abstandsflachenirrelevanten baulichen
Anlagen (vgl. Art. 6 Abs. 9 BayBO), dass die Tiefe der Abstandsflache 1 H, mindestens 3 m, betragt.

Die Regelung dient den gesunden Arbeitsverhaltnissen, der ausreichenden Belichtung und Beliiftung sowie
dem Brandschutz.
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6.11. MaBangabe

Eine Maftangabe erfolgt nicht, sodass die Malte aus der Planzeichnung messtechnisch zu ermitteln sind.

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

7.1. Stadtebauliche Werte
Art Fléche Verteilung
Sportplatze ca. 19.290 m? 48,9%
Uberbaubare Flache fir Freizeitgebdude ca. 6.045 m? 15,3%
Offentliche Verkehrsflache ca. 4.940 m? 12,5%
Private Verkehrsflache ca. 2.805 m? 7,1%
Fléche fir Versorgungsanalgen ca. 35 m? 0,1%
Grinflache ca. 6.350 m? 16,1%
Summe Anderungsbereich ca. 39.465 m? 100,0%

Tab. 3: Flachenverteilung - (1.) Anderung des Bebauungsplans

Gebietsart Fldche Verteilung
Flache fir Sportanlagen ca. 13.020 m? 33,0%
Private Griinflache - Sportplatze ca. 23.030 m? 58,4%

Offentliche Verkehrsfiiche ca. 3.120 m? 7.9%

Flache fur Versorgungsanlagen ca. 15 m? 0,0%

Fléche fur Forst ca. 280 m? 0,7%

Summe ca. 39.465 m? 100,0%

Tab. 4: Flachenverteilung - 2. Anderung - Neu

Art Flache Verteilung

Geltungsbereich ca. 39.465 m?

Flache fur Sportanlagen ca. 13.020 m? 33,0%
Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVQ) GR 10.416 m? GRZ=0,80
Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO) GR 10.416 m?| 0 vom Hundert

Summe Versiegelung Bauland ca.10.416 m?| GRZ(§191V)=0,80

StralRenverkehrsfliche ca. 3.120 m? 7,9%

Summe Versiegelung ca. 13.536 m? 34,3%
Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO) GF 3.700 m? GFZ=0,28

Tab. 5: Bauliche Nutzung - Neu

7.2. Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in 6ffentlichem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren geman §§ 45 ff. BauGB
ist nicht erforderlich.

7.3.

Durch die Verwirklichung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumstande der in der
Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

7.4, Belange des Klimaschutzes

Der Landkreis Flrstenfeldbruck hat sich mit seiner klimapolitischen Zielsetzung, den Energiebedarf bis zum
Jahr 2030 vollstandig aus erneuerbaren und mdoglichst lokalen Energieressourcen zu decken, eine sehr
ambitionierte Aufgabe gesteckt. Hierzu wird ein Integriertes Klimaschutzkonzept'” des Landkreises, sowie
seiner Stadte und Gemeinden, erarbeitet. Mittlerweile liegt ,Los 1* mit der Untersuchung der station&ren
Warme- und Stromversorgung und das ,Los 2" mit der Untersuchung der Verkehrs und der Siedlung-
sentwicklung auf Landkreisebene vor.

Dieses wurde dem Gemeinderat Egenhofen in der Sitzung am 04.02.2013 vorgestellt und beschlussmaliig
behandelt.

Auswirkungen

17 Team fir Technik Blro Miinchen in Kooperation mit PGA GmbH vom 07.11.2012
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Unabhéngig der obigen Beschlusslage ist ein wichtiges Handlungsziel einer nachhaltigen, Klima

schonenden und zukunftsorientierten Ortsentwicklung insbesondere die:

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und
zuriickhaltende Neuausweisung von Baufidchen (Innen- vor Auenentwicklung) und

- Erhalt und Schaffung wohnortnaher Freifldchen und Erholungsréume.

Allerdings koénnen aufgrund des Ziels der Anderung, der raumlichen Lage und der vorhandenen Bebauung

folgende Punkte nicht umgesetzt werden:

- Erhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen, Entwicklung von Siedlungsstrukturen der
kurzen Wege,

- Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer giinstigen Verkehrserschlieung
durch den OPNV,

- Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-Split durch optimale Vernetzung,

- Konzentration der Siedlungstétigkeit auf zentrale Orte,

- Wiedernutzung innerdrtlicher Brachflichen und leer gefallener Bausubstanz,

- Umbau von rdaumlich entmischten Nutzungen,

- Attraktive Wegenetze fiir den nicht motorisierten Verkehr.

- Schaffung und Sicherung wohnortnaher 6ffentlicher und privater Dienstleistungen und

- Starkung regionaler Kooperationen und Handlungsansétze.

Folgende Themen werden durch die Gemeinde noch untersucht:

- Schaffung eines optimierten Versorgungsnetzes (z.B. Errichtung einer zentralen
Grundwasserentnahme mit dezentralen Warmepumpen) und

- umfassende technische Konzepte zu einer Energieversorgung (Nahwérmenetz).

Um bei der Errichtung, Gestaltung und Betrieb der zukiinftigen Gebdude einen ausreichenden

Gestaltungsspielraum zu ermdglichen, obliegt die Umsetzung folgender Handlungsziele den einzelnen

Bauwerbern:

- Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Warmeschutz,

- der Nutzung erneuerbarer Energien (Vorkehrungen zur Errichtung von solarthermischen Anlagen und
Solarstromanlagen).

Fir MaBnahmen zum Zweck der Energieeinsparung an bestehenden Gebduden kann auf die

Sonderregelung des § 248 BauGB'® zuriickgegriffen werden. So sind geringfiigige Abweichungen vom

festgesetzten MaR der baulichen Nutzung (hier traufseitige Aufenwandhéhe) und ggf. von den

Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen (hier Baugrenzen) zuldssig.

7.5. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wurden die von den zustindigen Behérden eingegangenen
Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen’® des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Landratsamt Furstenfeldbruck wird davon ausgegangen, dass bei
Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht gegen die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG (allgemeiner Artenschutz) und die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (besonderer Artenschutz)
verstoBen wird. Wenn die Fallung der Hecken nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. erfolgt und vorher diese
durch fachkundige Personen auf Lebensstatten besonders geschitzter Tierarten untersucht werden. Wéaren
diese erkennbar betroffen, muss grundséatzlich eine Ausnahme bei der zusténdigen Naturschutzbehérde
beantragt und deren Erteilung abgewartet werden.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Méglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare
Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans beauftragte Planfertiger konnen
fir Uberraschend bei der Planrealisierung oder wé&hrend des spéateren Betriebs auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht werden.

7.6. Alternativen

Fir die geplante Erweiterung, mit dem Umkleidegeb&ude, steht nur ein Standort in direktem Umfeld des
bestehenden Vereinsheimes (z.B. Nutzung vorhandener Heizanlage) in der N&he des Hauptspielfeldes zur
Verfiigung. Im Vorfeld der Anderung wurde auch ein zentraler Standort (mit Triblinenteil) im Bereich der
Stockbahn gepriift und aufgrund des zu geringen Platzes, der Erreichbarkeit durch die Spieler und auch der
Kosten fir eine Verlagerung der bestehenden Stockbahn verworfen.

So hat sich die Gemeinde zu einer straBennahen Lésung mit der Neuerrichtung von Stellplétzen vor dem
Gebaude entschieden. (Selbst bei einem Verzicht auf diese Stellplatze miisste bei der BaumaRnahme der

18 § 248 Sonderregelung zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie

19 Schreiben vom 03.06.2016 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Geholzbestand komplett entfernt werden um die Baugrube, ohne Eingriff in den Fultballplatz zu errichten).
Aufter im Bereich der Baugrenzen und Flachen fiir Stellplatze kann der bestehende Gehdlzbestand kann
auch unabhangig der Festsetzungen zum Anpflanzen erhalten bleiben und wird nur fir nétige Freiflachen
(z.B. weggefallener Kinderspielplatz etc.) in Anspruch genommen.

Dabei verkennt die Gemeinde nicht die Belange der Natur und Landschaftspflege, stellt diese aber aufgrund
der Belange von Sport, Freizeit und Erholung zuriick. Mit Ermittiung und Nachweis von 1.362 m? externen
Ausgleichsmalnahmen wird ein gerechter Kompromiss geschaffen.

7.7. Innenentwicklung - Boden- und Agrarschutzklausel

Mit der Anderung des BauGB durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts* (BauGBAndG 2013) wurde ein Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und erweiterte Begriindungsanforderungen bei der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB) eingefiihrt. Durch diese
Schutzgebote wird die Planungsleitlinie ,Belange der Land- und Forstwirtschaft’ besonders
hervorgehoben. ‘

Da es sich um die Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes handelt, wird weder eine
landwirtschaftliche Flache noch eine Flache fur Forst erstmalig Gberplant.

7.8. Weitere Belange

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Egenhofen, 26.07.2015
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