GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES - GRUNORDNUNGSPLANES
NR. 5 “FREIZEITANLAGE OBERWEIKERTSHOFEN"

Gemeinde Egenhofen
Landkreis Furstenfeldbruck

Satzung zur 3. Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes
Nr. 5 ,,Freizeitanlage Oberweikertshofen*

ENTWURF
Fassung vom: 08.02.2021, 17.05.2021
Planverfasser: Frank Bernhard REIMANN, Dipl.-Ing. Univ. Architekt+Stadtplaner

Stadelbergerstrale 24a, 82256 Firstenfeldbruck, Tel: 0 81 41 - 4 25 73

Praambel:

Die Gemeinde Egenhofen erlasst gemaf3

§ 1 Abs. 8 BauGB, § 2 Abs. 1 sowie 88 9 und 10, 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der
Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S.1728), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74), Art. 6
Abs. 5, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663), der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), die 3. Anderung des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes Nr. 5 ,Freizeitanlage Oberweikertshofen® (§ 30 BauGB) als SATZUNG

Inhalt:

A geanderte Planzeichnung i.d.F. vom 17.05.2021

B Geénderte und ergénzte Festsetzungen

C Geanderte und ergénzte Planunterlage, nachrichtliche Ubernahmen,
Hinweise

D Verfahrensvermerke

FRANK BERNHARD REIMANN FAsSSUNG vom 17.05.2021

ARCHITEKT+STADTPLANER SATZUNG - SEITE 1/6



GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES - GRUNORDNUNGSPLANES
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A) gednderte PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 17.05.2021
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GEMEINDE EGENHOFEN

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES - GRUNORDNUNGSPLANES
NR. 5 “FREIZEITANLAGE OBERWEIKERTSHOFEN"

B

Geanderte und ergénzte FESTSETZUNGEN

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes verdrangt mit inren geéanderten, ergéanzten und entfallenden
Festsetzungen innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches zum Teil die 2. Anderung des
Bebauungsplanes - Grinordnungsplanes ,Freizeitanlage Oberweikertshofen® i.d.F. vom 25.07.2016.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F.
vom 25.07.2016 fort.

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

1
1.1

1.2

2.2

2.3

2.4

25

3.1

3.3

10

14

Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung

Sportanlagen

Allgemein zulassig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung fir
Sportanlagen dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (im Sinne von 8§ 14 Abs. 1

BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Grundflachenzahl betragt 0,80.

GF 640 m2

505,0 m U.NHN

AWH: 7,0 m

FH: 8,5m

Geschossflache als Hochstmaf3, hier GF 640 m?

wird ersetzt durch

Unterer Bezugspunkt in Meter Gber NHN, hier 505,00 m .NHN?

Traufseitige AuRenwandhdhe, als Hochstmal3, hier 7,0 m

Die traufseitige AuRenwandhdhe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt, bis
zum oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem oberen
Abschluss der Wand.

Firsthohe als Hochstmalf3, hier 8,5 m
Die Firsthdhe wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante First.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenzen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen (im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO), Einrichtungen und Nebengebé&ude, bis zu einer Ge-
schossflache von 25 mz, allgemein zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

ABSTANDSFLACHEN
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m.

AUSGLEICHSFLACHEN

Die Ausgleichsflache mit den Malinahmen, der Teilfliche der FI.-Nr. 285/6, Gemarkung
Egenhofen (externe Ausgleichsflache) wird dem zusatzlichen Eingriff zu 100 % zugeordnet.
SONSTIGE PLANZEICHEN

141 E Raumlicher Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
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C Geanderte und erganzte PLANUNTERLAGE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE
Planunterlage

1.1 498 Bestehende Flursticksgrenze mit Flursticksnummer, hier z.B. 498

1.2 Bestehende Haupt- und Nebengebé&ude

1.3 Sportplatzstrafte StralRenname, hier z.B. Sportplatzstralle

14 Sportgeliinde Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Sportgeléande

1.5 Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Egenhofen im Universal-Transvers-Mercator-Koordinatensystem (UTM32) zur
Verfigung gestellt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung.
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir Mal3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Nachrichtliche Ubernahmen

2.2 Bodendenkmaler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaf
Art. 8 BayDSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde muissen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeldbruck)
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

2.7 Der Bebauungsplan trifft eine von der Satzung der Gemeinde Egenhofen Uber abweichende
MaRe der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung) i.d.F. vom 25.01.2021 abweichende
Festsetzung.

3 Hinweise

3.1 :::::::: bestehende und vorgeschlagene Stral3en- und Wegerdander und Nutzungs-

grenzen

3.3 ——— _wso ] Bestehende Hohenlinien, mit Angabe der Hohen tber Normalnull (DHHN92) in
[ ---~_=__-| 0,5-Meter-Schritten, hier z.B. 505,0.

Das dargestellte Gelande entspricht dem Zustand wahrend der Planfertigung.
Die Hohenlinien wurden auf Grundlage des Digitalen Gelandemodells (DGMO01)
erstellt (Héhengenauigkeit besser +/- 0,2 m, Lagegenauigkeit ca. +/- 0,5 m).
3.4 E raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans - Griin-
ordnungsplan Nr. 5 ,Freizeitanlage Oberweikertshofen® i.d.F. vom 25.07.2016
FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 17.05.2021
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6 Externe Ausgleichsflache

A i Rl 7 Pl
P

VORBEREITUNG

- Wurzeln entfemen

Adsgleichsfliche gesamt:

= und i
p / Y, & it - selektiver Erhalt der vorhandenen Geholze
6.:630'm Okokontoflache A - Gelande planieren, Bereiche um die Gehdlze (Wurzelbereich)|
7 S 1 aussparen
ABMAGERUNG

-2 Jahre Ansaat von Sonnenblumen {ab April bzw. wenn keine]
Spatfréste mehr crehen), nach cer Blate mahen, Mahgut
abtransportieren

-3 Jahre Ansaat mit Winterroggen nach Abreife der Halme
mahen, Mahgut abtransporticren bzw. ernten

- Nach der Abmagerungszeit Durchfiihrung einer

Standarg.

I

ANLAGE VON GEHOLZSTRUKTUREN
- i (Huigel) mit

| Material
- punktuelle Pflanzungen von Gehdlzen wie z.B. Sal-Weice,
Elsbeere (insg. 25% der Gesamtflache) {Bereiche werden vor

% % 7 . | Ort mit cer Unteren Naturschutzbehérce fesigelegt)
WIESENANSAAT
- Ansaat von stancortgerechter Blumenwiese ocer Fetiwiese
geman -Saatgut), 2x
jahrliche Mahc, Mahgut abtransportieren.
Es darf keine Diingung erfolgen!

Die Durchfiihrung der Malinahme wirc von cer unteren
Naturschutzbehdrde mit Blick auf das Entwicklungsziel
“stanciortgerechte Wiese" Uberwacht.

ABBUCHUNGEN:

Datum a
Gasamtticho £.830 m*
Nr. 25 "GE Unter-

schweinbach” 4.215m# 25032013 2415m*
Ergénzungs./En-

beziehungssatzung

Aufkirchen/Pischerts-

hofen 954 it 14012014 1461 e
2ANr. 5 "Freizeit-

anage” 1.362 m? 16.11.2015 99 m?

3.4 Nr. 5 "Freizeit

anlage” 82 ¢ 08022021 37w

Ausgleichsflache auf der von der Gemeinde bereitgestellten Flache, hier 62 m2 Teilflache der Fl.-

Nr. 285/6

Egenhofen, XX.XX.2021

Martin Obermeier Frank Bernhard Reimann
Erster Burgermeister Architekt+Stadtplaner
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GEMEINDE EGENHOFEN 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES - GRUNORDNUNGSPLANES
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D VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat Egenhofen hat in der Sitzung vom 08.02.2021 die 3. Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am XX.XX.2021 ortsublich bekannt
gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2021 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2021 bis XX.XX.2021 o&ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.05.2021 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom XX.XX.2021 bis XX.XX.2021 beteiligt.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom XX.XX.2021 die
3. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XX.XX.2021
als Satzung beschlossen.

Siegel Ausgefertigt
Egenhofen, den XX.XX.2021

Martin Obermeier
Erster Blrgermeister

2. Der Satzungsbeschluss ist am XX.XX.2021 ortsiiblich durch Anschlag an den Ortstafeln bekannt
gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Egenhofen,
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Siegel Egenhofen, den

Martin Obermeier
Erster. Blrgermeister
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