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GEMEINDE EGENHOFEN
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen* Préambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Egenhofen erléasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fas-
sung — folgende

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
»Aufkirchen/Pischertshofen*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 01.08.2022 mit:
- teilrdumlicher Geltungsbereich, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
- Hinweise durch Planzeichen

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 01.08.2022 mit:
- Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
— Verfahrensvermerken

Hinweis

Geéndert werden ausschlieflich die Punkte 1.1, 1.2, 1.3, 1.5, 2.1, 2.2, 5.2, 5.3 und 5.4 der
Satzung. Ergénzt wurden die Punkte 1.6, 1.7, 2.7, 5.7 und 5.8.

Dariiber hinaus gelten weiterhin alle Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” in der Fassung vom 25.10.1982.

Beigefiigt ist:
C) Begriindung in der Fassung vom 01.08.2022
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GEMEINDE EGENHOFEN
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen* A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG
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GEMEINDE EGENHOFEN
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” A) Planzeichnung — Verfahrensvermerke

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen durch Planzeichen

Innerhalb des teilrdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
JAufkirchen/Pischertshofen“ gelten die bisherigen textlichen Festsetzungen der Ursprungs-
satzung und der 1. Anderung unverédndert weiter, mit Ausnahme der getroffenen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

WA Allgemeines Wohngebiet

0 Offene Bauweise
A Einzelhaus
GRZ03 Grundflachenzahl als Hochstmaly
GFZ0,35 Geschossflachenzahl als Hochstmal
S+[+D max. zulassige Vollgeschosse (1),

Sockelgeschoss (S) und Dachgeschoss (D) darf kein Vollgeschoss sein

sD zulassige Dachformen SD: Satteldach
30-36° zulassige Dachneigung 30-36°
o= Baugrenze

Sonstige Planzeichen

[ 1 0| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Aufkirchen/Pischertshofen"

< > Hauptfirstrichtung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsatzung des Bebauungsplanes Nr. 6

bestehende Grundstiicksgrenzen und Flurnummern

\llu bestehende Bebauung Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern

ST e Bemalung
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GEMEINDE EGENHOFEN
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” B) Textliche Festsetzungen

B)

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des teilrdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” gelten die bisherigen textlichen Festsetzungen
der Ursprungssatzung unverandert weiter, mit Ausnahme der getroffenen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

Satzungsauszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 6, B), Absatz 1.1:

1.1

1.2

1.3

1.5

Als MindestgrundstiicksgréRe wird 700 m? festgesetzt.

Balkone, Erker und andere untergeordnete Bauteile dirfen die Baugrenze bis zu ei-
ner Tiefe von 1,50 Metern und einer Breite von 4,00 Metern Giberschreiten.

Die Erdgeschossfertigfussbodenhdhe (Eingangsbereich) darf max. 60 cm lber der
zugehdrigen Erschlieungsstralie liegen.

Kniestdcke sind nur konstruktiv bis max. 30 cm zuladssig. Kniestécke bis zu einer
Héhe von 1,8 m in Verbindung mit Dachabschleppungen sind ebenfalls zuléssig,
wenn eine Traufhéhe von 4,50 m nicht Uberschritten wird.

2. Anderung der Satzung Absatz 1:

1.1

1.2

1.3

1.5

entfallt

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen fir die Hauptgebaude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt. Diese durfen durch Balkone und Terrassen
Uberschritten werden.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO darf die Baugrenze zudem um bis zu 1,50 m Tiefe
und 4,0 m Breite bzw. 0,80 m Tiefe auf die gesamte Geb&udebreite fiir Gebaude-
teile wie beispielsweise Gesimse und Dachiberstdnde iiberschritten werden.

Die H6he der zugehdrigen ErschlieBungsstralle liegt bei 535,09 m 4. NN.
Die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB) im Eingangsbereich des Erdge-
schosses darf maximal bei 535,50 m 4. NN. liegen.

Kniestécke sind bis max. 90 cm zuldssig. Kniestdcke bis zu einer Héhe von 2,0 m
in Verbindung mit Dachabschleppungen sind ebenfalls zuldssig, wenn eine Trauf-
héhe von 4,50 m nicht Giberschritten wird. Die zuldssige Traufhéhe darf 4,50 m,
gemessen ab der OK FFB, nicht Gberschreiten. Als Traufhdhe zahlt der Schnitt-
punkt zwischen AuBenwand und Dachhaut unabh&ngig des Dachiiberstandes.
Eine Uberschreitung dieser Héhe bei Dachgauben ist zuldssig, soweit der First
der Dachgaube mindestens 1,5 m unter dem First des Hauptdaches liegt.
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GEMEINDE EGENHOFEN
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” B) Textliche Festsetzungen

1.6

1.7

Abstandsflachen, Abstandsregelung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Satzung der Gemeinde Egenhofen uUber abweichende Male der
Abstandflachentiefe (Abstandsflachensatzung), ist in der jeweils glltigen Fassung
anzuwenden. Darlber hinaus gilt die Abstandsflachenregelung gemaR Art. 6 BayBO.

Die maximal zulassige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 — 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis maximal
0,6 Uberschritten werden.

2. GARAGEN UND STELLPLATZE

Satzungsauszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 6, B), Absatz 2:

2.1

2.2

2.5

Garagen sind nur auf den tUberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplatze und Garagenstellplatze sind unter Einhaltung eines Abstandes von 5 m
vom Fahrbahnrand anzuordnen.

Samtliche Garagen sind in die Hauptbaukérper zu integrieren oder erhalten die
gleiche Dachform, Dachneigung etc.

2. Anderung der Satzung Absatz 2:

21

2.2

2.5

2.7

Garagen und Carports sind nur auf den Giberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig.
Stellplatze sind Giberall auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléds-

sig.

Abweichend der Stellplatzsatzung tiber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
— Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS der Gemeinde Egenhofen gilt folgendes:
Der Abstand der Garagen zur &ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 4,20 m
betragen. Stellpldtze miissen keinen Mindestabstand zum Fahrbahnrand einhalten.
Siehe hierzu auch 2.7.

Samtliche Garagen und Carports sind an den Hauptbaukérper anzuschlieBen oder
erhalten die gleiche Dachform, Dachneigung etc. Bei Flachdéchern ist eine extensive
Dachbegriinung herzustellen.

Es ist die Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen — Garagen-
und Stellplatzsatzung — GaStS der Gemeinde Egenhofen in der jeweils glltigen Fas-
sung anzuwenden.
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GEMEINDE EGENHOFEN
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” B) Textliche Festsetzungen

5. GESTALTUNG DER BAUKORPER

Satzungsauszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 6, B), Absatz 5:

52 Positive Dachgauben mit Satteldachern sind bis zu einer Gesamtansichtsflache von
3 gm je Dachflache zulassig.

53 2 Dachflachenfenster sind bis zu einer Gré3e von je 0,8 gm pro Dachflache zulédssig.

54 Dachgauben und Dachflachenfenster auf einer Dachfldche sind nicht zulassig.

2. Anderung der Satzung Absatz 5:

5.2 Positive Dachgauben sind mit Satteldachern oder flachgeneigten Dachern mit
0 - 5° Neigung zuléssig. Sie sind bis zu einer Gesamtansichtsflache von 5 gm pro
Dachfldche zuldssig.

5.3 Zwei Dachflachenfenster sind bis zu einer GréRe von je 1,5 m? pro Dachflache
zulassig.

54 Dachgauben und Dachflachenfenster in Kombination auf einer Dachflache sind,
unter Einhaltung von Absatz 5, Punkt 5.1 bis 5.3 zuléssig.

5.7 Gem. BayBO Artikel 2 Absatz (7):
Sockelgeschosse diirfen zu Teilen oberhalb der Gelédndekante liegen, wenn Sie
diese im Mittel 1,40 m nicht Gberschreiten.

5.8 Das natiirliche Gelande ist beizubehalten. Auffullungen und Abgrabungen sind nur
im Bereich der Geb&ude (Zugang, Zufahrt, Terrasse und Kellerabgéange) und zur
ErschlieBung des Grundstiickes zulassig.

6. INKRAFTTRETEN

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen* tritt mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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GEMEINDE EGENHOFEN 3
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen* Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
moglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser iiber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Griinde eine flichenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlielen.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachversténdige Uberpriift
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzuftihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehd&rde einzureichen.

2. GRUNORDNUNG

Das Landratsamt weist darauf hin das alle européischen Vogel- und Fledermausarten nach
dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschiitzt sind. Es diirfen daher Maf-
nahmen an Gehdlzen (Baume, Straucher, dlterer Efeu) nur dann vorgenommen werden, wenn
keine Végel bzw. Flederméuse sowie die von ihnen belegten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
dadurch beeintréchtigt werden kdnnen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG). Dies gilt vor allem
in der jéhrlichen Brutsaison vom 01. Méarz bis 30. September. Daher dirfen bestehende Ge-
hélze nur in der Zeit zwischen 1.10. und 28.02. gefallt werden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
i.V.m. Art 16 Bay NatSchG).
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GEMEINDE EGENHOFEN )
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen* Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wéahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

3.2 Luftwdrmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sollten die folgenden Mindestabstédnde zu den
ndchsten Wohngebéuden eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA in dB / Mindestabstand in m

~ 45dB(A)/ 4m
- 50dB(A)/7m
— 55dB(A)/13m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-
tilator).

Kann diese Anforderung nicht erfiillt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwarmepumpen
nur in allseitig umschlossenen Rdumen erfolgen. An séamtlichen Durchbriichen und Offnungen
vom Aufstellraum ins Freie sollte durch bauliche und/oder technische Vorkehrungen sicher-
gestelit werden, dass ein Schalldruckpegel von 30 dB(A), gemessen in 1 m Entfernung vom
Durchbruch bzw. von der Offnung, nicht iiberschritten wird.

Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schallddmmkulissen und Schallddmpfern sollte
grundsétzlich sichergestellt werden, dass die Gerdusche nach Schallddmpfer keine Tonhal-
tigkeit aufweisen und die eingebauten technischen Einrichtungen insbesondere auch im tief-
frequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schallddmpfende Eigenschaften aufweisen.

4. WARMEPUMPENSYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet flr einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefiihrt.

https.//www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://lwww.energieatias.bayern.de
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen® Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Alternativ kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdorbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

5. DENKMALSCHUTZ

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmadler stoBt. Der betroffene Personenkreis (Eigentumer oder Besitzer der Grund-
stlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

6.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung filhren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

6.3 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schiitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméfen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaR-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MaBnahmen wieder naturliche Bodenfunktionen Gber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsféahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung trégt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintréachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fiir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundiiche Baubegleitung BBB — Leitfaden fiir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

7. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Egenhofen tiberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

8. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbufle bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrldssig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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GEMEINDE EGENHOFEN

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” Ausfertigung und Inkrafttreten
VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.12.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.01.2022 ortsiblich bekannt
gemacht.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 in der Fassung vom
30.05.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.2022 bis 15.07.2022 beteiligt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 in der Fassung vom
30.05.2022 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.06.2022 bis 15.07.2022 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.08.2022 den Bebau-
ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.08.2022 als Satzung be-
schlossen.

Martin Obermeier, 1. Blrgermeister

Ausgefertigt
0 3. AUG. 2022

Gemeinde Egenhofen, den .. 7 ™ 7L

Uit .0 /\(

Martin Obermeier, 1. Blirgermeister

0 4. AUG. 2022

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . .7 .77 5050 L. gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lUber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Martin Obermeier, 1. Blurgermeister
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Gemeinde Egenhofen

0 3. AUS. 2022

Egenhofen, den qaiesisss s

Martin Obermeier, 1. Bargermeister

Inkrafttreten
Gemeinde Egenhofen

0 & AUG. 2022

Egenhofen; dem ....80 08 0l

oo L) ™

Martin Obermeier, 1. Blrgermeister
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GEMEINDE EGENHOFEN
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen* C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist die gewilinschte Nachverdichtung einer in-
nerortlichen Grundstiicksflache. Ziel ist es dem steigenden Wohnungsbedarf im Minchner
Umland gerecht zu werden und mit dem vorhandenen Grund- und Boden im Siedlungsgebiet
ressourcenschonend sowie nachhaltig umzugehen. Damit eine geordnete und stédtebaulich
vertretbare Nachverdichtung méglich ist, wird der Ursprungsbebauungsplan einschlielich
seiner Anderungen entsprechend angepasst. Im teilrdumlichen Geltungsbereich wurden
zeichnerische sowie textliche Festsetzungen getroffen.

2. VERFAHREN

2.1 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungs-
pléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst einen Be-
reich von ca. 990 m? (ca. 0,1 ha) und befindet sich im Innenbereich des Ortsteils Aufkir-
chen/Pischertshofen der Gemeinde Egenhofen.

2.2 Beteiligungsverfahren

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fiir die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. § 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Der Entwurf des Bauleitplanes wird daher mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fir
die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Egenhofen gibt fir den Anderungsbereich
des Bebauungsplanes allgemeine Wohngebiete vor. Die Bebauungsplananderung entspricht
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” C) Begriindung

somit dem wirksamen Flachennutzungsplan, eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich.

e Tl T

A

I
i
4]

}

- am 3 \ ’j
i ’
. ¢ 4
- \\_“‘; \{ &
d SR + \." N
PISCHERTSHOFEN
) ~

Abbildung 1: Wirksamer Fldchennutzungsplan, o. M.

3.2 Bestehende Bebauungsplidne

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkir-
chen/Pischertshofen”.

Die Ursprungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 6 grenzt im Osten an den Bebauungsplan
Nr. 23 ,Aufkirchen Gartenfeld“ an. Die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 gren-
zen an keinen anderen Bebauungsplan an.
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Abbildung 2: Ausschnitt wirksamer Bebauungsplan Nr. 6, 0. M.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen*
sind fur die Gemeinde Egenhofen in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung ins-
besondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP 2020) und des Regionalplans der Region Miinchen (RP 14) zu beachten.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” C) Begriindung

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)

Gemal dem LEP Bayern liegt die Gemeinde Egenhofen im allgemeinen landlichen Raum und
grenzt in stdodstlicher Richtung an den Verdichtungsraum von Miinchen an.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem LEP 2020

4.1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

4.1.2 Raumstruktur

- Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spe-
zifischen rdumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer je-
weiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Lan-
des beitragen. (2.2.2 (G))

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass - er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann, [...]. (2.2.5 (G))

4.1.3 Siedlungsstruktur

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden. (3.1 (G))

- Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. [...] (3.2 (Z))
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4.2 Regionalplan der Region Miinchen (RP 14)

Raumstrukturell liegt die Gemeinde Egenhofen im Regionalplan der Region Miinchen im all-
gemeinen landlichen Raum. Das nachstgelegene Grundzentrum ist Odelzhausen und Mittel-
zentrum ist Furstenfeldbruck.

- Culaswuly Odelz- ciruwey .
<Pty hausen U
affenhofen
Kissi
|ss.|ng a.d.Glonn O Schwabha.usen

Heberis.I

Dacha

C

Karlsfelc

B Mering Bergkirchen
L ]

L ]
Merching
riechen

Egling
a.d.Paar
b i Grobenzell

Allinn ®
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 14), Karte 1, Raumstruktur

4.2.1 Siedlung und Freiraum

- Bei der Siedlungsentwicklung sind die Méglichkeiten der Innenentwicklung, d. h. Fl&-
chen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. [...] (B Il, Z 4.1)

4.2.2 Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan Nr. 10 und dessen Anderungen liegt im im Zusammenhang bebauten Ort
Egenhofen und ist gemaR der Karte 3 Landschaft und Erholung als Wohnbauflache, ge-
mischte Bauflache und Sonderbauflache definiert. Die Gemeinde Egenhofen liegt im Erho-
lungsraum Dachauer Higelland (Donau-Isar-Hiigelland mit Glonntal Nr. 1) sowie im Land-
schaftraum Nr. 5. Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplanes im Innenbereich han-
delt und der Geltungsbereich bereits weitestgehend bebaut ist, wird der Erholungsraum nicht
beeintrachtigt.
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GEMEINDE EGENHOFEN
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen” C) Begrindung

5. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der teilrdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 6 befindet sich in
Pischertshofen/Aufkirchen an der Strale ,Am Schreinerberg” und ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Er umfasst eine Flache von ca. 0,1 ha.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Teilflache der FI.-Nrn. 60/7. Das Grundstlck befindet
sich innerhalb der Gemeinde Egenhofen und der Gemarkung Aufkirchen.

5.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

S MaisSacher Siran -

(3

“h

Abbildung 7: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet mit seinem teilrdumlichen Geltungsbereich wird im Stden, Westen und Nor-
den durch bestehende Siedlungsstrukturen begrenzt. Im Osten grenzt das Plangebiet an die
StralRe ,Am Schreinerberg” an.

Der teilrdumliche Geltungsbereich liegt am westlichen Rand des qualifizierten Bebauungs-
plans Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen”.

5.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande des Bebauungsplans Nr. 6 féllt von Stiden nach Norden kontinuierlich um ca.
10 m ab. Im Osten/Sudosten ist der Hochste Punkt des Bebauungsplans mit 542 m . NN.
Das urspriingliche Plangebiet ist bereits weitestgehend bebaut. Lediglich zwei Grundstiicke
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen* C) Begriindung

sind noch unbebaut und auf weiteren Grundstiicken besteht aufgrund deren GroRe Nachver-
dichtungspotenzial, welches jedoch durch die Begrenzung der Baufenster sowie der Erschlie-
Rung stark eingeschrankt ist.

Die relevante Flurnr. 60/7 der 2. Anderung des Bebauungsplans fallt ebenfalls von Siiden
nach Norden um ca. 3 m ab. Im Siidwesten ist der hochste Punkt mit 537 m . NN. Das
Grundstiick ist in der nérdlichen Halfte bereits bebaut und soll nun im Sinne der Nachverdich-
tung durch ein weiteres Wohnhaus im Stiden ergénzt werden. Die Erschlieung ist von Osten
gesichert.

TR AM _s_c;gr;;n,’
— ~a

\SAEhEr St

alle

Abbildung 8: Luftbild vom Plangebiet, o. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)

6. UMWELTBELANGE

Hinweis: Gemalk den Vorgaben des beschleunigten Verfahrens i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Um-
weltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen. Im Folgenden erfolgt eine kurze Ubersicht sowie
Auseinandersetzung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange gem. § 1a BauGB.

6.1 Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Biotope nach amtlicher Biotopkartierung oder Schutzgebiete vorzu-
finden.
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6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biodiversitat, Artenschutzrechtliche Belange

Der Bereich im Plangebiet ist bereits durchgehend erschlossen und weitestgehend bebaut.
Griinstrukturen sind ausschlielich als Privatgarten vorzufinden. Im nérdlichen Planbereich
werden zwei unbebaute Grundstiicke aktuell als private Grunflache genutzt. Fur das Grund-
stiick der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 besteht bereits Baurecht, welches lediglich
modifiziert wird. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine weiteren Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Um die Privatgar-
ten auch weiterhin mit entsprechenden Griinstrukturen zu erhalten, gelten die Festsetzungen
zur Freifldchengestaltungen des Ursprungsbebauungsplanes und der Anderungen weiterhin
fort.

6.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet umfasst momentan bebautes und erschlossenes Wohngebiet. Die Ubersichts-
bodenkarte von Bayern gibt fiir das Gebiet folgende Bodentypen vor:

- Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt) aus Lehm (Deckschicht) Gber Ton
(Molasse)

Mit der Planung zur Nachverdichtung ergibt sich aufgrund der bereits bestehenden Bebauung
nur eine geringfligig erhéhte Mehrversiegelung und Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.
Gemal gemeindlicher Stellplatzsatzung sind Stellplatze mir deren ErschlieBungsflachen mit
wasserdurchlassigen Materialien auszubilden.

6.4 Schutzgut Flache

Der Flachennutzungsplan sieht fur das Plangebiet Wohnbauflachen vor. Der Planbereich ist
bereits im Ausgangszustand vollsténdig erschlossen und weitestgehend bebaut. Da es sich
um eine Anderung des Bebauungsplanes im Sinne der Nachverdichtung handelt ergibt sich
nur eine geringfiigig zusétzliche iberbaubare Fléche. Durch die Anderung des Bebauungs-
planes wird vorrangig innerortliche Potenzialflaiche genutzt.

6.5 Schutzgut Wasser

Der UmweltAtlas Bayern gibt fir das Plangebiet keinen wassersensiblen Bereich, Hochwas-
sergefahrenflachen oder Wasserschutzgebiete an. Im Zuge der Planung zur Nachverdichtung
ergibt sich aufgrund der bereits bestehenden Bebauung nur eine geringfligig erhéhte Mehr-
versiegelung, was zu keiner wesentlichen Veranderung des Oberflachenwassers fiihren wird
und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Notwendige Stellplétze und deren Erschlie-
Rungsflachen sind geman der Stellplatzsatzung mit wasserdurchldssigen Materialien auszu-
bilden. Flachdacher von Garagen sind mit extensiver Begriinung auszubilden, wodurch ein
kleiner Beitrag zur Regenwasserriickhaltung geleistet wird.

6.6 Schutzgut Luft und Klima

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes zur besseren Nachverdichtung stellt keine zu-
satzliche Barriere fur die vorherrschenden Windverhéltnisse dar, da das Plangebiet bereits

OPLA - Biurogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 01.08.2022 Seite 11 von 15



GEMEINDE EGENHOFEN
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen/Pischertshofen* C) Begrundung

jetzt weitestgehend bebaut ist. Die zu erwartende Mehrversiegelung ist gering und die damit
verbundenen klimatischen Aufheizungseffekte von geringer Bedeutung. Durch die weiterhin
bestehende Festsetzung zur Freiflichengestaltung der Privatgarten kdnnen diese Effekte
zum Teil ausgeglichen werden.

6.7 Schutzgut Mensch

Durch die Bebauungsplanénderung sind keine negativen Auswirkungen fiir die Bevélkerung
zu erwarten. Im Plangebiet befinden sich keine zur Erholung dienenden Gebiete. Innerértliche
Potenziale werden fiir die Schaffung von Wohnraum genutzt. Durch die Baumafinahmen kann
es voriibergehend zu Beeintrachtigungen durch Larm und Emissionen kommen.

6.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im bereits bebauten Innenbereich der Gemeinde Egenhofen und
grenzt geringfiigig ostlich und sadlich an landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Weiter Gst-
lich entlang der Gemarkungsgrenze Egenhofen und Maisach, sowie weiter westlich entlang
der Gemarkungsgrenze Egenhofen und Mammendorf, sind Gehélzstrukturen vorhanden und
bilden den Ubergang in die offene Landschaft. Eine zusétzliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes ist durch die Anderung nicht zu erwarten, da im teilrdumlichen Geltungsbereich
keine Anderungen an der zuldssigen Bebauung stattfindet.

6.9 Kultur und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sowie angrenzend befinden sich keine Kultur und Sachgiiter. In der n&-
heren Umgebung hingegen gibt es nordwestlich bei der Kirche St. Georg und nérdlich bei der
Kirche St. Ulrich, Bau- und Bodendenkmaéler. Sowie siidwestlich des Plangebiets inmitten der
landwirtschaftlichen Flachen gibt es Bodendenkmaéler. Es muss damit gerechnet werden,
dass man bei Bodeneingriffen auf Bodendenkmaéler stéRt. Darauf wird vorsorglich in den Hin-
weisen der textlichen Festsetzungen auf den Denkmalschutz und den Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG hingewiesen.

7. PLANUNGSKONZEPT

Bei der Anderung des Bebauungsplanes geht es darum, die mdglichen Potenziale im Innen-
bereich besser nutzen zu kénnen, daher werden unter anderem bestimmte Rahmenbedin-
gungen wie die notwendigen Grundstiicksgréf3en bei Einzelhdusern, die Baugrenze, die Bau-
kdrpergestaltung und die Héhenbezugspunkte an die aktuellen Bedirfnisse in dem teilrdum-
lichen Geltungsbereich angepasst.
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8. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

8.1 MaBR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich soll auf dem siidlichen Grundstiicksbereich ein weiteres Einzelhaus mit
einer Wohneinheit entstehen. Durch die entfallene Festsetzung zur Mindestgrundstiicksgréfie
fur Einzelhduser wird eine sinnvolle Nachverdichtung ermdglicht und dem Ziel der Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung Folge geleistet. Aufgrund des anspruchsvollen Héhenverlaufs
wurden ebenfalls Anderungen an dem Héhenbezugspunkt sowie der genaueren Definition der
Traufhéhe vorgenommen. Fir eine sinnvolle Nutzung des Obergeschosses wurden die Fest-
setzungen zur Kniestockhdhe optimiert.

In der Planzeichnung wurde die Baugrenze im Bereich der geplanten Garage angepasst. Wie
in der Nutzungsschablone der Planzeichnung ersichtlich ist, wurde eine GRZ und GFZ An-
passung vorgenommen um eine besser bauliche Gebdudenutzung, sowie eine sinnvolle
Nachverdichtung zu ermdglichen. Zudem ist durch die Erhdhung der in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO bezeichneten Anlagen auf maximal 0,6 sichergestellt, dass die von der Gemeinde
geforderten Stellplatze mit lhren Zufahrten hergestellt werden kénnen und somit der Stral3en-
raum keine zuséatzliche Belastung durch weitere parkende Autos erféhrt.

8.2 Grenzabstinde

Die Baugrenze wird im Bereich der geplanten Garagenbebauung angepasst. Dadurch dass
es sich um eine Sackgassensituation vor dem Grundsttick handelt, besteht keine Gefahr des
Eingriffs in den StralRenverkehr durch parkende Fahrzeuge.

Die Gemeinde Egenhofen hat kirzlich |hre eigene Abstandsflaichensatzung verabschiedet.
Diese soll zukiinftig auch in den Bebauungsplénen herangezogen werden. Da der Ursprungs-
bebauungsplan aber noch die Abstandflachen der BayBO festgesetzt hatte, wurde dies nun
im Zuge der Anderung fir den rdumlichen Geltungsbereich angepasst.

8.3 Garagen, Carports und Stellpldtze

Aufgrund der anspruchsvollen Topographie im Geltungsbereich wurde ausnahmsweise eine
Reduzierung des Abstands der Garage zur &ffentlichen Verkehrsflache zugelassen. Wie unter
8.2 beschrieben entstehen dadurch keine negativen Einflisse fir den Durchgangsverkehr.
Fir Stellplatze wurde aulRerdem die Regelung getroffen diese auch aufRerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen herstellen zu kédnnen um auch hier sicherzustellen das nutzbare
Stellplétze errichtet werden.

Der urspriinglichen Regelung die Garagen in die Hauptbaukérper zu integrieren wird durch
die Anforderung sich nur noch an den Hauptbaukérper anzuschliefen gelockert. Dadurch wird
die Dachform eines Flachdaches auf Garagen und Carports erméglicht. Dieses muss mit ex-
tensiver Dachbegriinung ausgefiihrt werden wodurch einer nachteiligen Versiegelung durch
die erhdhte GRZ entgegengewirkt wird. Das Griindach fungiert somit als Regenwasserriick-
haltung unterstitzt die unmittelbare Umgebung mit Verdunstungskiihlung.
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8.4 Gestaltung der Baukorper

Die Ursprungssatzung aus dem Jahr 1982 entspricht nicht mehr den heutigen Gestaltungs-
vorstellungen sowie der Vereinbarkeit der Belichtung und Beliftung durch Fenster und Gau-
ben im Dachbereich. Daher wurden die Festsetzungen bei der GréRe, der Ansichtsflache, der
Dachform fiir Gauben und die Kombinationsféhigkeit der einzelnen Dachkomponenten erwei-
tert.

Zudem wurde aufgrund des Hohenverlaufs die Definition des Sockelgeschosses genauer be-
stimmt und die Aufflllungen und Abgrabungen fiir einzelne Gebaudebereiche zugelassen.
Dies ermdglicht der neuen Bebauung eine sinnvolle Einfiigung ins Bestandsgeldnde. Gem.
BayBO wird ein Vollgeschoss dariiber definiert, dass ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr
als 1,40 m Uiber die Gelandeoberflache hinausragen. Bei dem derzeitig geplanten Gebaude
liegt lediglich die Nordseite mit ca. 1,50 m oberhalb des Geldndes. Zudem ermdglichen die
Festsetzungen zu Auffillungen und Abgrabungen beispielsweise eine barrierefreie Nutzung
der Terrasse.

9. ENERGIE

Bauleitpldne sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung flr einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
plénen sind die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kdnnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
méglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf groRen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Wéarmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage méglich ist, muss im Einzelfall geprift wer-
den.

Solarenergie

Die Gemeinde Egenhofen liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des Jahres-
mittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1165 - 1179 kW/m?). Daraus ergibt sich eine
mittlere Eignung fiir die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudefldchen nach Siuden kann der Warmeeintrag durch
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solare Einstrahlung lber die Gebaudefassade bestmdglich ausgeschdpft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Siden bzw. eine Aufstanderung der PV-Module auf
Flachdachern ergibt sich eine begunstigte Moglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
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