GEMEINDE EGENHOFEN
LKR FURSTENFELDBRUCK

BEBAUUNGSPLAN Nr. 20

Unterschweinbach - Nord
Erweiterung Gewerbegebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Unterschweinbach.
Er umfasst die Flachen FL.Nr.515, 516, 517, 517/1, 517/2, 517/3, 517/4, 517/5, 517/6, 517/7, 517/8
518, 518/1,518/2, 519, 521,536/1, sowie Teilflichen aus FI.Nr. 87, 522, 529, 534, 535, 539/1.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde EGENHOFEN erlafit geméB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches

- BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.1S. 2141), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO i.d.F. der Bekannmachung vom 12.08.1998

(GVBL. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBL. S. 433 ), und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO- i.d. F.
der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. I 8. 132 ) diesen Bebauungsplanals Satzun g.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

A. PLAN (M 1: 1000)

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
A HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

G FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

D. HINWEISE DURCH TEXT

E. VERFAHRENSHINWEISE

I UBERSICHT (M 1:5000)

G. BEGRUNDUNG

GEFERTIGT: 01.12.1997
GEANDERT:  12.02.1998

31.03.2000
14.04.2000
22.05.2000
09.06.2000
04.09.2000
ARCHITEKTURBURO : DIPL.ING. FRANZ KESER
MAISACHER STRASSE 8
82282 AUFKIRCHEN

Tel.: 08145/5449  Fax: 08145/5238



. S N s s S

e g



C

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. GEWERBE
Mit Ausnahme der Privaten Griinflichen und der Gemeinbedarfsfldchen werden alle
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flichen nach §9 Abs.]1 Nr.1 BauGB
in Verbindung mit §8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Zulissig sind soweit nicht durch nachfolgende Festsetzungen eingeschrinkt,
alle in §8 Abs.2 BauNVO genannten Betriebe.
Unzuléssig sind:
a) Vergniigungsstitten, wie Spielhallen und Diskotheken
b) Lagerplitze als selbstindige Anlagen fiir Abfille, Schrott, Autowracks
und anderes verunstaltendes Material
Lagerplitze als unselbststindige Anlage zu zugelassenen Betrieben blei-
ben davon unberiihrt.
c) abwasserintensive Betriebe
d) Anlagen, die nach § 4 BImSchG i. V. m. 4. BImSchV genehmigungspflich-
tig sind.

2. WOHNNUTZUNG
Im Wege der Ausnahme sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter mit einer Wohnungs-
grofe je Gewerbegrundstiick bis max. 40% der gewerblichen Nutzfléchen jedoch
max. 160 qm Wohnfldche unter Einhaltung der in nachfolgender Nr. 7.2. genann-
ten Voraussetzung zuldssig. Es darf nur eine Wohneinheit je Betrieb entstehen.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1. Grundflachenzahl:
Als hochstzuldssige Grundfldchenzahl wird 0,4 festgesetzt.Die privaten Pflanzflichen
diirfen bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflichen angerechnet werden.
3.2. Wandhohe:
Als héchstzuldssige Wandhéhe (Schnitt Auflenkante der AuBenwand und
Oberkante Dachhaut) wird 8,00 m , gemessen an der Stra3enoberkante
der ErschlieBungsstrafle mittig vor dem jeweiligen Grundstiick, festgesetzt.

Ausnahme:
Im nordlichen Baugebebiet ist an den Nordwinden nur eine Wandhéhe von 7 m zulissig !
Auf FLNr. 518 ist eine Wandhohe von 9,00 m zuldssig !
3.3. Firsthéhe:
Maximal 12,00 m (Bezugspunkt wie bei Wandhihe)

3.4. Sonderbauteile: (z.B. Kamine, Silos etc.) sind nach techn. Notwendigkeit bis
15 m Hohe zuldssig.

3.5.Hohenlage:
Die geplante Héhenlage der Gebdude ist in den Eingabeplinen darzustellen;
der Bezug auf die Erschlieungsstralie, sowie das vorhandene und das
geplante Gelédnde ist herzustellen.
Vor Erstellung der Eingabeplanung ist die Hohenlage der einzelnen Baukorper
mit der Bauverwaltung der Gemeinde Egenhofen festzulegen. Dazu ist vom
Planfertiger das Erdgeschossniveau mittels eines Schnurgeriistes 0.4. auf
dem Baugrundstiick herzustellen.
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Vor Baubeginn ist die Schnurgeriistabnahme durch die Gemeinde oder das
Landratsamt Fiirstenfeldbruck zwingend vorgeschrieben.

BAULICHE GESTALTUNG

4.1. Dachform und Neigung:

Es sind geneigte Décher (10°-30° Neigung) vorzusehen.

4.2. Dachdeckung:

Bleche sowie Dachpfannen in erdgebundenen Farbténen, jedoch keine oxidierenden Bleche
(z.B. Kupfer,Zink,Blei). Begriinte D4cher sind erwiinscht.

4.3. Fassade:

4.4.

4.5.

5.

5.1

5.2

5.3.

54.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche in greller oder reflektierender
Ausfithrung sind unzuléssig.
Firstrichtung:
Die ldngere Seite des Hauptgebiudes ist in Firstrichtung anzuordnen und die im
nordlichen Baugebiet im Plan vorgegebenen Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.
Werbeanlagen:
Bewegliche (bzw. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht
und dergleichen sind nicht zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht
héher liegen als die jeweilige Traufe des Geb4udes.
Leuchtreklamen und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuléssig,

PRIVATE VERKEHRS- UND LAGERFLACHEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

Innerhalb des Bauraumes der Grundstlicke sind Lagerungen (Ausnahme Pkt. 1 b)
jeder Art mit einer Stapelhohe von max. 5,00 m zuléssig,

Die Stellplétze sind an die Erschlieffungsstralie zu legen.

Stellplétze sind im gesamten Baugebiet nur auf den ilberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Stellplétze sind in wasserdurchlissigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen anzulegen
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Bebauung, Bepflanzung und Lagerung von Gegensténden tiber

100cm Hohe iiber StraBenmitte unzulissig. Ausgenommen hochstdimmige Baume mit einem
Astansatz iiber 2,50m.

GRUNORDNUNG
Die zu erhaltenden Bédume sind im Plan sinngemaB festgelegt.

Fiir je 400 qm Flidche des Baugrundstitckes ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Baumbestand kann angerechnet werden.

zuléssige Arten:
Heimische Laubbaume, wie Esche, Weide, Ahorn, Pappel, Eiche, Linde oder Buche;
nicht jedoch ziichterisch verinderte Art wie z.B. Trauer-, Hinge- oder Siulenformen
PflanzgroBe: 18-20 cm Stammumfang, 2x verpflanzt.

Fir die privaten Pflanzflichen ist mindestens eine Pflanze (heimischer Baum oder Strauch)
je qm vorzusehen. Mindestpflanzhthe Strauch 60 cm.
Die auf den Pflanzflichen befindlichen Grob4ume sind mit freiwachsenden
Laubgehdlzen zu unterpflanzen.



Zuléssige Arten: Heimische Striucher wie Kornelkirsche, Hartriegel, HaselnuB, Weidorn,
Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, Schiehe, Faulbaum, Hundsrose, Salweide, Holunder
und Schneeball.

Die Griinflachen am zukiinftigen Ortsrand (siehe Festsetzung durch Planzeichen) werden von
der Gemeinde angelegt und sind von den jeweiligen Grundeignern zu erhalten.

6.5. Fassaden sind, wo dies betriebstechnisch méglich ist, durch Rankgewichse zu begriinen.

6.6. Auf den privaten Verkehrs- und Lagerfldchen sind wasserundurchlissige Freiflachenbefesti-

gungen (Oberflichenversiegelung) auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmaf
zu beschrénken .

6.7. Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Béume und Striiucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten.

Ausgefallene Biume und Strducher sind auf Kosten des Grundstiicks-
eigentiimers nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu entsprechen.

In den Bauantrégen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen
in einem Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen und bis zur SchluBabnahme der
Gebdude durchzufithren.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

7.1. Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundstiicksfliche abgestrahlte
Schalleistung den immissionswirksamen fléchenbezogenen Schalleistungspegel von
tagsiiber (6.00-22.00 Uhr) Lw", T = 65....dB(A)

nachts  (22.00-6.00 Uhr) Lw",N = 50...dB (A)
iberschreitet.
AufFLNr. 518 (Fa. Kiser) gilt:
Lw", T = 70...dB (A)
Lw" N = 55..dB(A)

Die Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens der Fa. Steger & Piening
vom 19.05.2000 werden zugrunde gelegt.

7.2. Wohnungen (vgl. vorstehende Nr. 2) sind zuléssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden
kann, daB vor den Fenstern bei Ausschopfung des zulidssigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegels fur die nicht zum eigenen Grundstiick gehérenden
Fldchen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete nicht {iberschritten werden.

Als mafigebliche Lirmmef- und Beurteilungsvorschriften sind dabei die TA-L4rm und
die VDI Bl. I heranzuziehen.



8. WASSERRECHT

Der Geltungsbereich soll im Trennsystem entwissert werden. Auf den Baugrundstiicken

ist das Tagwasser (Regenwasser) weitestgehend zurlickzuhalten und direkt zu versickem.

Da im Geltungsbereich iberwiegend Boden ansteht, der Oberflichenwasser nicht ver-

sickern 14Bt, wird die Anordnung eines Regenwasserriickhaltebeckens geplant, um den

Einlauf in den Vorfluter und den Oberwasserkanal zu regulieren. Die Grundstiicksentwisserung
ist nach den Angaben des Ing. Biiros Steinbacher-Consult zu planen (vorlaufiges Gut-

achten vom 18.05.2000). Das notwendige Riickhaltebecken ist auf FLNr. 515 in der Nordost-
ecke des Geltungsbereiches geplant.

D. HINWEISE DURCH TEXT

- .

1. Bodendenkmdler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art.8 Denkmalschutzgesetz und milssen dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziiglich bekanntgegeben werden.

2. Eventuell zusitzlich notwendige Trafostationen sind nach Méglichkeit in die Gebaude zu integrieren
(keine eigenen technischen Bauwerke).

3. Bei Einzelbaumafnahmen und der Gestaltung der Freiflichen wird eine behindertengerechte
Durchbildung empfohlen.

4, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind wilnschenswert.

5. Gewerbegerdusche

: Die Berechnung des schalltechnischen Gutaktens der Fa. Steger & Piening und die darin
gennanten Immissionsorte (FL.-Nm. 534/2, 536/2 und 556/1) vom 19.05.2000 werden
zugrunde gelegt.
Als Fldche zur Ermittlug des immisionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegels
ist die Fliche innerhalb der Baugrenzen heranzuziehen.
Immissionsort ist der nach Anhang A.1.3 TA L4rm genannte maBgebliche Immissionsort.



VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat EGENHOFEN hat in der Sitzung vong 7‘"’“ &?ngufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu3 wurde am 31..NU1997 ortsitblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Unterschweinbach, den 1.3,..9EP. 2000

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem4B § 3 Abs. 1 BauGB vor8 &..SEP...193%is 03, OKT. 1398
ortstiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung 6ffentlich dargelegt.

Siegel

Siegel

Siegel

Der BeschluB der Gemeinde EGENHOFEN iiber den Bebauungsplan ist aﬂllt..ﬁgpom%lich bekannt
gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz]l BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und

des § 215 Abs 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde EGENHOFEN wihrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Siegel Unterschweinbach, den ....].% SEP. 2000




F.  UBERSICHT (M 1:5000)
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ORT. UNTERSCHWEINBACH NORD
ANDERUNG: 6E - ERWEITERUNG
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 20, Unterschweinbach-Nord, Erweiterung Gewerbegebiet, der Gemeinde
Egenhofen, Landkreis Fiirstenfeldbruck i.d.F. v. 04.09.2000

1. UMGRIFF

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende

Flurnummern der Gmkg. Unterschweinbach:

Er umfasst die Flichen FLNr. 515, 516, 517, 517/1, 517/2, 517/3, 517/4, 517/5, 517/6, 517/, 517/8
518,518/1,518/2, 519, 521, 536/1, sowie Teilflichen aus FL.Nr. 87, 522, 529, 534, 535, 539/1.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNG

Die Gemeinde Egenhofen besitzt einen wirksamen Flichen-
nutzungsplan. Dieser wurde mit Schreiben der Reg. v. OBB

vom 22.2.84 genehmigt. Die neueste Anderung umfaft den g
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und wurde mit

Deckblat 3C vom 05.06.2000 genehmigt.

3. LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt an der Ortsverbindungsstrafe von Unter-

schweinbach nach Oberweikertshofen (Kreisstrae FFB 2) in der Gemeinde

Egenhofen.

Das Plangebiet hat ein geringes Gefille nach Nordosten.

Die erhaltenswerten Biume wurden aufgenommen und gekennzeichnet;

Der Geltungsbereich ist westlich, nérdlich und &stlich von landwirtschaftlichen

Flachen umchlossen. Im siidlichen Teil schlieBt der Geltungsbereich an Wohnflichen an.

Der Bebauungsplan Unterschweinbach-Nord - Gewerbegebiet-Erweiterung
ersetzt - durch Uberplanung - den Bebauungsplan Unterschweinbach-Nord-Gewerbegebiet.

4, GEPLANTE NUTZUNG
a) Private Griinfliche 13.374 m?
b) Pflanzflichen (privat) 11.085m?
c) Fldchen fir Gemeinbedarf 1.669 m?
d) ErschlieBungsflichen 13.997m?
e) gewerbliche Nutzflichen 45.421 m?

Geltungsbereich: 85.546 m?
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ERSCHLIESSUNG

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber die Boschstraie und eine Verbindungs-
strafle zwischen der Boschstrafle und der Kreisstrae FFB 2.

Entlang der ErschlieBungsstrafie ist ein 1,5 m breiter Gehweg vor-

gesehen. Langsparkstreifen fiir PKW und LKW sind einseitig teilweise geplant
Die Gliederung der Fahr-,Park- und Gehbereiche sind hhengleich mit unter-
schiedlichen Materialien gedacht. Details sind durch die StraBenplanung zu
erarbeiten.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwassrentsorgung ist im Trennsystem geplant.

Die Gemeinde Egenhofen ist dem Abwasserzweckverband Schweinbach/Glonn an-
geschlossen.

Alle Gebiude sind an den 6ffentl. Abwasserkanal anzuschliefien.

Oberfldchenwasser ist - soweit moéglich - auf dem Baugrundstiick zu versickern bzw. dem
Oberfldchenwasserriickhaltebecken zuzufithren.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindl. Wassserversorgung iiber die Adel-
berggruppe gesichert.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung wird durch die Isar-Amper-Werke gesichert.

MULLBESEITIGUNG

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsunternehmen des Landkreises
Firstenfeldbruck.

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Unterschweinbach
Nord" wurde bzgl. der Gerduschemissionen der Gewerbefldchen das Gutachten der
Léarmschutzberatung Steger & Piening GmbH, Bericht Nr. 1625/bl/hu vom 18.05.2000
erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Einschrankung des Gewerbegebietes erfolgt hinsichtlich der zulissigen Gerdusch-
emissionen. Dazu wurde das Gebiet gemaB §1(4) Nr. 2 BauNVO nach den Eigen-
schaften von Betrieben und Anlagen gegliedert.

Dies war notwendig, um am Rande des siidlich benachbarten allgemeinen Wohn-
gebietes die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 einhalten zu kénnen..
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11.

Es wurden deshalb maximal zuldssige Gerduschemissionskontingente in Form von
immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegeln fiir die gewerblich
genutzten Flachen festgelegt, deren Einhaltung beim Bau oder bei immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanungen von der Genehmigungs-
behorde tiberpriift werden und umgesetzt als Immissionsanteile in die entsprechenden
Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden kénnen.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, daB auch im Zusammenwirken aller gewerblicher
Gerduschemittenten keine schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche an
schiitzenswerter Bebauung eintreten.

UMLEGUNG UND KOSTEN

Die neu ausgewiesenen Gewerbeflichen werden von der Gemeinde Egenhofen
erworben. Die ErschlieBung wird von der Gemeinde bzw. den Zweckverbinden
erstellt.

Die Umlegung der Kosten erfolgt von der Gemeinde im Rahmen der Kauf- und
ErschlieBungsvertrige.

Egenhofen, den 04. September 2000
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