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Gemeinde Egenhofen

Bauverwaltung
Herrn Kaminsky
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Anlage: 1 Bebauungsplan 2. Anderung Nr. 1 Egenhofen Nord
vom 08.11.2010

Sehr geehrter Herr Kaminsky,

beiliegende sende ich Ihnen wie besprochen eine tiberzahlige
Endfassung des Bebauungsplanes zurtck.

Mit freundlichen GrifRen




Gemeinde Egenhofen

2. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Egenhofen Nord“

Textteil

Planverfasser

werkraum architekten + stadtplaner

Manfred Schrédl - Architekt

Andreas Stammberger - Architekt

Thomas Wild - Architekt + Stadtplaner

Jutta Heinkelmann - Architektin + Stadtplanerin
Barbara Stammberger - Architektin

Leonhardplatz 2
82256 Furstenfeldbruck

Datum
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Endfassung vom 08.11.2010



Gemeinde Egenhofen
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Egenhofen Nord*

Satzungspraambel

Die Gemeinde Egenhofen erlésst gemiR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Art. 1 G vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung
iiber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1980
(BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planteil und Textteil, als

Satzung

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbersiches alle Festsetzungen friherer
Bebauungspléne und deren Anderungen.

A. Festsetzungen
(Planzeichen und Text)

1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzungen

Der Geltungsbereich umfasst die Flumummern 10, 12, 13 Gemarkung Egenhofen,
Gemeinde Egenhofen.

T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung

2. Art der baulichen Nutzung
21 Der Geltungsbereich wird nach § 6 BauNVO
MI (I) als Mischgebiet festgesetzt.

Unterteilt in Teilflichen, z.B. Teilflache |

2.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geméan § 1 Abs. 5§ BauNVO folgende
Nutzungen des § 7 Abs. 2 BauNVO nicht zul&ssig:
- Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstatten, Tankstellen

3. MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baultichen Nutzung wird gem&R § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. § 16 (2) BauNVO
durch die Grundflédchenzahl (§ 19 BauNVO) und die Wandhd&he als Hochstgrenze (§ 18
BauNVO) festgesetzt.

3.1 Grundflachenzahl

311 GRZ0,5 Die max. zuldssige Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO wird mit
0,5 festgesetzt.

3.1.2  Flachen von Stellpldtzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflichen milssen mit
wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine, GroR3steinpflaster mit Rasenfuge,
Kunststein mit hoher Wasserdurchléssigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefithrt werden.
Ausgenommen sind Zufahrten, Betriebshdéfe und Fliachen, die auf Grund anderer
Rechtsvorschriften (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.



3.1.3

3.2
3.21

3.2.2

3.3

34

4.2

Bei der Teilung von Grundstiicken gilt die Grundflichenzahl anteilig, berechnet je
Teilgrundsttck.

WandhOhe

WH(I) Die max. zuldssige Wandhéhe betrégt in der Teilflache Ml (1)
8,75 m und in der Teilfldche MI (I1) 4,00 m. Die Wandhd&he ist von
der Geldndehthe 506,00 NN zum Schnittpunkt der
AuBenwandflucht mit der Oberkante Dachkonstruktion bzw.
oberem Abschluss der Wand zu messen.

WH (I) Die max. zulédssige Wandhéhe eines um mindestens 2 m von der
AuBenwandflucht zuriickversetzten Dachgeschosses betrégt in
der Teilflache Ml (1) 11,25 m. Die Wandh&he ist von der
Geléndehséhe 506,00 GINN zum Schnittpunkt der AufRenwandflucht

mit der Oberkante Dachkonstruktion bzw. oberem Abschluss der
Wand zu messen.

Firsthéhe

Die max. zuléssige Firsth6he betrégt in der Teilfldche Ml (1) 12,5 m und in der Teilfldche
MI (1) 6,0 m. Die Firsthéhe ist von der Gelandehhe 506,00 GNN zum héchsten Punkt
des Daches zu messen.

Abgrabungen, Aufschiittungen

Abgrabungen bis zu einer Hohe von 1,5 m und Aufschiittungen bis zu einer Héhe von
0,5 m (nach § 9 (1) Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) sind bei Zufahrten, Stellplatzen,
Betriebshéfen und Lagerplétzen zuldssig. Die Abgrabungen und Aufschittungen sind,
durch Bdschungen oder Stlitzwénde an das angrenzende, bestehende Gelénde
anzugleichen.

Stiitzwénde sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zuléssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinien, Baugrenzen

_____________ Baugrenze

Abstandsflichen

Die Einhaltung der Abstandsfl&chen nach Art. 6 (5) Satz 1 und 2 BayBO wird
angeordnet.

Bauliche Gestaitung

Décher

Dachform: GemaR Art. 81 (1) BayBO sind Flachdédcher und geneigte D&cher als Sattel-,
Walm- oder Pultd&cher zulassig.

Verkehrsflichen



7.1

7.2

{2

T.2.2

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Stellplitze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen
Lage

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO wird festgesetzt, dass
Stellplatze, Garagen, Carports, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen oder der Flache fir Stellplatze, Garagen,
Carports, und Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen zuldssig sind.
Befahrbare Flachen von Betriebshéfen sind aulerhalb des Bauraumes maoglich.

freegg = o) Flache fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen
L i Nl
T sowie Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen

Anzahl der Stellplitze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung tiber die
Herstellung von Garagen und Stellplatzen* (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) zu
ermitteln.

Die Stellplatze durfen aufgrund der Ndhe zu umliegenden Wohnbebauung in der Zeit
von 22:00 — 6:00 Uhr nicht gewerblich genutzt werden. Die Einschrankungen sind in der
Betriebsbeschreibung zum Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
Griinordnung

20% der Grundstlicksflache sind als Grinflache géartnerisch anzulegen und mit
standortgerechten Baumen und Gehdélzen zu bepflanzen. Pro angefangene 300 m?
Grundstiicksflache ist ein Baum, mit Stammumfang in 1 m Héhe mind. 18 cm, zu
pflanzen.

Sonstige Festsetzungen

MaBliche Festsetzung

—»{%ﬂ—%— MafRangabe in Metern, z.B. 12,0 m.

Sichtdreieck

Sichtdreieck nach RAS-K1



B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(Planzeichen und Text)

1. Hinweise zur Darstellung

1.1 e Bestehende Grundstlicksgrenze

1.3 10 Flurnummer, z.B. 10

1.4 Bestehendes Gebaude

1.5 +506,84 Bestehende Geldndehthe

2. Textliche Hinweise

21 Ortliche Bauvorschriften — Satzungen
Satzung uber die ,Herstellung von Garagen und Stellplatzen” (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStS)

2.2 Dachbegriinung
Es wird angeregt, insbesondere aus Griinden der Okologie und des Geb&udeklimas,
Décher mit extensiver Dachbegriinung auszubilden.

2.3 Bodendenkmaler
Zu Tage tretende archéologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern,
der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeldbruck) oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Kartengrundlage Digitale Flurkarte

MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewdhr fir MaRhaltigkeit.

Gemeinde Egenhofen Planverfasser

Egenhofen, den 1 1. HOY. 20T Furstenfeldbruck, den 08.11.2010

Josef Nefele Andreas Stammberger

1. Blirgermeister werkraum architekten



Gemeinde Egenhofen
2. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 1 ,Egenhofen Nord*

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung und Auslegung der Anderung
des Bebauungsplanes nach § 13a BauBG wurde vom
Gemeinderat am 02.08.2010 gefasst und am 12.08.2010
ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 (1) BauGB).

Die Trager &ffentlicher Belange wurden aufgefordert, in der
Zeit vom 31.08.2010 bis 30.09.2010 zum den dargestellten
Anderungen in der Fassung vom 13.08.2010 Stellung zu
nehmen (§ 4 (2) BauGB).

Die Beteiligung der Burger (6ffentliche Auslegung) zur
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
13.08.2010 hat in der Zeit vom 31.08.2010 bis 30.09.2010
stattgefunden (§ 3 (2) BauGB).

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB zur 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
08.11.2010 mit der zugehérigen Begriindung wurde vom
Gemeinderat am 08.11.2010 gefasst.

Die Bekanntmachung der Satzung erfolgte ortstiblich am
11.11.2010

Gemeinde Egenhofen Egenhofen, den 11.11.2010

1. Blrgermeister

Planfertiger Fﬂrstenfeldbruck, den 11.11.2010

Andreas Stammberger
(werkraum architekten, Furstenfeldbruck)






Gemeinde Egenhofen

2. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Egenhofen Nord*
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Gemeinde Egenhofen

2. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Egenhofen Nord*

11

1.2

Rahmenbedingungen der Planung

Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich in Egenhofen im nordéstlichen Teil des Siedlungsbereiches
an der Friedberger Strale.

B O S M ST T N

Luftbild Bay. Vermessungsamt

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 0,22 ha umfasst die Flurnummern 10, 12 und 13
der Gemarkung Egenhofen. Die Flurnummer 13 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Egenhofen Nord“. Die Flurnummern 10 und 12 liegen derzeit nicht im Geltungsbereich
eines rechtskraftigen Bebauungsplanes und werden mit der 2. Anderung in den Umgriff des
Bebauungsplanes Nr. 1 aufgenommen.

- L 8 Ll
R P 2 § i !

Planzéi'chnung Bebauungsplan NF. 1 ,,Egenhofén Nord"* mit Umgriff des Anderungs- und
Erweiterungsbereiches

Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes
Baulicher Bestand

Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut. Die beiden urspriinglich existierenden Hofstellen
wurde bereits vor l&angerem abgerissen.



1.3

1.3.1

1.3.2

ErschlieBung
Die ErschlieRung erfolgt tiber die Friedberger Stralle von Siiden bzw. tiber die Wagnerstralie
von Westen.

Topographie

Die bestehende topographische Situation des Planungsgebietes weist Héhenunterschiede von
bis zu ca. 2 m auf. Der tiefste Punkt mit 505.65 GNN liegt an der Einmindung der WagnerstralRe
in die Friedberger Stralle. Nach Norden steigt das Gelande an bis ca. 507,30 GNN an der
norddstlichen Grundstiicksecke.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der sidliche Teil des Planungsgebietes ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Egenhofen als Mischgebiet Dorf (MD) dargestellt. Der Bereich der bereits innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt, ist als allgemeines Wohngebiet dargestellit.

WA

Ausschnitt Fléchennutiungéplan Gemeinde ‘Egenhofen

Bebauungsplidne

Am 02.08.2010 beschloss der Gemeinderat die Aufstellung und die Auslegung der
2. Anderungen des Bebauungsplans ,Egenhofen Nord“ Nr. 1 vom 21.08.1967. Das Verfahren
kann aufgrund der Gréfte und Lage im Innenbereich nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen werden, die innerértlichen Grundstiicke als Einheit neu zu nutzen und das
vorhandene Potenzial im Sinne einer ortsvertraglichen Nachverdichtung auszuschépfen.

Konzeption der Planung

Das Bebauungskonzept ist auf eine gewerbliche Nutzung ausgerichtet. Die Baugrenzen
nehmen Bezug auf die umliegende Bebauung, insbesondere zur Friedberger Strale hin. Die
Abstande zu den Grundstiicksgrenzen liegen zwischen 3,0 und 5,0 m.



Baugebietskategorie

Die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) entspricht fiir die Flurnummern 10 und 12 der
Ausweisung im Flachennutzungsplan. Der nérdliche Teil, die FI-Nr. 13, der bisher im
Flachennutzungsplan und bestehenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt ist, wird ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen. Die untergeordnete GroRe der
Anderung berlihrt die Grundziige der gemeindlichen Planungen nicht.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. § 16 (2) BauNVO durch
die Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) und die Wandhshe als Héchstgrenze (§ 18 BauNVO)
festgesetzt. Es soll eine dreigeschossige Bebauung erméglicht werden. Dabei ist das oberste
Geschoss als Dachgeschoss mit geneigtem Dach oder als zurickversetztes
Terrassengeschoss méglich. Die festgesetzten Wandhéhen nehmen Bezug auf die Trauf- und
Firsthéhen der umliegenden Gebaude.

Grundflichenzahl (GRZ)
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl gem&R § 19 BauNVO wird mit 0,5 festgesetzt.

Wandhdhe (WH)

Die maximal zuldssige Wandhdhe betréagt 8,75 m. Die Bezugshéhe ist die Geldndehdéhe von
506,00 GNN. Dies entspricht der mittleren H6he, zuzlglich 0,25 m, der anliegenden Strafle.
Dadurch soll die Héhenlage des Erdgeschosses in etwa auf 0,25 m iber Strafenniveau
eingegrenzt werden.

Wandhéhe (WH (Il))

Ein zurlickversetztes Terrassengeschoss darf eine max. H6he von 11,25 m Gber 506,00 NN
aufweisen, sofern der Versatz zum darunter liegenden Geschoss mindestens 2,0 m betréagt.
Damit wird die Kubatur der Baukérper in Anlehnung an die umliegenden Geb&ude begrenzt.

Firsthohe (FH)
Die Firsththe darf eine max. Héhe von 12,50 m (ber 506,00 NN aufweisen. Damit sind neben
flachen D&chemn auch geneigte Dachflachen mit ortsiiblichen Neigungen mdglich.

Stellplatzschliissel
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung (ber die Herstellung
von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) zu ermitteln.

Abgrabungen, Aufschiittungen, H6henlage

Abgrabungen und Aufschattungen (nach § 9 (1) Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) sind bei
Zufahrten, Stellpldtzen, Betriebshéfen und Lagerplétzen zuldssig. Dadurch kénnen bei
befahrbaren Flachen die funktionalen Anforderungen an die gewerbliche Nutzung beriicksichtigt
werden. Die Abgrabungen und Aufschittungen sind, milssen durch Béschungen an das
angrenzende, bestehende Geldnde anzugleichen. Stiitzwénde oder dgt- sind bis zu einer Héhe
von max. 1,0 m zuldssig, um insbesondere bei Uberdachten Lagerflachen die Héhenentwicklung
Zu minimieren.

Décher

Gema0 Art. 81 (1) BayBO sind Flachdacher und geneigte Dacher als Sattel-, Walm- oder
Pultd&cher zuldssig. Dachaufbauten sind ausschlieilich als technisch bedingte Dachaufbauten
wie Aufzugsuberfahrten, Kamine, Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren,
Photovoltaik), Antennen- und Satellitenempfangsanlagen etc. zuldssig.

Umwelt- und Naturschutz

Bestehende Situation

Nach dem Abbruch der Hofstellen und Beseitigen der landwirtschaftlichen Einrichtungen, wie
Gillegruben, etc. wurde das Grundstiick geringfiigig aufgeschittet und besteht derzeit
Giberwiegend aus Wiesenfliche sowie Kiesbrache, die als Fahrzeugabstellplatz genutzt wird.
Ein erhaltenswerter Baum- und Gehélzbestand ist nicht vorhanden.



4.2

Auswirkungen

Der nachfolgenden Aullenanlagenplanung wird ausreichend Spielraum geben, um eine
gewerblichen Nutzung zu ermdéglichen. Durch quantitative Festsetzung von standortgerechten
Baumen und der Festsetzung 20% der Grundstiicksflache als Griinfliche anzulegen, wird die
granordnerische Qualitat im Plangebiet insgesamt jedoch gewahrt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind aufgrund der geringen Grélte des Plangebietes
und des vorhandenen Griinbestandes untergeordnet.

4.3 Nutzung erneuerbarer Energien
Da auf allen Ebenen und Sektoren ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein
Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs- und —verbrauchstechnologien anzustreben
ist (LEP 3.1.3 (G)), ebenso die verstérkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien —
Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und
Geothermie (LEP BV 3.6 (G)) sowie umweltfreundlichen Formen der Energieversorgung
méglichst der Vorrang eingerdumt werden soll (RP 14 B IV Z 2.10.2) wird ausdricklich auf
EEWa&rmeG sowie EnEV hingewiesen.

5. Realisierung — Auswirkung der Planung

5.1 Auswirkungen
Auswirkungen auf infrastrukturelle Einrichtungen sind aufgrund der geringen Gréfie des
Planungsumgriffs und der mdglichen Baumalnahmen nicht zu erwarten.

5.2 Sicherung der Planung, Kosten der MaBnahme
Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll zeitnah erfolgen. Die Kosten fiir die Umsetzung
dieses Bebauungsplanes tibernimmt die Gemeinde Egenhofen bzw. der
Grundstiickseigentiimer der (iberplanten Flurstlicke.

6. Denkmalpflege
Das Planungsgebiet befindet sind im Bereich des Altortes Egenhofen. Der Abbruch und das
Beseitigen der landwirtschaftlichen teilunterkellerten Geb&ude und Einrichtungen stellte einen
erheblichen Eingriff in den Boden dar. Mit dem Vorhandensein von Bodendenkmélern ist daher
mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht zu rechnen.

Gemeinde Egenhofen Planverfasser

Egenhofen, den

Furstenfeldbruck, den 08.11.2010

A o B

Andreas Stammberger

1. Burgermeister werkraum architekten
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