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GEMEINDE EGENHOFEN ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Egenhofen erlasst aufgrund der 88 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverord-
nung (PlanzV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fas-
sung — folgenden

Bebauungsplan Nr. 32
~Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen®

als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 03.07.2023 mit:
— Geltungsbereich M 1 : 2.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 03.07.2023 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefligt sind:
— C) Begrindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 03.07.2023
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GEMEINDE EGENHOFEN ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen® B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Boden-
schéatzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches ist vorrangig die
Gewinnung von Bodenschatzen und die Wiederverfillung zulassig.

(2) Sonstiges Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaik® (SO)
(8 11 BauNVvO)

1. Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges
Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Freiflachenphotovoltaikanlage” festgesetzt.

2. Es sind ausschlieB3lich folgende Nutzungen zulassig:

a) Solarmodule (Freiflachenphotovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form. Zur Grin-
dung sind Ramm- oder Schraubprofile vorzusehen.

b) Betriebs- und Versorgungsgebaude bzw. -anlagen, die unmittelbar der Zweckbe-
stimmung des Sondergebietes dienen (z. B. Trafostationen, Ubergabestationen,
Wechselrichter, etc.).

3. Zeitlich aufschiebende bedingte Nutzungen
gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

In den Flachen, welche fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung
von Bodenschatzen gekennzeichnet sind, ist die Errichtung und Nutzung erst dann
zuldssig (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB - zeitlich aufschiebend bedingte Nutzungen), wenn
die Flachen entsprechend der Abgrabungsgenehmigung vollstandig errichtet wurden.

(3) Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen
rickstandslos zu entfernen.

(4) Die Folgenutzung nach endgultigem Rickbau der Module ist ,Flache fur die Land-
wirtschaft®.
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GEMEINDE EGENHOFEN ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen® B) Textliche Festsetzungen

§2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

§3

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflache
gem. § 16 und § 19 BauNVO

Die von Modulflachen horizontal tGiberdeckte Flache darf max. 70 % der Sonder-
gebietsflache betragen.

Die maximal zulassige Grundflache fur Betriebs- und Versorgungsgebdude im
SO1 betragt insgesamt 100 m2.

Die maximal zuldssige Grundflache fir Betriebs- und Versorgungsgebdude im
SO2 betragt insgesamt 200 m2,

Anlagen- und Geb&udehbhe
gem. 8 16 und § 18 BauNVO

Modulh6he

Die zulassige Hohe der Photovoltaikmodule betragt max. 3,0 m Uber dem Gelande.
Der obere Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der ModulauRenkante am jeweiligen
Hochrand. Das Gelande ist anhand der in der Planzeichnung dargestellten Hohenli-
nien am Bezugspunkt zu interpolieren.

Gebaudehohe (GH)

Die maximal zuldssige Gebaudehthe der nach § 1 (2) Nr. 2 und 3 dieser Satzung
zulassigen Gebaude betragt maximal 3,5 m. Es gilt das Mal3 zwischen der Gelande-
oberkante und dem héchsten Punkt des Gebaudes.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(1)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Solarmodule sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie Betriebs-
und Versorgungsgebaude sowie Einfriedungen sind nur innerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind:
Schutzzaune zur Hangsicherung im Osten der Flurnummer 949,

temporére Schutzzdune im Bereich der Ausgleichsflachen zum Schutz vor Wild-
verbiss. Diese sind bei erfolgreichem Bewuchs nach spéatestens 10 Jahren riick-
zubauen.

Zufahrten, Aufstellflachen und ErschlieRungswege. Diese durfen auch auf3erhalb
der Baugrenzen errichtet werden, sofern sie in einer wasserdurchlassigen Bau-
weise errichtet werden.
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GEMEINDE EGENHOFEN ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen® B) Textliche Festsetzungen

(2)

Abstandsflachen

Es qilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO. Abweichend hiervon darf
der Mindestabstand der Modulreihen weniger als 3,0 m, muss jedoch mindestens
2,0 m betragen.

Hinweis: Im SO2 ist im Bebauungsplan die Gelandeoberflache dargestellt, welche
dem Genehmigungsbescheid der Abgrabungserlaubnis zu Grunde liegt. Der Bezugs-
punkt zur Ermittlung der Tiefe der Abstandsflache ergibt sich aus dem herzustellen-
den Gelande gemaf Bescheid.

§4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Einfriedungen

1. Die Hohe der Einfriedung darf inkl. Ubersteigschutz max. 2,5 m betragen, bezogen
auf die naturliche Geladndeoberkante.

2. Sockel sind nicht zulassig.

3. Zwischen Geldndeoberkante und Unterkante Zaun ist ein Abstand von 15 cm ein-
zuhalten.

4. Die Einfriedung ist als Stabgitterzaun bzw. Maschendrahtzaun auszufuhren.
Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig.

(2) Dacheindeckung
Die Dacher der Trafostation oder Nebenanlagen dirfen nicht mit Metalleindeckungen
(Zink, Blei, Kupfer 6. A.) erstellt werden.

8§85 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nrn. 13 u. 14 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlie3lich Stromleitungen, sind - vor-
behaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

§6 SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig, abgesehen

von der Verwendung mobilen Lichts bei erforderlichen nachtlichen Wartungsar-
beiten und bei Storfallen.
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GEMEINDE EGENHOFEN ENTWURF

Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen® B) Textliche Festsetzungen

(2) Aul3enbeleuchtung an Geb&uden

1. Fir die Gebaude innerhalb des Plangebietes ist eine Aulenbeleuchtung zuléssig.

2. Die Anforderungen gem. 8 9 (1) 2 dieser Satzung sind dabei zu erfillen (insek-
tenfreundliche Beleuchtung).

§7 BODENSCHUTZ MIT VERMEIDUNGSMARNAHMEN
gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 u. 25 BauGB

(1) Abgrabungen und Aufschittungen

1. Das vorhandene natirliche Gelande ist im SO1 beizubehalten. Im SO2 ist das
sich aus der Abgrabungsgenehmigung herzustellende naturliche Gelande beizu-
behalten.

2. Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer maximalen Hohenabweichung
vom naturlichen Gelande von +/-0,30 m zul&ssig, soweit sie zur Herstellung der
Betriebs- und Versorgungsgebaude oder der Aufstellung der Solarmodule aus
technischen Griinden erforderlich sind.

3. Ubergange zwischen Auffiillungen / Abgrabungen und der natirlichen Gelande-
oberflache sind flachenhaft herzustellen.

(2) Bodenversiegelung, Niederschlagswasserversickerung

1. Verkehrsflachen sowie interne ErschlieBungswege sind in wassergebundener
Bauweise oder in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren (z. B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster, Rasensteine). Eine dauerhafte Versiegelung der Verkehrsfla-
chen durch z. Bsp. Asphalt ist nicht zulassig.

2. Samtliches im Sondergebiet anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stick flachenhaft zu versickern. Eine Rinnenbildung unter den Tropfkanten der
Modulreihen ist durch entsprechende MaRnahmen zu vermeiden.

(3) Der Oberboden ist beim Ausheben der Kabelgraben gesondert zu lagern und nach
dem Verfilllen der Graben wieder als Oberboden einzubauen. Starke Verdichtun-
gen sind zu unterlassen. Im Setzungsbereich ist spater ggf. Oberboden nachzu-
fallen und ggf. mit dem urspringlich verwendeten Saatgut einzusden. Gleiches
gilt auch fur den Rickbau der PV-Anlage.

(4) Es durfen keine Schadstoffe aus den Baufahrzeugen und Maschinen in den Boden

eingetragen werden. Sollte es doch dazu kommen, ist der Boden an dieser Stelle
unverzuglich abzutragen und fachgerecht zu entsorgen.
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(5) Die durch die Baumaschinen verursachten Bodenverdichtungen sind nach Ab-
schluss der technischen Arbeiten durch Tiefenlockerung wieder zu beseitigen.

§8 GRUNORDNUNG MIT VERMEIDUNGSMARNAHMEN

gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 u. 25 BauGB

(1) Flachen innerhalb des Sondergebiets (SO)

1. Entwicklungsziel: Die Uberbaubaren Flachen im Sondergebiet sind als extensives
Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Herstellung: Innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen (Modulzwischenfla-
chen) ist ein artenreiches Extensivgrinland herzustellen: Mischungsverhaltnis 30-
40 % Krauter und 60-70 % Graser.

2. Pflege:

a) Die Pflege der Flachen erfolgt extensiv durch Beweidung (z. B. Schafe) oder
Mahd, oder als Kombination von Beidem.

b) Soweit keine Beweidung durchgefihrt wird, ist eine ein- bis dreimalige Mahd (je
nach Aufwuchs z. B. Juni, August und Oktober) unter vollstdndigem Abtransport
des Mahgutes durchzufiuhren. Die nachfolgenden Bestimmungen zum Mulchen
sind zu bericksichtigen.

¢) Mulchung:

— In den ersten drei Jahren ist bei erh6htem Vorhandensein von unerwiinschten
Wildkrautern und héherem Aufwuchs ein mehrmaliges Mulchen der Flachen
zulassig, ab dem vierten Jahr jedoch nur noch max. einmal pro Jahr.

— Das Mulchen darf nicht vor dem 15.06. eines Jahres erfolgen.

d) Die Mahd darf nicht vor dem 15.06. eines Jahres erfolgen.

(2) Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der BaumaflRinahme folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.
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§9 ARTENSCHUTZ: MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG
DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

8§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG und § 15 BNatSchG

(1) MalRnahmen zur Vermeidung (V)

1. Baufeldfreimachung/ Pflegearbeiten

V.1: Die Bauarbeiten sind aulRerhalb der Brutzeit, d. h. nicht zwischen dem 01.03.
und dem 31.08. eines Jahres, oder unmittelbar nach der Ernte durchzufiihren. Wenn
ein Brutvorkommen zu einem anderen Zeitpunkt durch eine fachgutachterliche Kon-
trolle ausgeschlossen werden kann, ist die Baufeldraumung auch auf3erhalb dieses
Zeitfensters mdoglich.

2. V. 2: Erhaltung der bodennahen Zugéanglichkeit der Planungsflache fir Arten der
Feldflur

Die bodennahe Zuganglichkeit der Sondergebietsflache ist fur Arten der Feldflur (z.
B. Rebhuhn) und wandernde Arten (z.B. Amphibien) zu erhalten (vgl. § 4(1)3 dieser
Satzung).

3. V.3: Insektenfreundliche Beleuchtung

a) Fur die nach § 6 (2) dieser Satzung zulédssigen Beleuchtung sind insektenfreund-
liche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. Natriumdampflampen und LED-Leuchten
mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warmweil3, Gelblich,
Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin).

b) Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszurichten, dass das Licht nur auf 6kolo-
gisch nicht sensible Betriebsflachen nach unten fallt (Vermeidung von Streulicht).
Angrenzende Waldbereiche sowie Ausgleichs- und Griunflachen sind als lichtarme
Dunkelraume zu erhalten.

c) Die Beleuchtungskdrper missen rundum geschlossen sein.

8§ 10 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertsh-
ofen tritt mit der Bekanntmachung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Egenhofen, den ... ... ...

Martin Obermeier, 1. Birgermeister Siegel
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

Es handelt sich bei den Flachen um ausgebeutete Lehmgruben, die vom Eigentiimer durch
die Errichtung des Solarpark reaktiviert werden. Mit Uberraschenden Erkenntnissen bzgl. der
vorhandenen Béden oder Altlasten ist daher nicht zu rechnen. Die Wiederverfillung erfolgte
ausschlie3lich mit Z0-Material. Wesentliche Bodenbewegungen mit Erdaushub oder Um-
schichtungen von Oberboden werden nicht stattfinden.

3. BAUMFALLZONE

Im Bereich der Waldréander ist im Abstand von 25-30 m insbesondere bei Sturmereignissen
mit Schaden durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste zu rechnen.
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4. LANDWIRTSCHAFT

4.1 Staubemissionen

Die ordnungsgemalRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen kann
Staubemissionen verursachen, die sich auf den PV-Platten niederlegen. Daraus kénnen keine
Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden.

4.2 Abstande

Gemal Art. 48 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) kann
der Eigentimer eines Grundsticks verlangen, dass auf einem Nachbargrundstiick nicht
Baume, Straucher oder Hecken, Weinstécke oder Hopfenstdcke in einer geringeren Entfer-
nung als 0,50 m oder, falls sie tber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m
von der Grenze seines Grundstiicks gehalten werden.

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist durch technische MaRnahmen wie z. B. Beschich-
tung und Ausrichtung, etc. sicherzustellen, dass durch die geplante Photovoltaikanlage keine
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen durch Lichteinwirkungen (z. B.
Blendwirkungen, Lichtreflexionen) fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten kon-
nen.

6. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Egenhofen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

7. BURBGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen 6értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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