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Priaambel:

Die Gemeinde Egenhofen erldsst geméal3

34 Abs. 4 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI I S. 3316 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796)
diese Erganzung der Ortsabrundung fuir den Gemeindeteil Unterschweinbach als
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C) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Egenhofen hat in der Sitzung vom 18.01.2010 die Anderung der
Ortsabrundung von Unterschweinbach beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
26.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Anderungssatzung wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.06.2010 bis 23.07.2010 6ffentlich

ausgelegt.

3. Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.08.2010 den
Ergénzungsplan gemal3 § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Der Satzungsbeschluss ist am 12.08.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 34 Abs.
6 Satz21.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Erganzungssatzung ,,Unterschweinbach West“ ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die Ergianzungssatzung liegt bei der Gemeinde Egenhofen wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit, tiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Egenhofen, den 13.08.2010
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1. ENFUHRUNG

1.1. Ziel und Zweck der Ergéinzungssatzung

Ziel und Zweck der Anderung ist die Schaffung von Baurecht nach § 34 BauGB auf einer
Teilfldche, die bereits im Flichennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt ist.

Eine weitere Teilfliche ist von Wohnbebauung freizuhalten und dient somit nur der
landwirtschaftlichen Nutzung im Zusammenhang mit der angrenzenden Hoffldche.

2. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

2.1. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) ordnet die Gemeinde Egenhofen nach den
Gebietskategorien dem lidndlichen Teilraum im Umfeld groBer Verdichtungsrdume zu. Ihr
obliegen keine zentralértlichen Aufgaben.

Dem Regionalplan sind keine iibertragbaren Aussagen zu Biotopschutz, Biotopkartierung,
Artenschutz oder sonstige Planungsvorgaben zu entnehmen.

Der iiberplante Bereich ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) dargestelit. Er liegt
auBerhalb des Umgriffs der Ortsabrundung von Unterschweinbach und ist somit dem
AuBenbereich zuzuordnen. Eine Bebauung wire nur im Rahmen des § 35 BauGB méglich.

2.2. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Die Gemeinde hat folgende Satzung erlassen:

— Satzung iiber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen - Garagen- und
Stellplatzsatzung — GaStS i.d.F. vom 20.10.2008 mit der Anlage Richtzahlenliste vom
20.10.2008

3. AUSGANGSSITUATION

3.1. Abgrenzung und Gréfie

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfliche von ca. 1975 m? aus F1.-Nr. 114 der Gemarkung
Unterschweinbach, die sich westlich an die bestehende Hofstelle entlang der SonnenstraBe
anschlieBt.

3.2. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt iiber die SonnenstraBe, dariiber hinaus iiber die
HauptstraBe (KreisstraBe FFB 1).

3.3. Denkmalpflege

Das Bodendenkmal D-17733-235 ist in unmittelbarer Umgebung dargestellt. Der Fund von
Bodendenkmailem ist unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fir Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 DSchG)

3.4. Wasserwirtschaft

Im Informationsdienst iberschwemmungsgeféhrdeter Gebiete in Bayern sind weder
Uberschwemmungsgebiet noch wassersensible Bereiche dargestelit.

3.5. Boden

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Altlastverdachtsflichen/ keine Altlasten oder Flachen, bei denen weiterer Handlungsbedarf
besteht, vor.
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3.6 Immissionsschutz

Um den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb in seiner bisherigen Betriebsweise und
seinen Entwicklungsabsichten nicht einzuschrinken sollte aus der Sicht des
Immissionsschutzes grundsitzlich ein Abstand von mindestens 24 m zwischen der westlichen
AuBenwand der bestehenden Fahrsiloanlage und einem geplanten Wohnhaus auf dem
Grundstiick, welches die Ortsabrundungssatzung betrifft, eingehalten werden.

Sollte von dem genannten Abstand abgewichen werden wollen, so wire ein Nachweis
erforderlich, dass trotz des Naherriickens an die bestehende Fahrsiloanlage, es zu keinen
erheblichen Belistigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes kommt.

4. VERFAHREN
4.1. UVP/FFH Pflicht

Der ostliche Teil des iiberplanten Bereichs bleibt durch Festsetzung unverindert. Hierfiir sind
AusgleichsmaBBnahmen nicht erforderlich.

Der westlich angrenzende etwa gleich grofe Flachenanteil erginzt die bisherige
Ortsabrundung um ca. 1.000 m? und soll mit einem Wohnhaus bebaut werden. Entlang der
SonnenstraBe ist die gegeniiberliegende StraBeseite (nérdlich) bereits vollstindig mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern bebaut, so dass die Grundziige des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils von dieser EinzelbaumaBnahme nicht beriihrt ist.

Durch die Ergénzung der Ortsabrundungssatzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVP-
Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet und nicht begriindet. Denn im
Plangebiet wird kein betreffendes Vorhaben zugelassen, dass in Nr. 18 der Anlage zum UVP-
Gesetz genannt ist und die dort jeweils angefiihrten GroBen- und Leistungswerte erreicht oder
oiberschreitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Ergénzungssatzung die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter, namentlich die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Richtlinie) und der
Europiischen Vogelschutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie) im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, durch den Bebauungsplan beeintréichtigt werden (§ 13 Abs. 1 Nr.
2 BauGB).

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind
somit nicht erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB), es wird davon abgesehen.

4.2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Ergéinzungssatzung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt
und die Nutzung von Grundfliachen verindern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Der Geltungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt (Weidefl4che), orts- und
landschaftspriagende Strukturen fehlen vollstindig. Der gesamte Bereich besitzt aktuell eine
uberwiegend geringe Lebensraumqualitit, regional und landesweit bedeutsame Lebensrdume
sind nicht zu erwarten.

Gemif § 19 BNatSchG und § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben auszugleichen. Dieses Kompensationserfordernis
ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeiten der betroffenen Grundfldchen mit der
Eingriffsschwere. Die betroffene Flache ist der Kategorie I, Gebiete geringer Bedeutung,
zuzuordnen, bei geringer Eingriffsschwere. Der Kompensationsfaktor ist in der niedrigsten
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Stufe anzusetzen. Ausgleichsmafnahmen auf der Grundstiicksfliche insbesondere durch eine
Ortsrandeingriinung im Siiden und im Westen des Geltungsbereichs sind vorzusehen. Im
Bauvollzug ist ein entsprechender Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

S. VER- UND ENTSORGUNG

5.1. Wasserversorgung/Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Schweinbachgruppe. Die Grundversorgung mit Léschwasser wird durch Bereitstellung des
Loschwassers aus der offentlichen Trinkwasserversorgung sichergestellt.

5.2. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem iiber den Abwasserzweckverband
Schweinbach-Glonngruppe. Das Niederschlagwasser von Dachflichen und sonstigen Flachen
auf dem Grundstiick sollte iiber ausreichende Speicher (z.B. Zisternen) vorgehalten bzw. auf
dem Grundstiick versickert werden. Eine Einleitung von Uberwasser in den
Mischwasserkanal ist zuldssig.

5.3. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber die E.on Bayern AG, Unterschlei3heim.
5.4. Miillentsorgung

Erfolgt zentral tiber den Landkreis Fiirstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb. Ein kleiner
Wertstofthof liegt an der Hauptstrafle.

5.5. Fernmeldeversorgung
Erfolgt tiber die Telekom. Eine Breitbandversorgung ist iiber USB-Online.net moglich.

6. GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS
6.1. Stiidtebauliches und verkehrliches Konzept

Wie im Umgriff der rechtsverbindlichen Ortsabrundungssatzung, wird die H6henentwicklung
der Gebéude und die Ausnutzung der Grundstiicksfliche nach § 34 BauGB beurteilt. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die Sonnenstrale.

6.2. Feuerwehr

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende
verkehrsmiBige Erschliefung und Zugénglichkeit der Grundstiicke beriicksichtigt. So
ermoglicht die bestehende 6ffentliche Verkehrsfliche hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. dass diese mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Kenntnisse iiber brandschutztechnische Risiken im
Planbereich (z.B. Mineral6l- oder Gasfernleitungen) sind nicht bekannt. Ebenso ist keine
negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und der umliegenden
Wohnbebauung erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Verfahrens nachgewiesen.

7. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
7.1. Vorgehen
Bauvorhaben sind ausschlielich nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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7.2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir den Bereich der Ergénzungssatzung wird eine GRZ von < 0,35 bei zwei Vollgeschossen
festgesetzt.

7.3 Erneuerbare Energien

Im Rahmen eines rationellen Umgangs mit Energie und dem Einsatz besonders effizienter
Energieerzeugungs- und —verbrauchstechnologien wird ausdriicklich auf das EEWarmeG
hingewiesen. Eine iiber diesen gesetzlich vorgeschriebenen Rahmen hinausgehende
Gewinnung regenerativer Energien sowie eine moglichst energieeffiziente Erstellung des
Gebaudes sind wiinschenswert.

8. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

8.1. Mafinahmen zur Verwirklichung

Die Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren (§§ 45 ff
BauGB) ist nicht erforderlich.

8.2. Auswirkungen

Durch die Verwirklichung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Lebensumstinde der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Sonstige mehr als geringfiigige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

e’
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