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GEMEINDE EGENHOFEN VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Egenhofen erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverord-
nung (PlanzV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung guiltigen Fas-
sung — folgenden

Bebauungsplan Nr. 32
~Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen®

als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 03.08.2020 mit:
— Geltungsbereich M 1 : 2.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 03.08.2020 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefligt sind:
— C) Begrindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 03.08.2020
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B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaik® (SO)

(1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges
Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Freiflachenphotovoltaikanlage“ festgesetzt.

(2) Es sind ausschlieB3lich folgende Nutzungen zulassig:

1. Solarmodule (Freiflachenphotovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form. Zur Griin-
dung sind Ramm- oder Schraubprofile vorzusehen.

2. Betriebs- und Versorgungsgebéaude, die unmittelbar der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen,

3. Ubergabestationen (Trafostationen)

(3) Die Folgenutzung nach endgultigem Rickbau der Module ist ,Flache fur die Land-
wirtschaft®.

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Zulassige Grundflache
gem. 8 16 und § 19 BauNVO

1. Die von Modulflachen horizontal Uberdeckte Flache darf max. 60 % der Sonder-
gebietsflache betragen.

2. Die maximal zulassige Grundflache flir Betriebs- und Versorgungsgebdude im
SO1 betragt insgesamt 100 m2,

3. Die maximal zulassige Grundflache fir Betriebs- und Versorgungsgebdude im
SO2 betragt insgesamt 200 m2.

(2) Anlagen- und Geb&udehohe
gem. § 16 und § 18 BauNVO

1. Modulh6he

Die zulassige Hohe der Photovoltaikmodule betrdgt max. 3,0 m tber natirlichem Ge-
lande. Der obere Bezugspunkt ist jeweils die Mitte der Modulaul3enkante am jeweili-
gen Hochrand.
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Gebaudehohe (GH)

Die maximal zuldssige Gebaudehodhe der nach 8 1 (2) Nr. 2 und 3 dieser Satzung
zulassigen Gebaude betragt maximal 3,5 m. Es gilt das Maf3 zwischen der Gelande-
oberkante und dem hochsten Punkt des Gebaudes.

3. Abstande
Die Abstande zwischen den Modulreihen sollen mindestens 3,0 m betragen.

§3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO
Solarmodule sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie Betriebs- und
Versorgungsgebaude sowie Einfriedungen sind nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind:

a) Schutzz&aune zur Hangsicherung im Osten der Flurnummer 949,

b) temporare Schutzzaune im Bereich der Ausgleichsflachen zum Schutz vor Wild-
verbiss. Diese sind bei erfolgreichem Bewuchs nach spatestens 10 Jahren rick-
zubauen.

8§84 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Einfriedungen

1. Die Hohe der Einfriedung darf inkl. Ubersteigschutz max. 2,5 m betragen, bezogen
auf die naturliche Gelandeoberkante.

2. Sockel sind nicht zulassig.

3. Zwischen Geldndeoberkante und Unterkante Zaun ist ein Abstand von 15 cm ein-
zuhalten.

4. Die Einfriedung ist als Stabgitterzaun bzw. Maschendrahtzaun auszufihren.
Mauern sind als Einfriedung nicht zulassig.

(2) Dacheindeckung

Die Dacher der Trafostation oder Nebenanlagen durfen nicht mit Metalleindeckungen
(Zink, Blei, Kupfer 6. A.) erstellt werden.
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§5

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

(1) Das natirliche Gelande ist im SO1 beizubehalten. Zulassig sind fur die Erschlie-
Rung erforderliche geringflgige Gelandeveranderungen von bis zu £ 30 cm.

(2) Im Bereich des SO2 sind die im Bebauungsplan eingetragenen Gelandehdhen
flachenhaft herzustellen und an das natirliche Gelande der angrenzenden Grund-
sticksgrenzen anzupassen.

§6 BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ
gem. 8 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
Zukunftige Verkehrsflachen sowie interne Erschlieungswege sind in wasserge-
bundener Weise oder in wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

8§87 GRUNORDNUNG

(1) Flachen innerhalb des Sondergebietes (SO)

1. Die Flachen im Sondergebiet sind als extensives Grinland mit autochthonem
Saatgut zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Modulzwischenflachen) ist ein
artenreiches Extensivgrinland herzustellen: Mischungsverhaltnis 30-40 % Krau-
ter und 60-70 % Gréser.

Pflege: ein- bis dreimalige Mahd (Juni, August und Oktober) unter vollstandigem Ab-
transport des Mahgutes oder extensive Schafbeweidung.

2. Es ist auf den Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
ebenso wie auf den Einsatz von Giille und schadlichen Chemikalien zur Pflege
der Module zu verzichten.

3. Eine chemische Unkrautbekdmpfung ist nicht zuldssig. Sie kann, soweit dies bis
zur Entwicklung des extensiven Grinlandes erforderlich ist, gegebenenfalls me-
chanisch oder thermisch durchgefihrt werden.

(2) Durchfiihrung der grinordnerischen MalRnahmen

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Baumaflihahme folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.
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§8

AUSGLEICHSMARNAHMEN

b)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflachen:

Teilflachen der Flurnummern 949 und 962 (Gemarkung Oberweikertshofen)

Entwicklungsziele:

allgemein:

Entwicklung einer 1- bis 2-reihigen Heckenstruktur (Breite ca. 5 m) mit vorgela-
gertem Schmetterlings- und Wildblumensaum.

im Nordosten auf Flurnummer 949

Entwicklung einer maRig artenreichen Staudenflur (K122) mit eutrophen Stillge-
wassern (S132) sowie einer offenen sandigen Steilwand (bis 4 m H6he) mit Ha-
bitat Funktion fur Insekten (O31)

Die nordostliche Teilflache wird zu einem artenreichen Waldmantel entwickelt,
wodurch eine vielgestaltige Ubergangszone vom Wald zum Offenland geschaffen
wird. In diesem sollen sich Elemente der Saum-, Strauch- und Baumschicht mo-
saikartig durchmischen, sodass ein gestufter Waldmantel entsteht.

Die potentiell natirliche Vegetation im Rekultivierungsbereich stellt der Wald-
meister-Tannen-Buchenwald (Asperula-Fagetum), sowie der Hainsimsen-Bu-
chenwald (Luzulo-Fagetum) dar. Fir den Waldmantel sollen Baume und Strau-
cher dieser naturlichen Waldgesellschaften und deren typische Ersatzgesell-
schaften aufgegriffen und durch standortgerechte, heimische Pflanzen erganzt
werden. Geeignete Arten hierfir sind der untenstehenden Pflanzliste zu entneh-
men.

Herstellungsmalnahmen

allgemein:

Zwischen der Einfriedung zu den Sondergebieten (SO) und der Randeingriinung
ist ein blitenreicher Wiesensaum anzulegen: Mischungsverhaltnis 70-90 % Wild-
blumen/ Krauter und 10-30 % Graser. Vor der Ansaat ist die Ausgleichsflache
abzumahen sowie der Boden durch Frasen und Eggen vorzubereiten.

Daran nordlich anschlieend sind zur Eingriinung heimische Strducher 1- bis 2-
reihig in einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,5 m gem. nachfolgender Arten-
liste ,Straucher" zu pflanzen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzule-
gen.

Vor der Ansaat ist die Ausgleichsflache abzumé&hen sowie der Boden durch Fra-
sen und Eggen vorzubereiten.
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B) Textliche Festsetzungen

Artenliste Straucher

Mindest-Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60-150 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus mono-
gyna

Lonicerea xy-
losteum

Mespilus germanica

Viburnum opulus

Artenliste Bdume

Roter Hartrie-
gel
Haselnuss
Eingriffliger
WeilRdorn
Rote Hecken-
Kirsche

Echte Mispel
Gemeiner
Schneeball

Rhamnus cathar-
tica

Rosa canina
Euonymus euro-
paea

Sambucus nigra

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Hunds-Rose

Eur. Pfaffenhit-
chen

Schwarzer Hollun-
der

Schlehe

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
(Pflanzennamen bot. / dt.)

Laubbaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Quercus robur

Feldahorn
Hainbuche
Spitzahorn
Esche
Walnuss
Winterlinde
Sommerlinde
Stieleiche

im Nordosten auf Flurnummer 949:

Amelanchier ro-
tundifolia (ovalis)

(Wild-) Obstbaume

Malus communis Wildapfel

Mespilus germanica Echte Mispel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia  Vogelbeere

Sorbus domestica  Speierling

Sorbus intermedia  Schwed. Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Felsenbirne (Echte/
gemeine Felsen-

birne)

— Erhalt einer bis zu 4 m hohen offenen sandigen Steilwand.

— Schaffung von 6 Kleingewassern a ca. 16 m2 am FulRe der ehemaligen Abbau-
kante durch Bodenverdichtung mit schwerem Gerat (max. Tiefe ca. 0,5 m).

— Vorbereitung der Saumflache durch Abméhen der aktuellen Vegetation und an-
schlieBendem Frasen und Eggen des Oberbodens.

— Einsaen eines zertifizierten regionalen Blumenwiesensaums (60 % Wildblumen /
40% Graser) im Fruhjahr (Marz - Juni) oder Spatsommer (August - September).

— Einbringen von Totholzelementen.

— Es entsteht ein artenreicher Waldmantel, der direkt an den bestehenden Wald auf
der Flur Nr. 950 angrenzt und diesen fortfihrt.
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Die Pflanzung des Waldmantels erfolgt zum einen in gebuchteter Ausfiihrung und
zum anderen in gestufter Anordnung, wobei die gréReren Baume zum Wald hin
gesetzt werden und die kleineren Baume und Straucher davor gepflanzt werden.
Dabei genugt es, die Strauch- und Baumarten truppweise in einem weitmaschi-
gen, unregelmafigen Geriust anzupflanzen, welches im Laufe der Zeit aus dem
angrenzenden Wald durch Samenflug und Naturverjingung erganzt wird.
Dadurch wird auch natirliche Sukzession gefordert. Fir die Straucher (Wuchs-
klasse Il und kleiner) sollte ein Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m gewahlt werden
und fur die locker dartiberstehenden Baume (Wuchsklasse | und Il) ein solcher
von 2 x 2 m. Bei der Auswahl des Saat- und Pflanzgutes darf ausschlief3lich Ma-
terial verwendet werden, dessen Herkunft nachweislich autochthon ist. Zur Ver-
meidung von Verbissschéden sind die frisch gepflanzten Gehdlzstrukturen mit ei-
nem Wildschutzzaun zu versehen.

¢) Entwicklungspflege

allgemein:

Die Wiesenflache ist 1- bis 2-mal pro Jahr im Wechsel zu mahen. Dabei darf die
erste Mahd nicht vor dem 20.06. erfolgen. Ampfer- und Distelplatten jedoch friih-
zeitig abmahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu
entfernen.

Um ein Ersticken der gepflanzten Heckengehdlze zu verhindern, ist die aufkom-
mende Krautschicht in den ersten 3 — 4 Jahren regelmafig zu mahen. Bei starker
Trockenheit im ersten Jahr sollten die Geholze im Bedarfsfall gewassert werden.
Zur Entwicklung und Forderung robuster Gehdlze wird empfohlen, die einzelnen
Heckenabschnitte zeitversetzt nach einer 10 — 15 Jahren andauernden Anwachs-
phase alle 7 — 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Die PflegemalRnahmen der
Hecke durfen nur aufBerhalb der Brutvogelzeit zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar erfolgen.

Der krautreiche Saum vor den Hecken ist nur einmal im Jahr zu mahen, entweder
im Frihjahr (Anfang/Mitte Marz) oder im Spéatherbst.

im Nordosten auf Flurnummer 949:

Anfrischen der Steilwand bei Bedarf im Winterhalbjahr.

Freihalten der Kleingewasser und Totholzelemente von Verkrautung und Verbu-
schung.

Der Blumenwiesensaum ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu mé&hen. Dabei darf die erste
Mahd nicht vor dem 20.06. erfolgen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstan-
dig von der Flache zu entfernen.

Bei unerwiinschtem Samenpotenzial im Boden sind ein Schropfschnitt und das
Abrdumen des Schnittguts notig.

bevor sich der Waldrand dicht schlief3t sind auch im Zuge erforderlicher Durch-
forstungsmaflnahmen lokale Gehdlzgruppen der Strauchschicht nach einer An-
wachsphase von 10-15 Jahren ggfs. alle 7 — 15 Jahre auf den Stock zu setzen.
Die Waldrand-Saume erfordern zu ihrer Erhaltung periodisch wiederkehrender
Pflege (Herbstmahd, Entbuschung). Sie sollen in mehrjahrigem Wechsel jeweils
abschnittsweise gemaht werden, und zwar nicht vor August/September, um den
Pflanzen die Mdglichkeit zur Samenentwicklung und -ausbreitung zu geben.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

§9

Biotopbausteine: Die gemal Planzeichnung eingetragenen Biotopbausteine sind
als Totholzhaufen/ -elemente wie z. Bsp. Wurzelstbcke (BS1), Lesesteinhaufen
oder Trockenmauern (BS2) und Feuchtmulden (BS3) anzulegen. Standorte kon-
nen abweichen, die Anzahl ist beizubehalten.

Die Feuchtmulde ist mit einer Tiefe von ca. 0,3 - 0,5 m und einer GrofRe von mind.
15 m2 anzulegen. Im Bereich der Bodenarbeiten ist die Flache mit gebietseigenem
Wildpflanzensaatgut fir wechselfeuchte Standorte anzulegen

Mulchung, sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln
ist auf der Ausgleichsflache nicht zulassig.

Die festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdaten zu ersetzen.
Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der fol-
genden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

Samtliche AusgleichsmalRnhahmen sind spatestens ein Jahr nach Aufstellung der
Modultische durchzufihren.

Die Umsetzung der MalRnahmen ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

§ 10

Das Baufeld ist auRerhalb der Brutzeit (vom 01. Oktober bis 28. Februar) freizu-
machen, alternativ ist vor Baubeginn eine Detailuntersuchung durch einen Biolo-
gen vorzunehmen.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 Nrn. 13 u. 14 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliel3lich Stromleitungen, sind -
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

Samtliches im Sondergebiet anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stick flachenhaft zu versickern. Eine Rinnenbildung ist durch entsprechende
MalRnahmen zu vermeiden.
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INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertsh-
ofen tritt mit der Bekanntmachung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt

Gemeinde Egenhofen, den ... ... ...

Martin Obermeier, 1. Birgermeister Siegel
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

Es handelt sich bei den Flachen um ausgebeutete Lehmgruben, die vom Eigentiimer durch
die Errichtung des Solarpark reaktiviert werden. Mit Uberraschenden Erkenntnissen bzgl. der
vorhandenen Béden oder Altlasten ist daher nicht zu rechnen. Wesentliche Bodenbewegun-
gen mit Erdaushub oder Umschichtungen von Oberboden werden nicht stattfinden.

3. BAUMFALLZONE

Im Bereich der Waldréander ist im Abstand von 25-30 m insbesondere bei Sturmereignissen
mit Schaden durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste zu rechnen.
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GEMEINDE EGENHOFEN VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlagen Oberweikertshofen* Textl. Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen

4. LANDWIRTSCHAFT

4.1 Staubemissionen

Die ordnungsgemalRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen kann
Staubemissionen verursachen, die sich auf den PV-Platten niederlegen. Daraus kénnen keine
Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden.

4.2 Abstande

Gemal Art. 48 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) kann
der Eigentumer eines Grundstiicks verlangen, dass auf einem Nachbargrundstick nicht
Baume, Straucher oder Hecken, Weinstécke oder Hopfenstocke in einer geringeren Entfer-
nung als 0,50 m oder, falls sie iber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m
von der Grenze seines Grundstiicks gehalten werden.

5. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Egenhofen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpl&ne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

6. BURBGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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