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Praambel:

Die Gemeinde Egenhofen erldsst gemaR § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 6 des Gesetztes vom 20.10.2015 (BGBI 1 S. 1722),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. 5. 796), zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom
22.12.2015 (GVBI. S. 458),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
Zuletzt gedndert durch § 3 G zur Anderung des BaukammernG, des G liber das 6ffentliche
Versorgungswesen und der Bayerischen Bauordnung vom 24. 7. 2015 Inhaltsiibersicht, Art.
84 mWyv 1. 8. 2015 (GVBI S. 296) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548),

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen / Pischertshofen” als SATZUNG.



Inhalt:

Planzeichnung vom 14. Juni 2016, 25.07.2016, 17.10.2016

A) Festsetzungen durch Planzeichen

B) Festsetzungen durch Text

Q) Hinweise

D) Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen

E) Verfahrensvermerke



724/8

Am Schreinerberg

D _o— 1

724/15

£10.0 —

WA S+1+D

ALl E A s

A T = (”
| TERTY
g i E

Playg

!{l A _-?j -J"]?‘ f st R f g

UM s SUMA QY T 6

Maisach, 17102016 Greulich Architekdgn GmbtT ™ \}@ 30 - 36°
s Ormen




A)

i 1 |

1.2

1.3

2.1
2.2
2.3
2.4

2:5

2.6

2.7
2.8

2.9

3.1

3:2

Festsetzungen durch Planzeichen:

Geltungsbereich

| . |
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Anderungs-Bebauungsplanes

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen. Die Rohbodenoberkante wird auf
538,90 m ii. NN festgesetzt. Die Wandhdéhe darf max. 3,30 m betragen.
Garagen sind auch innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zuldssig.

Art und Mal der Baulichen Nutzung

WA

SD

30-36°

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Sockelgeschoss, jedoch nicht als Vollgeschoss zuldssig

Zahl der Vollgeschosse, z. B. 1 als Hochstgrenze
Dachgeschossausbau, jedoch nicht als Vollgeschoss, zuldssig
Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO, hier 0,25

Die zuldssige GRZ darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis max. 0,6 tiberschritten werden.
Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 BauNVO, hier 0,35

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschl. ihrer Umfassungswdnde sind ganz mitzurechnen.

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Satteldach

Dachneigung, z. B. 30 — 36 Grad

Sonstige Festsetzungen

4

p—

541,55

Malzahl, z. B. 4 Meter

Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRBbodens im Eingangsbereich bezogen auf

Meter tiber Normalnull als Hochstmal, hier z. B. 541,55 ii. NN.



B) Festsetzungen durch Text:

Diese Bebauungsplan-Anderung ersetzt alle innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs frither
festgesetzten Bebauungsplane.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.2 Die zuldssige traufseitige AuRenwandhohe betrdgt max. 4,35 m. Die traufseitige
AuBRenwandhohe wird gemessen von der vorhandenen Oberkante des Erdgeschoss-
RohfuBbodens im Eingangsbereich bis zum oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand.

Bei Zwerchgiebeln und Versitzen darf die Wandhdhe auf der straBenabgewandten Seite um
max. 2,55 m iiberschritten werden. Je Dachseite darf die Gesamtlange von Zwerchgiebeln
und Versdtzen max. 5,50 m betragen.

1.3 Balkone, Erker und andere untergeordnete Bauteile durfen die Baugrenze bis zu einer Tiefe
von 1,5 m und einer Breite von 4 m iiberschreiten.

2. Garagen und Steliplatze

2.2 Stellplatze und Garagenstellplatze sind unter Einhaltung eines Abstands von 5 m vom
Fahrbahnrand anzuordnen.

2.3 Fur jede Wohnung sind 2 Stellplatze herzustellen.

2.4 Samtliche Garagen sind in die Hauptbaukorper zu integrieren oder erhalten die gleiche
Dachform, Dachneigung etc. Ausgenommen hiervon sind extensiv begriinte Flachdéacher.

3. Nebenanlagen

31 Terrassen, Schwimmbecken und Hiitten diirfen die Baugrenzen iiberschreiten (§ 25 Abs. 5
BauNVO).

4. Freiflichengestaltung

4.1 Die Grundstiicke sind entlang der o6ffentlichen Verkehrsflaichen mit Naturhecken oder
Strauchern abzupflanzen. Ziune sind bis zu einer Hohe von max. 80 cm Giber Fahrbahnmitte
zuldssig.

4.2 Pro 300 m? der nicht iiberbauten Fliche wird die Neupflanzung mind. eines heimischen
Laubbaumes (z. B. Spitzahorn, Feldahorn, Bergahorn, Winterlinde, Hainbuche, Eberesche) mit
einem Stammumfang von 12 — 14 cm festgesetzt. Alternativ: 3 Obstbaume.

Vorhandener Baumbestand kann angerechnet werden.

4.3 Fiir die Bepflanzung der Garten sind alle fremdlandischen und alle ziichterisch beeinflussten
Geholze, einschl. ihrer Trauer-, Hinge- und Sdulenformen, sowie buntlaubige Gehdlze iiber
3,0 m unzulassig.



4.4 Geldndeaufflllungen und —abgrabungen sind auf das notwendige MaR zu beschréanken.
Auffillungen und Abgrabungen sind bis max. 0,5 m, im Bereich der Garagenzufahrt bis max.
1,5 m, zulassig.

5 Gestaltung der Baukdrper

5.1 Der Hauptfirst muss mittig Gber die langere Seite des Gebdudes verlaufen.

5.2 Negative Dachgauben sind nicht zuldssig.

53 Positive Dachgauben sind mit Sattel- und Flachddchern bis zu einer Gesamtansichtsflache von
5 m? je Dachfldche zuldssig. Unterschiedliche Dachformen auf einem Haus sind unzuldssig.

C) Hinweise
—_—{

1. bestehende Grundstiicksgrenze

2. 62/6 Flurnummer, z. B. 62/6

3. 539  Vorhandene Héhenlinien mit Angabe der Héhen Giber Normalnull

[\/ in 0,5-Meter-Schritten. Das dargestellte Gelande entspricht dem
Zustand wahrend der Planfertigung.

D) Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen:

1. Auf die ,Satzung iiber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen” (Garagen- und Stell-
platzsatzung — GaStS) i. d. F. vom 20.10.2008 sowie der , Anlage zur Garagen- und Stellplatz-
satzung der Gemeinde Egenhofen i. d. F. vom 20.10.2008" (Richtzahlenliste gemaR § 3 GaStS)
wird hingewiesen.

2. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, unterliegen

gemaR Art. 8 DSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich,
d. h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt
Furstenfeldbruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Egenhofen, den 17.10.2016

Wilhelm Greulnch
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.11.2015 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.07.2016 wurde mit
der Begriindung gemaR § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.09.2016 bis
09.10.2016 ortsiiblich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.07.2016 wurden
die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 09.09.2016 bis 09.10.2016 beteiligt.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.10.2016 die
1. Anderung des Bebauungsplanes gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.10.2016 als
Satzung beschlossen.
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, -8 Nov. 2016 .
Der Satzungsbeschluss ist am ..........2c.cocccieeeveveeeenenenn. OFtstiblich bekannt gemacht worden (§ 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB

in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung i. d. F. vom 17.10.2016 liegt bei der
Gemeinde Egenhofen wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

- 8 Nov, 2018

Egenhofen, den .......20.....




Gemeinde Egenhofen
Landkreis Flirstenfeldbruck

GEMEINDE

1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6 ,Aufkirchen / Pischertshofen”
Begriindung

Datum: 14. Juni 2016, 17. Oktober 2016

Planverfasser: Greulich Architekten GmbH

Germerswang
Am Unterfeld 7
82216 Maisach

Inhalt:

1. Rahmenbedingungen der Planung

2.  Verfahren

3.  Grundziige des planerischen Konzepts
4.  Planinhalt

5.  Realisierung — Auswirkung der Planung



11

Rahmenbedingungen der Planung

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Pischertshofen an der StraBe ,,Am Schreinerberg”. Der
Geltungsbereich mit einer Fliche von 0,11 ha umfasst das Grundstiick FI.Nr. 62/6,
Gemarkung Aufkirchen. Dieses Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 6 , Aufkirchen / Pischertshofen®.

1.1.2 Anlass der Bebauungsplaninderung

1.2

Die Gemeinde Egenhofen méchte auf der unbebauten Teilflache des Grundstiicks
FI.Nr. 62/6, Gemarkung Aufkirchen, die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
erméglichen. Ein vergleichbarer Grundstiickszuschnitt ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht mehr vorhanden. Das Konzept der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bleibt grundsitzlich erhalten. Die Grundziige der Planung werden
durch die Anderung nicht beriihrt.

Derzeit gibt es keinen stidtebaulichen Grund, weitere Grundstiicke zu liberplanen.

Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Baulicher Bestand
Das Planungsgebiet ist mit im westlichen Bereich einem Einfamilienhaus bebaut. Der
ostliche Grundstucksteil ist unbebaut.

ErschlieBung, verkehrliche Anbindung

Die ErschlieRung erfolgt iiber die StraBe ,Am Schreinerberg”, die nérdlich an den
Anderungsbereich angrenzt.

Die Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr erfolgt Uber die Bushaltestelle
Aufkirchen, Abzw. Geisenhofen (Linie 871, Maisach ~ Pfaffenhofen a. d. Glonn) in ca.
230 m Entfernung. ‘

Topografie

Die bestehende Topografie des Planungsgebietes weist im Bereich des geplanten
Bauvorhabens Hohenunterschiede von bis zu ca. 4 m auf. Der tiefste Punkt liegt mit
538,55 m (NN an der Nordwestecke der neuen Garagenzufahrt. Nach Osten steigt das
Geldnde an bis ca. 542,35 m GNN an der 6stlichen Grundstiicksecke.

Denkmalpflege
Weder auf dem Baugrundstiick noch in unmittelbarer Umgebung sind Bau- oder
Bodendenkmaler vorhanden.

Wasserwirtschaft
Das Baugrundstick und die unmittelbare Umgebung befinden sich nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen Bereich.

Boden

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten-
verdachtsflichen/keine Altlasten oder Fldchen, bei denen weiterer Handlungsbedarf
besteht, vor.



Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.3.1 Fldachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt.

1.3.2 Bebauungsplan
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Fiir den Geltungsbereich des Anderungs-Bebauungsplanes besteht der qualifizierte
Bebauungsplan Nr. 6 ,Aufkirchen / Pischertshofen” i. d. F. 27.06.1984, bekannt
gemacht am 06.07.1984. Das Plangebiet ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt Art der baulichen Nutzung ein
»Allgemeines Wohngebiet” (§ 4 BauNVO) fest. Das MaR der baulichen Nutzung wird
iber die Grundflichenzahl (GRZ 0,2), die Geschossflachenzahl (GRZ 0,25) inkl. der
Fiichen fiir Aufenthaltsraume im Dachgeschoss, die Zahl der Vollgeschosse (1)
festgesetzt. Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden mit Baugrenzen als
durchlaufende Baurdume festgesetzt. Die ErschlieRungsstraRe ist als 6ffentliche
Verkehrsfliche festgesetzt.

Ebenfalls festgesetzt werden die Bauweise (offen, nur Einzelhduser zuldssig), die
Dachform (Satteldach), Dachneigung (30 ° bis 36 °), Gestaltung (Firstrichtung,
MaRzahl), Garagen und Stellpldtze (Anzahl und Gestaltung), Nebenanlagen,
Freiflichengestaltung und der Gestaltung der Baukdorper.

Verfahren
Vereinfachtes Verfahren

Der Gemeinderat hat am 16.11.2015 beschlossen, zum Bebauungsplan ein
Anderungsverfahren durchzufiihren, um auf FI.Nr. 62/6, Gemarkung Aufkirchen, die
Errichtung eines zusatzlichen Einfamilienwohnhauses zu ermoglichen.

Die Gemeinde hat sich zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
BauGB entschlossen, da die Anderung des Bebauungsplanes von minderem Gewicht ist
und damit die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Aufkirchen / Pischertshofen” wurden in der Vergangenheit
bereits eine Vielzahl von Befreiungen genehmigt, so dass Bezugsfalle vorhanden sind.
Der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Bebauung ergebende
ZulassigkeitsmaRstab wird nicht wesentlich verandert.

Umwelt- und Naturschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Zulissigkeit von Vorhaben die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVP-
Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet und nicht begriindet.

Im Plangebiet wird kein Vorhaben zugelassen, dass in Nr. 18 der Anlage zum UVP-
Gesetz genannt ist und die dort jeweils angefiihrten GroBen- und Leistungswerte
erreicht oder Uberschreitet.

Auch gebietet das europdische Gemeinschaftsrecht fiir die Bebauungsplan-Anderung
keine Umweltpriifung, da es sich um geringfiigige Anderungen im Sinne des Art. 3 Abs.
3 PlanUP-RI handelt und keine erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.
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3.2

33

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB
sind somit nicht erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB), es wird davon abgesehen.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete beeintrachtigt
sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entsteht ein rechnerischer Eingriff in Natur
und Landschaft, der die Gestalt und die Nutzung von Grundfldchen veréndern und die
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
beeintrachtigen.

Die Grundfidche wird erhoht, rechnerisch wire damit ein Ausgleich erforderlich. Auf
den ,zusitzlichen” Ausgleich wird verzichtet, da das Vorhaben der Innenentwicklung
dient. So sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt und die Nutzung von
Grundflichen verdndern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
beeintrichtigen, bereits durch den Eingriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
zulissig. Damit ist kein weiterer Ausgleich erforderlich (§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB) und
das Verfahren nach § 13 BauGB zuldssig.

Die weitgehende Beibehaltung der Festsetzungen zur Freiflichengestaltung ist im
Hinblick auf die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaft geeignet,
die Anderung zu kompensieren. Der Eingriff ist nach § 13 a BauGB zuldssig.

Grundziige des planerischen Konzepts
Stéadtebauliches und verkehrliches Konzept

An der Hohenentwicklung der Gebaude (ein Vollgeschoss) und am Konzept der
ErschlieRung wird gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan keine Anderung
vorgenommen. Das MaR der baulichen Nutzung wird erhoht, damit auf dem
Grundstuck ein Einfamilienwohnhaus errichtet werden kann. Diese Ausnutzung ist
aufgrund der Innenbereichslage gerechtfertigt.

Feuerwehr

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch die ausreichende
verkehrsmaBige ErschlieBung und Zuganglichkeit der Grundstuicke beriicksichtigt. So
erméglicht die bestehende offentliche Verkehrsflache, dass diese jederzeit und
ungehindert mit Fahrzeugen der Feuerwehren befahren werden kann. Weitere
Anforderungen fiir die Gebdude werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Verfahrens nachgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt liber den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Schweinbachgruppe. Die Grundversorgung mit Loschwasser wird durch die
Bereitstellung des Léschwassers aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
sichergestelit.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem (ber den Abwasserzweckverband
Schweinbach/Glonngruppe. Fiir das Niederschlagswasser sind auf dem Baugrundstiick
eigene Speicher (z. B. Zisternen) vorzuhalten.



4.2

4.3

Die Stromversorgung kann iiber das Netz der Bayernwerke AG, UnterschleiBheim,
erfolgen.

Die Miillentsorgung erfolgt zentral Giber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Furstenfeldbruck.

Die Fernmeldeversorgung erfolgt Giber das Netz der Deutschen Telekom.

Planinhalt
Vorgehen

Zur einfacheren Handhabung enthélt die Bebauungsplan-Anderung alle Festsetzungen,
die kiinftig fiir diesen Bereich gelten. Es wird bestimmt, dass mit der Anderung alle
innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs frither festgesetzten Bebauungspline ersetzt
werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzung zur Art der Nutzung wird als , Allgemeines Wohngebiet” beibehalten.

Die zuldssige Grundflachenzahl wird auf 0,25 (bisher 0,2) erh6ht und fiir die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen eine Obergrenze von 0,6 bestimmt. Dies
ist erforderlich, um die notwendigen Stellplatze, Garagen und Zufahrten unterzu-
bringen.

Die zuldssige Grundflachenzahl wird auf 0,35 (bisher 0,25) erhoht und auf die
Regelungen der BauNVO 1990 umgestelit. Nachdem mit der Novelle der BauNVO 1990
die Anrechnung der Fldche von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, einschl.
der zu ihnen gehorenden Treppenrdaume und ihrer Umfassungswande weggefallen ist,
wird, um eine Vergleichbarkeit mit der bisherigen Rechtslage zu erlangen, die
Anrechnung dieser Flachen mit angeordnet.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse bleibt unverandert.

Um eine Innenentwicklung zu ermdglichen, wird auf die Festsetzung einer
MindestgrundstiicksgroRe verzichtet.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden neu festgesetzt. Zwischen dem
bestehenden Wohnhaus und dem geplanten Einfamilienhaus wird eine Flache fir
Garagen festgesetzt. Aufgrund des zulaufenden Grundstiickszuschnitts wird der
Abstand zwischen der Baugrenze und dem StraRenraum bis zu 2 m reduziert.

Die Abstandsflachen wurden gepriift. Sie kdnnen zu den angrenzenden Grundstiicken
eingehalten werden (z. T. Schmalseitenprivileg). An der Nordseite liegt die
Abstandsflache zum Teil auf 6ffentlichen Verkehrsgrund, die StraRenmitte wird nicht
Uberschritten.

Die bestehenden Wohnhaus auf FI.Nr. 62/6, Gemarkung Aufkirchen, uberlappen sich
die Abstandsflachen geringflgig. Durch die Festsetzung der max. Hohe des
RohfuBbodens im Erdgeschoss und der max. zuldssigen Wandhohe wird dafir Sorge
getragen, dass die gesunden Wohnverhéltnisse, der Sozialstand, der Wohnfrieden der
Brandschutz, sowie die ausreichenden Belichtung und Beliiftung gewahrt bleiben.



4.4 Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung dienen zur Einbindung, der Erhaltung des
Ortsbildes und der positiven Gestaltungspflege. Durch das strenge Konzept des , Alten”
Bebauungsplanes, welches vor liber 30 Jahren erlassen wurde, hat sich in Bezug auf die
Ortsgestaltung, inshesondere zur Dachgestaltung eine Lockerung ergeben.

5.  Realisierung — Auswirkung der Planung
5.1 Sicherung der Planung, Kosten der MaRnahme

Das Grundstiick befindet sich im privaten Eigentum. Ein Umlegungsverfahren ist nicht
erforderlich. Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll zeitnah erfolgen.

Die Kosten fir die Umsetzung dieses Bebauungsplanes tibernimmt der
Grundstiickseigentiimer des Giberplanten Flurstiicks.

5.2 Haftungsausschluss

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wurden die von den zustandigen
Behdrden eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der
eingegangenen Stellungnahmen wird davon ausgegangen, dass bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoRen wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Mdglichkeit von Erkenntnis-
licken in Bezug auf den Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der
Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiihrung der Anderung des bebauungs-
planes beauftragte Planfertiger konnen fur tiberraschend bei der Planrealisierung oder
wadhrend des spateren Betriebs auftretende Umweltschidigungen und damit
verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht werden.

5.3 Auswirkungen

Durch die Verwirklichung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Lebensumstdnde der in der Umgebung wohnenden oder arbeitenden Menschen.
Auswirkungen auf infrastrukturelle Einrichtungen sind aufgrund der geringen GroRe
des Planungsumgriffs und der méglichen BaumaRBnahmen nicht zu erwarten.

Egenhofen, den rigﬂktzms

Wilhelm Greulich G@x‘g"; :“’rfiﬂﬁ,&
Erster Biirg&Pmeistgr Greulich Architekten GmigH };"*‘»“rm"‘”z%
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