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AUBENBEREICHSSATZUNG

GEMEINDE

ORTSTEIL
GEISENHOFEN

GEMEINDE
EGENHOFEN

Satzungspraambel fur die AuBenbereichssatzung

Die Gemeinde Egenhofen erlisst gemaB § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches — BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —~Go- i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBIL. S. 796) fiir das Gebiet Geisenhofen folgende

Satzung

Erlauterung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Egenhofen hat am 13.09.2004 beschlossen, fiir die durch die
Planzeichnung dargestellte Fliche, F1.-Nr. 887/1 sowie Teilflachen aus FI.-Nrn. 886/4, 886/3,
887, 888, 997, 885, 885/1 und 911der Gemarkung Aufkirchen eine Stadtebauliche Satzung fiir
den Weiler Geisenhofen zu erstellen. Die Zuléssigkeit von Bauvorhaben regelt sich mit der
sogenannten AuBlenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6,1. V. m. § 35 Abs. 2 BauGB.

Nach § 9 BauGB wird im einzelnen festgesetzt:



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (Obstbdume —Hochstdimme-, zu pflanzen mindestens 6

Stck.).
2 N mm Raumliche Abgrenzung der Auflenbereichssatzung

3. 7S Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, ausgenommen sind
Bauvorhaben, die nach § 35 Abs. 1 zulissig sind

4 =-==-= Baugrenze fiir Wohnhaus-Neubauten
5. i———_ Offentliche Verkehrsfliache
6. =  StraBenbegrenzungslinie
30

9
% E Sichtdreieck
8. o ///a Bestehende Wohngebaude
9. [ Bestehende Nebengebdude oder Garagen

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Fur jeden Bauantrag ist die Freiflichengestaltung und Eingriinung mit der Unteren
Naturschutzbehorde beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck abzustimmen und in Form eines
Freiflachenplans zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen. Dabei werden entsprechende
Anforderungen, insbesondere an durchzufithrende OrtsrandeingriindungsmafBnahmen und
an sonstige Pflanz- und Erhaltungsgebote festgesetzt.

2. Im Geltungsbereich der Auenbereichssatzung sind nur Einzelhduser zulissi g
3. Die maximale Grundflache (GR) fiir das Wohnhaus wird mit 145 m? festgesetzt.

4. Die max. Wandhohe ab OK EG-RohfuBboden (OK Kellerdecke) bis Schnittpunkt von
AuBenwand mit OK Dachhaut wird mit 4,50 m festgesetzt. Die OK Kellerdecke darf im
Mittel max. 30 cm iiber der StraBenoberkante angeordnet werden.

5. Es sind nur Sattel- oder Walmdscher mit einer Dachneigung von 34 — 45° zulassig.

6. Gartengeratehduser sind von der Genehmigungspflicht ausgenommen und kénnen auch
aullerhalb der Baugrenzen bzw. innerhalb der Flichen, die ansonsten von der Bebauung
frei zu halten sind errichtet werden, sofern sie im Umgriff des Satzungsbereichs liegen die
iiberbaute Fliche 16 m? nicht iibersteigt und die Winde nicht hoher als 2,5 m sind.

7. Stellplatze, Garagenzufahrten und Wege sind in wasserdurchlissiger Bauweise zu
errichten.



HINWEISE
1. Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst am Anfallort zu versickern.

2. In unmittelbarer Néhe zu den geplanten Gebduden befinden sich landwirtschaftliche
Betriebsflachen, von denen nutzungsspezifische Belédstigungen ausgehen kénnen.

Egenhofen, 11.02.2005

1. Biifgermeister Erstellt 20.10.2004
getindert 10.02.2005



Begriindung

Mit der Au3enbereichssatzung soll erreicht werden, dass Kinder ortsansissiger ehemaliger
Landwirte auf eigenem Grund fiir sich Wohnraum schaffen kénnen.

Ausgleichsmallnahmen

Mit der AuBBenbereichssatzung wird iiberwiegend der Ist-Bestand festgeschrieben. Flachen,
die derzeit unbebaut sind werden durch Festsetzung von der Bebauung ausgeschlossen.
Lediglich im Osten des Geltungsbereichs werden zwei zusitzliche Wohnhéuser zugelassen.
Die maximal mégliche GRZ wird erheblich geringer als 0,35 sein. Die Umgriffsfliche ist
ausschlieflich Gebieten geringer Bedeutung (Kategorie I) zuzuordnen. Durch textliche
Festsetzung wird aulerdem gefordert, dass mit jedem Bauantrag ein Freiflichengestaltungs-
plan einzureichen ist, der mit der Bauaufsichtsbehorde bzw. der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen ist. Ausgleichsmafinahmen von 300 m? sind fiir diesen Fall, bei einer
GrundstiicksgroBe von ca. 1300 m?, die als zusétzliches Bauland ausgewiesen werden soll,
angemessen. Im Osten des Satzungsgebietes wird ein ca. 5 m breiter Streifen als Fliache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt, die zur
Streuobstwiese aufgewertet wird.

Gemeinde Egenhofen
HauptstraBBe 37
82282 Unterschweinbach

GEMEINDE

11. Februar 200

[/

Erstellt : 20.10.2004
gedindert : 10.02.2005
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Verfahrenshinweise

L

Aufstellung

der Gemeinderat der Gemeinde Egenhofen hat am 13.09.2004 beschlossen, die
AuBenbereichssatzung des Ortsteils Geisenhofen nach § 35 Abs. 6 aufzustellen.

Beteiligte Biirger und Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 01.12.2004 wurde den betroffenen Biirgern und Trigemn offentlicher Belange
der Entwurf der AuBenbereichssatzung vom 20.10.2004 bekannt gegeben. Thnen wurde die
Gelegenheit gegeben, innerhalb eines Monats hierzu Stellung zu nehmen.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.02.2005 die
AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil Geisenhofen gem. Lageplan vom 1.02.2005 als Satzung
beschlossen.

Egenhofen, 15.02, 2005

1. Biirgermerster

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 35 Abs. 6 Satz 5 i. V. m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am
09.03 2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Egenhofen, 14.03.2005
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