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Die Gemeinde Egenhofen erlédsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches - BauGB
- i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBIL. I, S. 1548), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der
Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -
i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI.| S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), folgende

Erganzungs-/Einbeziehungssatzung.
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| Teil B) SATZUNG ]

§1 Geltungsbereich
Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR der

E im beigefiigten Lageplan (M: 1.000) ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der
Lageplan vom 14.01.2014 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(8§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB.

Soweit fiir ein Gebiet des geméR § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
vorliegt oder nach In-Kraft-Treten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulédssigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB;
beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§3  Festsetzungen

O] Uberbaubare Grundstiicksflachen
a) e Baugrenze
b) P —(_; ™ ™1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen. Garagen sind auch innerhalb der

__ | uberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

e = =

) Stellpldtze sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen und Umgrenzung von
Flachen fiir Garagen zulassig.

d) Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

2) Griinordnung

a) - Offentliche Griinfliche - Ortsrandeingriinung

b) coooooooo Umgrenzung Fliachen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und
R o sonstigen Bepflanzungen:
Nach Norden eine dreireihige und nach Osten eine zweireihige Strauch-
pflanzung aus heimischen Wildstrauchem
Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m, versetzte Reihen,
Qualitat: mind. 3 x v., 80 cm -100 cm,
Verwendung von Pflanzen der Artenliste Straucher (Teil C Punkt d).

c) Pro angefangener 300 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein Baum 2. bis 3. Wuchsordnung
zu pflanzen. Dabei kann ein zu pflanzender Baum durch einen Obstbaum (Halbstamm) ersetzt
werden.

Qualitat: MindestgroRe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm — 18 cm, bei Obstbdumen auch
Halbstamm.
Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Bdume (Teil C Punkt d).

d) Befestigte Flachen
Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten, sowie Staurdume vor den Garagen und deren
Zufahrten sind in wasserdurchldssigem Material (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder
Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, u.4.) auszufiihren.

(3) Bauliche Gestaltung

a) Dachaufbauten
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuléssig
Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Firstldnge betragen. Sie
miissen einen Abstand zueinander und zum seitlichen Dachrand (Ortgang) von mindestens
2,0m einhalten. Sie miissen die Firsthbhe des Hauptdaches um mindestens 1,0m
unterschreiten.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
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b) Einfriedung
Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2m zuldssig. Zur 6ffentlichen
StraRenverkehrsfliche sind nur Zdune aus Holz mit senkrechter Lattung zuléssig. Zwischen
den Baugrundstiicken und zu den Griinflichen sind auch sockellose Maschendrahtzdune
zuléssig.

§4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Dem Eingriff durch die Ergédnzungssatzung (Abrundungs- bzw. Einbeziehungssatzung) werden 954 m*
der Ausgleichsfliche bzw. MaBnahme auf FL-Nr. 285/6, Gemarkung Egenhofen (externe
Ausgleichsfliche) zugeordnet.

§5 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

[ Teil C) Plangrundiage, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

a) Planunterlage
546 Bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, hier z.B. 546

Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebiude, hier z.B. Hausnummer 39

39

Kapellanger | StraBenname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Kapellanger

~ —~ _sz5 | Vorhandene Héhenlinien mit Angabe der Hohen iiber Normalnull in 0,5-Meter-

|~

.-~ "--.__.-"| Schritten. Das dargestellte Geldnde entspricht dem Zustand wé&hrend der
Planfertigung.

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Gemeinde Egenhofen zur Verfiigung gestellt.

Kartengrundlage: © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation.

Die Hohenlinien wurden auf Grundlage eines vermessungstechnischen AufmaRes durch das
Ingenieurbiiro Binn erstellt.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

b) Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung

Auf die ,Satzung iiber die Herstellung von Garagen und Stellplédtzen* (Garagen- und Stellplatz-
satzung — GasStS) i.d.F. vom 20.10.2008, sowie der ,Anlage zur Garagen- und Stellplatzsatzung
der Gemeinde Egenhofen i.d.F. vom 20.10.2008" (Richtzahlenliste gemaR § 3 GaStS) wird
hingewiesen.

Bodendenkmaéler

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Fiirstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

o @ © @ | Ungrenzung des wassersensiblen Bereichs
) Hinweise
| — | Vorgeschlagene Grundstiicksteilung, Baugrundstiick
Parzellennummer, hier z.B. 4
- —————_ _| Bestehende und vorgeschiagene Straen- und Wegerdnder und Nutzungs-
~ ~———| grenzen
FRANK BERNHARD REIMANN 14.01.2014
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d) Pflanzliste
Baume 2. und 3. Ordnung:

Feldahorn Hochstamm (Acer campestre "Elsrijk’}
Felsenbirne Hochstamm {Amelanchier laevis)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Artenliste Strducher:

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)

1 8_Feb. 2014

Egenhofen,

rank Bernhard Reimann
Architekt+Stadtplaner

Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Vogelbeere {Sorbus aucuparia)
Winter-Linde (Tilia cordata ,Greenspire’)
Obstbaume, regionale Sorten

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa rubiginosa

Schiehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus
laevigata)

Frank BErRNHARD REIMANN
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| Teil D) VERFAHRENSVERMERKE J

1. Der Gemeinderat Egenhofen hat in der Sitzung vom 29.07.2013 die Aufstellung der
Erganzungs-/Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
05.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf der Ergédnzungs-/Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 29.07.2013 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2013 bis 10.12.2013 &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Erganzungs-/Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 29.07.2013
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 08.11.2013 bis 10.12.2013 beteiligt.

Die Gemeinde Egenhofen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.01.2014 die
Erganzungs-/Einbeziehungssatzung § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.01.2014 als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Egenhofen, den

2. Der Satzungsbeschluss ist am = 3. Mérz 2014 ortsiiblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Ergénzungs-/Einbeziehungssatzung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die Ergénzungs-/Einbeziehungssatzung mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Egenhofen
wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Egenhofen, den J. Mai

Siegel
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1 EINFUHRUNG

1.1 Lage des Plangebiets

|

Wi

bb. 1: Digitales Orthophoto 2012 ® LVG Bayern (rot: Umgfiffﬁéréétzung)

Der Umgriff der Satzung liegt ostlich vom Ortsteil Pischertshofen, nordlich der Ortschaft Aufkirchen, in
direktem Anschluss an die ErschlieBungsstralRe ,Kapellanger".

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Ergdnzungssatzung

Ziel und Zweck der Erganzungs-/Einbeziehungssatzung ist die Einbeziehung einzelner
Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Sie soll eine maRvolle Erweiterung
des Innenbereichs ermdglichen. Da am ,Kapellanger® ausschlieBlich im Westen und damit einseitig
angebaut worden ist, liegt es nahe, durch eine Erganzungssatzung flr einen beidseitigen Anbau zu
sorgen und so die asymmetrisch entwickelte Bebauung abzurunden.

Hierdurch mochte die Gemeinde rasch Baurechte schaffen und die stadtebaulich Entwicklung einzelner
Bereiche, Uber die Kriterien des § 34 Abs. 1 BauGB, regelt.

2 ANGABEN ZUM PLANGEBIET

21 Abgrenzung und Grofle

Der Umgriff der Satzung betrifft die Teilflache der FI.-Nrn. 55T (,Kapellanger*), 547T (Feldweg), 546/1
und 546T. Er umfasst eine Abmessung von ca. 35 m x 150 m (ca. 5.215 m?). Das Gelande fallt von
Sidosten (524,75 m (.NN) nach Nordwesten (522,25 m (i.NN) um ca. 2,5 Héhenmeter.

Das Satzungsgebiet wird begrenzt:

— Im Norden durch eine Siidgrenze der Fl.-Nr. 545 (landwirtschaftliche Nutzflache),

— im Osten durch eine Parallele von 27,4 m Tiefe zur &stlichen Grenze der FI.-Nrn. 55 (,Kapellanger")
bzw. der 5. Anderung der Ortsabrundungssatzung Pischertshofen,

— im Suden durch die nordliche Grenze der Fl.-Nr. 732 (Kapellanger Nr. 42, 42a und 44), bzw. der 5.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Pischertshofen und

-~ im Westen durch die westliche Grenze der FI.-Nr. 55 (,Kapellanger")

FRANK BERNHARD REIMANN 14.01.2014
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Im Umgriff wird die FlL-Nrn. 546/1 und 546T landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt. Bau- und
Baumbestand ist keiner vorhanden. Der ,Kapellanger* (FI.-Nr. 55T) wird als Ortsverbindungsstrale mit
einer asphaltierten Fahrbahnbreite von ca. 5,0 m und beidseitigem Seitenstreifen (insgesamt ca. 7,4 m
StralRenraum) genutzt. Der sidliche landwirtschaftliche Weg (FI.-Nr. 547T) ist teilweise befestigt.

Umgeben wird das Satzungsgebiet im Siiden durch zweigeschossige Wohngebaude mit Satteldach und
im Westen mit eineinhalbgeschossigen Wohngebaude mit einem mittelsteilen Satteldach (ca. 36° bis
40° Dachneigung) und traufseitigen Wandhohen von ca. 4,0m bis ca. 4,5m. Die Uberbaute
Grundflache liegt bei ca. GR 93 m? und GR 145 m?.

: e R } __ P ILE |
. 1: Bestandsaufnahme Juni 2013 mit Umgriff der Satzung (hellgriin: Ackerflache, grau: Asphaltflache,
hellrot: Wohnnutzung, rot/schwarz: landwirtschaftliche Nutzung)

2.2 Eigentumsverhdltnisse
Die Grundstiicke befinden sich in offentlichem Eigentum sind aber teilweise verpachtet.

2.3 Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber den bestehenden ,Kapellanger’, der das Plangebiet an das
Ortsnetz von Aufkirchen anbindet.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr erfolgt ber den Regionalbus (Linie 871
Maisach S — Aufkirchen — Pfaffenhofen a.d. Glonn und Linie 874 Maisach - Malching S - Egenhofen,
Dirlesried) mit der Haltestelle ,Pischertshofen” in ca. 210 m Entfernung.

2.4 \Vorbelastung des Plangebietes
2.4.1 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen (d.h. Bdden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein
koénnten) und kartierte Altlasten sind der Gemeinde Egenhofen nicht bekannt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden wurden vom Landratsamt Firstenfeldbruck Referat 24-1, -
Abfallrecht-', keine Bedenken vorgebracht. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung
der Altstandorte im Landkreis Firstenfeldbruck noch nicht durchgefiihrt wurde.

2.4.2 Landwirtschaftliche Fldchen

Das Plangebiet schliefdt direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an, so dass von diesen durch
Windverfrachtung Emissionen bei der ordnungsgeméafen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.)
auftreten kénnen. Wegen der dorflichen Struktur Aufkirchens/Pischertshofen sind diese als ortsibliche
Immissionen hinnehmbar.

' Schreiben Landratsamt Fiirstenfeldbruck - Bauleitplanung, Az: 21-610-19/1-OAS vom 09.12.2013
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3 DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

31 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flaichennutzungsplan2 i.d.F. vom 12.03.1984 wurde von der Regierung von
Oberbayernaugenehmigt. Seit diesem Zeitpunkt wurde der Flachennutzungsplan zwdlfmal geéndert,
wobei die 9. Anderung nicht weitergeflihrt wurde.

"‘““.__ ':.._‘ i ; : < %
C SCHERTSHOFEN.

canr®

S

= _l’_'-‘" e FETTEEES Y . : o e S —
Abb. 2: Rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan i.d.F. vom 22.02.1984 mit Umgriff der Satzung

Im Geltungsbereich stellt dieser ,Flache fur die Landwirtschaft’ und im Westen ,Gemeinde-
verbindungsstrafie (GVST)" dar.

Umgeben wird das Gebiet:

- im Osten, Norden und Westen durch ,Flache fur die Landwirtschaft* und

- im Suden durch ,Dorfgebiet* und im Stidwesten ein ,Allgemeines Wohngebiet".

3.2 Gemeindliche Satzungen

Die Gemeinde hat folgende Satzungen erlassen:

Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS
i.d.F. vom 20.10.2008 mit der Anlage Richtzahlenliste vom 24.11.2009.

3.3 Planungsrechtliche Beurteilung

Der Geltungsbereich befindet sich im unbeplanten Bereich und ist planungsrechtlich dem AuRenbereich
(§ 35 BauGB) zuzuordnen.

34 Weitere Rechtsvorschriften

3.4.1 Bodenfunde Denkmalschutz

Durch den Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege* sind keine Eintragungen in
die Denkmalliste vorhanden.

3.4.2 Wasserwirtschaft

Aufgrund des Datenabrufs beim Informationsdienst liberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern®
befindet sich das Plangebiet teilweise innerhalb eines "wassersensiblen Bereiches (Auen und
Niedermoore)". ,Dieser Standort wird vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt

Planfertiger: Architektur- und Ingenieurbiiro Kritschel, Landshut

mit Bescheid vom 22.02.1984 Nr. 420/4621.1 FFB 4-1/83

Bayernviewer Denkmal: http://www.geodaten.bayern.de/tomcat_files/denkmal_start.html, Datenabruf Aug. 2012
Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern,
hitp://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/, Datenabruf Aug. 2012

[S I N
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werden durch (ber die Ufer tretende Fliisse und Bdche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst
trockenen Téalern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich
festgesetzten oder filr die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser
Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldche kann je
nach é6rtlicher Situation ein kieines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. €
.Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete“ sind nicht vorhanden.

4 VORRAUSSETZUNGEN FUR DEN ERLASS

4.1 Ergdnzungssatzung

Nachdem der Ortsteil Pischertshofen ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist, wird die vorhandene
AuRenbereichsfliche (Fl.-Nrn. 456/1 bzw. 546T) in den Ortsbereich einbezogen, da insbesondere die
westlich liegende straRenbegleitende Wohnbebauung (Kapellanger Nr. 39, 41, 43 und 45)
entsprechend prégend ist.

4.2 Vereinbarkeit mit der stidtebaulichen Entwicklung

Obwohl der Satzungsbereich im Fldchennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft’ dargestellt ist,
steht dies dem Planungsziel nicht entgegen. Da durch diese Darstellung eine andere
Nutzungsmdglichkeiten nicht gezielt ausgeschlossen wird. Durch die Abrundung der asymmetrisch
entwickelten Wohnbebauung mit einem beidseitigen Anbau wird die geordnete stédtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt.

4.3 UVPI/FFH-Pflicht

Bei der Uberplanung der bestehenden landwirtschaftichen Fliche in Ergénzung der einzeiligen
asymmetrischen Bebauung handelt es sich um kein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Nr. 18 der
Anlage 1 zum UVP-Gesetz’ und die hierfiir geltenden Schwellenwerte (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Ebenso sind kelne Anhaltspunkte ersichtlich, dass das Vorhaben die Erhaltungsziele und Schutzgiiter
der FFH-Richtlinie® oder der Vogelschutzrichtlinie® beeintréchtigt (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Auch sieht das européische Gemeinschaftsrecht fur den Anderungsplan keine Umweltprufung vor, da
es sich um geringfiigige Anderungen im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP- RL' handelt und keine
erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB).

4.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

§ 18 Abs. 1 BNatSchG bestimmt fiir den Fall, dass bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, dass Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden ist.

Durch die Ergédnzungssatzung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt und die Nut-
zung von Grundflichen verandern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Die Bestandsbewertung mit der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung an
den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung W

Die landwirtschaftliche Flache im Umgriff der Satzung wird mit der Kategorie |, das heift als Gebiet
geringer Bedeutung eingestuft. Diese Einstufung erfolgt, da es sich bei einer ackerbaulich genutzten
Flache um eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild handelt.

Die Eingriffsschwere wird als Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
angesetzt, da das NutzungsmaB durch die vorhandene westliche Bebauung vorgegeben ist und durch
die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzt ist.

ebenda.
7 Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriiffung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757,
2797), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |1 S. 2749)
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiifichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen
®  Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
1% Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tiber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pléne und Programme, ABI. EG Nr.LI 197 S. 30

"' Bayrisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
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Aus der Faktorenspanne von 0,2 bis 0,5 wird der Faktor 0,3 angenommen, da mit Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen wie der Eingrinung, der Festsetzung eines Pflanzschlussel auf den
Grundstiicken (je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ist ein Baum zu pflanzen) und der
Festsetzung wasserdurchlassiger Beldage, die Eingrifisschwere jeweils um einen Faktor von 0,1

reduziert werden kann.

: ] bendtiget
Vorhandene Geplante Eingriffs- : :
Fliche Bestand| GroBe Nutzung e Faktor Ausgleichs- | Verteil-ung
: flache
Ackerland Kat. | 3.180 m? Satzung Typ. B 0,3 954 m? 100,00%
Ackerland Kat. | 710 m? Griunflache kein Eingriff 0 0m? 0,00%
Verkehrsflache | Kat. | 1.326 m? Verkehr kein Eingriff 0 0m? 0,00%
Summe: 5.215 m? Erforderlicher Ausgleich 954 m?| 100,00%

Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsbhedarfs

Die durch die Festsetzung zur Griinordnung ins Auge gefassten MaRnahmen sind im Hinblick auf die

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaft geeignet, die erheblichen und nachteiligen ~ #™
Beeintrachtigungen durch den zu erwartenden Eingriff in einem ausreichenden Umfang zu vermindern,
sodass sie nicht mehr als erheblich und nachteilig empfunden werden.

5 INHALT DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG

5.1 Lageplan

Es ist ausreichend die Grenzen des Umgriffs des Satzungsbereichs durch einen Lageplan festzuhalten.
Damit wird bestimmt, dass das Gebiet als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt wird.

5.2 Sonstige Festsetzungen

Aufgrund der Bestandsaufnahme hat sich gezeigt, dass eine Minimalform der Ergénzungssatzung (d.h.
die Erklarung zum Innenbereich) nicht ausreicht um eine gewollte stiddtebauliche Ordnung
durchzusetzen. So werden einzelne Festsetzungen, wie die Festlegung der (berbaubaren
Grundstiicksflachen und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen und Umgrenzung von
Flachen fiir Garagen), zu der Griinordnung (Ortsrand, Durchgriinung, Belagsflachen) und Gestaltung
(Dachaufbauten, Einfriedung) getroffen. Diese dienen der Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbildes, der Minimierung des Eingriffs und der positiven Gestaltungspflege.

Es werden die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO fiir ,Allgemeinen Wohngebiet* angeordnet.
So gilt neben dem sog. Schmalseitenprivileg (vgl. Art. 6 Abs. 6 BayBO), der Regelungen zu den
untergeordneten Bauteilen (vgl. Art. 6 Abs. 8 BayBO) bzw. der abstandsflachenirrelevanten baulichen
Anlagen (vgl. Art. 6 Abs. 9 BayBO), dass die Tiefe der Abstandsflache 1 H, mindestens 3 m, betragt.
Diese Regelung dient den gesunden Arbeitsverhéltnissen, der ausreichenden Belichtung und Belliftung
sowie dem Brandschutz.

Auf die Festsetzung der Verkehrsflache wird verzichtet, da diese bereits vorhanden ist. Ebenso wird auf
die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung verzichtet, da die westlich liegende Bebauung
(Kapellanger Nr. 39, 41, 43 und 45) den MaRstab fiir die Grundflache und Hohe der baulichen Anlagen
vorgibt.

5.3 Ausgleich

Der Ausgleich wird durch eine Sammelausgleichsmalinahme aulerhalb des Geltungsbereiches auf
durch die Gemeinde zur Verfliigung gestellten Flachen (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB) erbracht.

Insgesamt belduft sich die Flache der AusgleichsmaRnahme (Okokontoflache) auf 6.630 m2. Durch den
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 26 ,Gewerbegebiet Unterschweinbach - Nord - Erweiterung*'?
wurde bereits eine Flache von 4.215 m? abgebucht, sodass 2.415 m? verbleiben. Nach der Abbuchung
durch die Ergénzungssatzung von 954 m? verbleibt ein Guthaben von 1.461 m2.

'? j.d.F. vom 25.02.2013
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A o1 Anah 1 D

| VORBEREITUNG
- Abméhen/ Fralschnaiden des Autwuches
- Wurzaln antfemen
- Schnittgut und Griinabfall abtransportieren
- salaktiver Erhalt der vorhandanen Gehdize
- Gelande planieren, Bereiche um die Gehdlze
(Wurzelbereich) aussparen
ABMAGERUNG
- 2 Jahre Ansaat von Sonnenblumen (ab April
| bzw. wenn keine Spétfroste mehr drohen)
nach der Bliits mahen,
Mahgut abtransportieren
- 3 Jahre Ansaat mit Winterroggen
nach Abreife der Halme méhen,
Mihgut abtransportieren bzw. emten
- Nach der Abmagerungszeit Durchfilhrung
giner Standard-Bodenuntersuchung
(Pflanzennahrstoffe)

ANLAGE VON GEHOLZSTRUKTUREN
- punktuelle Gelandemadellierung (Higel) mit
Material

vorhandenem

- P von Gehblzen wie z.8.
Sal-Woido Ehbure (unag 25% der
Gasamifldcha)

(Beraicha warden vor Ort mI1 dar Unteren

b ahied

WIESENANSAAT

(autochthones-Saatgut)
2x jahriiche Mahd
Mahgut abtransportieren
Es darf keine Dingung erfolgen!

Die Durchfihrung der Manahme wird von der

unteren Naturschutzbehdrde mit Blick auf das
| Entwickl hte Wiese"

uberwacht.

Abb. 2: Okokontoflache Fl.-Nr. 285/6, Gemarkung Egenhofen (ellgriin: Okokontofliche, rot-schraffiert:
neu abgebuchte Fléche, griin-schraffiert: bereits abgebuchte Flache)

5.4 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

Nachrichtlich Gbernommen sind die durch Bestandsvermessung ermittelten Héhenschichtlinien und die
geplanten Grundstlicksteilungen bzw. Baugrundstiicke.

Ferner wird der Umgriff der Satzung vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt
werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Béache,

- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. .
Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uber-
schwemmungen sind. Die Flache kann je nach ortlicher Situation ein kleines oder auch ein extremes
Hochwasserereignis abdecken. Diese Ubernahme dient dem Betroffenen (Bauherr) als Grundlage der
Eigenvorsorge.

6 AUSWIRKUNGEN

6.1 Innenentwicklung - Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flache

Mit der Anderung des BauGB durch das Anderung des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts* (BauGBAndG 2013)
wurde ein Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs.5 Satz3 BauGB) und erweiterte Begrindungs-
anforderungen bei der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB)
eingeflhrt.

Dies in den Planungslinien formulierte Vorrang von Malnahmen der Innenentwicklung bedeutet keine
,,Baulandsperre oder kein Versnegelungsverbot“ Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
eine Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (ca. 0,389 ha).

So erfolgt die Neuinanspruchnahme in einem geringen Umfang, da auf das vorhandene
Erschlieungssystem zurlickgegriffen wird und so eine zufriedenstellende stadtebauliche Entwicklung
gesichert werden kann.

Bestehende grolRere Potentiale der Innenentwicklung werden aus Sicht der Gemeinde nicht gesehen.
Insbesondere da deren Aktivierung zur Zeit nicht realistisch ist, der Flachenbedarf (5 Parzellen) kurzfristig
befriedigt werden muss und die Aktivierung von Innenentwicklungspotentiale einen langeren Zeitraum
bendtigen.

'3 50 Mustererlass BauGBANdG 2013 Ziffer 2.1
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6.2 Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Neuaufstellung des Erganzungs-/Einbeziehungssatzung wurden die von den zusténdigen
Behérden eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen
Stellungnahmen wird davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich
nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofien wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Moglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf
den Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht
abschatzbare Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger
kénnen fiir Uberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spéteren Betriebes auftretende
Umweltsch&adigungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.

6.3 Technische Versorgung

— Die Stromversorgung kann tber das Netz der Bayernwerk AG erfolgen.

— Die Wasserversorgung erfolgt (iber den Wasserzweckverband Schweinbachgruppe.

— Die Grundversorgung mit Ldschwasser wird durch Bereitstellung aus der offentlichen
Trinkwasserversorgung sicher gestellt. Hier werden folgende Werte angesetzt: Fiir das Allgemeine
Wohngebiet mit einer Vollgeschosszahl von kleiner als 3, einer rechnerischen Geschossflachenzahl
zwischen 0,3 bis 0,7 und einem Loschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung,
ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 48 m¥h'.

- Die Fernmeldeversorgung kann iiber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung'®
ist mit 16 Mbit/s zu Uber 95 % gesichert. Im Planungsgebiet befinden sich Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom. Sollten diese Anlagen von der Baumaflinahme beriihrt werden,
mussen diese gesichert, verandert oder verlegt werden.

6.4 Technische Entsorgung

— Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem liber den Abwasserzweckverband Schweinbach -
Glonngruppe. Laut Schreiben des Abwasserzweckverbandes'® ist im ,Kapellanger ein
Mischwasserkanal vorhanden.

— Die Entsorgung des gesammtelten Niederschlagswassers kann zentral (ber den vorhandenen
Regenwasserkanal des Schweinbach - Glonngruppe erfolgen. Sofern die Anwendungs-
voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung'” erfilllt sind und die
zugehorigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

— Zur Nutzung des Niederschlagswassers der Dachflachen sollen auf den Baugrundstiicken
ausreichende Speicher in Form von Zisternen vorgehalten werden.

- Die Millentsorgung erfolgt zentral iber den Landkreis Firstenfeldbruck, Abfallwirtschaftsbetrieb.

Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW

15 hitp://www.zukunft-breitband.de/DE/Breitbandatlas/breitband-vor-ort.html, Datenabruf 01/2014

' Schreiben vom 07.11.2013 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB

NWFreiV ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagwasser”,
vom 01.10.2008, GVBI NR. 21/2008 S. 777ff
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