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GEMEINDE EGENHOFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 "PoIGERN WEST"

1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Poigern, westlich der
Kreisstraie" (FFB 1). Im Norden und Osten schliefit er an das bebaute Siedlungsgebiet an.

Die Entfernung zum Rathaus im Ortsteil Unterschweinbach betrdgt ca. 2,3 km. Einrichtungen zur
Kinderbetreuung (Kinderhéuser mit Krippe und Kindergarten) befinden sich in den Ortsteilen Egenhofen
und Aufkirchen in ca. 1,9 km bzw. 4,3 km Entfernung. Die Grundschule befindet sich im Ortsteil Aufkirchen,
ca. 4,1 km entfernt. Giiter des téglichen Bedarfes kénnen in Odelzhausen (Grundzentrum) in ca. 8,3 km

sowie in den Grundzentren Mammendorfin ca. 10,2 km bzw. Maisach in ca. 10,7 km Entfernung erworben
werden.

Abb. 1: Auszug aus derﬁ Digitalen Ortskarte (DOK 2015), Geodatenbasis © BVV

1.2, Anlass des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Egenhofen mdchte im Ortsteil Poigern den Bedarf der ortsanséssigen Bevolkerung an
Wohneigentum decken und dariiber hinaus einen vertraglichen Zuzug ermdéglichen.

Dabei sollen die Belange der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum, des Ortsbildes und des
Landschaftsbildes durch die Einbindung in den Ortsrand besonders beriicksichtigt werden.

Hierzu wird ,Allgemeines Wohngebiet" (ca. 9.855 m?), StraRenverkehrsflache" (ca. 1.545 m?), ,Strallen-
begleitgrin" (ca. 480 m?), ,Private Grunflache" (ca. 885 m?) und Offentliche Grunflache" (ca. 330 m?)
festgesetzt.

Dabei wird von der Darstellung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplans abgewichen.

2; AUSGANGSITUATION

2.1. Abgrenzung und Grofte

Das Planungsgebiet umfasst die FI-Nr. 333/8 und eine Teilfldiche der Fl.-Nr. 336/1 der Gemarkung
Oberweikertshofen mit einer Fliche von insgesamt ca. 1,3205 ha mit Kernabmessungen von im Mittel ca.
110 m aufca. 120 m. Das Gelinde weist ein Gefélle von Siidost (500,5 m i. NN') nach Nordwest (497,5 m
{i.NN) auf.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

— Im Norden die siidlichen Grenzen der Fl.-Nrn. 333 und 333/2,

— im Osten durch die westliche Grenze der ,Kreisstrafte" Kr FFB 1 (FI.-Nr. 597/1),

— im Siden durch die nérdliche Grenze des angrenzenden Feldwegs (FL.-Nr. 334),

— im Westen durch die westliche Grenze der FI.-Nr. 333/8 zur Fi.-Nr. 333 und in deren Verldngerung
durch eine Parallele zur 6stlichen Grenze der Fl.-Nr. 336/1 im Abstand von ca. 7,7 m.

! Die Angaben in m U. NN entsprechen dem DHHNI2
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Der Geltungsbereich ist unbebaut und wird iberwiegend landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Am
ostlichen Rand entlang der ,Kreisstrafte" Kr FFB 1 befindet sich ein schmaler Streifen Strallenbegleitgrin
der sich im Anschluss an die Bebauung im Norden zu einer kleineren Wiesenflache aufweitet. Die
Teilflache der FI.-Nr. 336 im Westen stellt eine landwirtschaftliche Brachflache dar. Auf dieser befindet
sich vereinzelt niedriger Gehdlzbestand in Form von Strauchbewuchs, der durch Anflug entstanden ist.
Dariiber hinaus ist innerhalb des Geltungsbereiches kein weiterer Gehdlzbestand vorhanden.

2.2, Umgebende Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich wird im Nordosten und im Westen jenseits der angrenzenden ,Kreisstrafie" (Kr FFB 1)
von ein- bis zweigeschossigen Wohngebéuden mit Sattelddchern umgeben. Im Stden, Westen und
Nordwesten schlieit die freie Landschaft an den Geltungsbereich an. Diese weist im Suden eine

Waldflache, im Osten eine Brache (verfilllte ehemalige Sandgrube) und im Norden landwirtschaftlich
genutzte Flachen auf.

t
A
e <

Abb i: B e;;ands;ufnahme mii lSOPZO VOI’:‘I 04~062I015, Geodatenbasis”© BVV

2.3. Eigentumsverhaltnisse

Die im Geltungsbereich liegenden Fléchen befinden sich in gemeindlichem Eigentum.
2.4, Vorbelastung des Plangebietes

2.41. Altlasten/Altlastenverdachtsfliche

Auf FI.-Nr. 336 (gréRtenteils auBerhalb des Geltungsbereichs) befindet sich eine Altdeponie. Diese wird
folgendermafien beschrieben:

.Nach Angaben des Umweltreferates im Landratsamt Fiirstenfeldbruck wurde die ehemalige Sandgrube
nach Beendigung des Abbaus ab 1978 mit Haus- und Sperrmdill, Bauschutt und pflanzlichem Abfallverfiillt.
Zum Schutz vor Auswaschungen durch Niederschldge wurde die Verfillung 1982 mit gering durch-
lassigem Boden (iberdeckt, auf dem sich mittlerweile eine diinne Humusschicht (Mutterboden) gebildet
hat, die einen dichten Gras- und Strauchbewuchs trégt.”

Fiir die Altdeponie wurde durch die EFUTEC GmbH im Jahr 2013 eine orientierende Altlasterkundung?
zur Bewertung des Gefahrdungspfads Boden (Bodenluft)-Mensch und Boden-Grundwasser und im Jahr
2016 eine Untersuchung auf Deponiegasemissionen? durchgefihrt und dokumentiert.

Die orientierende Altlastenuntersuchung kommt zu folgendem Fazit:

,Das Ergebnis der chemischen Analytik weist nur fir eine, in Teilen der Auffullung eingelagerte, dinne
Schicht aus Asphaltbruch eine Schadstoffbelastung mit Kohlenwasserstoffen (ber dem zugehérigen
Hilfswert 1 nach. Die laborchemische Untersuchung der Bodeniuft ergab keine Schadstoffbelastung

2 EFUTEC GmbH Geo- und Umwelttechnik: Gutachten ,Orientierende Altlastenuntersuchung - Altdeponie Poigern -

Altlast 04.10, 82281 Egenhofen OT Poigern Juli 2013 - August 2013", Deutldorf, den 17.09.2013
EFUTEC GmbH Umwelt- und Geotechnik, Untersuchung auf Deponiegasemissionen Altdeponie Paigern, Mai -
Juni 2016, Deuteldorf, den 08.06.2016
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hinsichtlich der Stoffgruppen der LHKW [Leitfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe] und BTEX
[aromatische Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole]. Jedoch weisen Methangehalte
von bis zu 10,9 Vol-% auf noch aktive Zersetzungsprozesse von organischem Material hin. Eine
Geféhrdung im Hinblick auf den untersuchten Wirkungspfad Boden-Gewésser (Grundwasser) kann mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Fir eine Geféhrdung Uber die Wirksam-
keitspfade Boden-Mensch (direkter Kontakt) und Boden-Nutzpflanze gibt es keine Hinweise. Zur
Erfassung des Gefahrenpotentials durch die Deponieausgasung empfehlen wir héchstvorsorglich eine
FID-Begehung [Deponiebegehungen mit einem tragbaren Flammenionisationsdetektor], um den Wir-
kungspfad Boden-Bodenluft-Mensch abschlieBend beurteilen zu kdnnen.”

Abb. 3: Lageplan mit Messpunkten und Messwerten der FID-Begehung am 09.05.2016 und Bodenproben
2013/2016 (cyan: Geltungsbereich) mit Ergénzung der Sickerversuche und Bodengutachten

Die Untersuchung auf Deponiegasemissionen kommt u. A. zu folgender Beurteilung:

,Aus der durchgefiihrten FID-Begehung [Flammenionisations-Detektor] ergeben sich far die Fléche des
Untersuchungsbereiches keine Hinweise auf ein punktuell oder gar fléchig stattfindendes Emissions-
geschehen. Die Laboruntersuchung der aus den Vor-Ort-Messungen auffalligsten Probe ergab keine
nachweisbaren Methangehalte, dementsprechend ist auch fir die weiteren Gasmesspunkte kein Auftreten
von Methan nachgewiesen. Im Zusammenschau der aktuellen Befunde ergeben sich somit keine Hinweise
auf relevante Gasemissionen oder Gasmigrationen im Untergrund.”

Zur weiteren Vorgehensweise werden folgende Vorschidge gemacht:

,Aus den Untersuchungsergebnissen werden keine Gefihrdungen bzw. Beeintréchtigungen durch
Emissionen aus der Flache der enemaligen Deponie erkenntlich. Dementsprechend sind mit Ausnahme
der tiblichen Wartung/Pflege und einer regelméfigen Sichtkontrolle derzeit auf der Fléache der Altdeponie
keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Ob und in welchem Umfang weitere FID-Begehungen
erforderlich werden, ist mit dem LfU abzustimmen. Fiir die Bebauung der angrenzenden Flache wére aus
unserer Sicht vorsorglich darauf zu achten keine gaswegsamen Einbauten (z.B. Kanalstrang) im unmittel-
baren Grenzbereich der Deponie vorzunehmen.”

2.4.2. Kampfmittel

Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung bekannt.
2.4.3. Verkehrslarm

Das Gebiet wird durch den Verkehrslarm der Kreisstrafie (FFB 1) beeintrachtigt.

—

Stralle |Zihlstelle Jahr DTV Kfz DTV SV ADTV | AProzentual
2000 2.300 201 -125 -5,2%
2005 2.513 158 213 9,3%
FFB1 | 77 :
Sag7n 2010 2.021 162 -492 -19,6%
2015 KA
Tab. 1: StraRenverkehrsziahlungen*

4 Bayerisches Straeninformationssystem unter www.baysis.bayern.de, Thema JVerkehrsdaten", Auswahl
.StraBenverkehrszshlungen SVZ)", Datenabruf 11/2017
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die auf den Geltungsbereich einwirkenden
Verkehrsgerdusche iiberschidgig ermittelt. Hierbel wurde eine Verkehrslérmabschatzung nach RLS 80
durchgefihrt.

Aufgrund der Verkehrsmenge aus dem Jahr 2010 (tags 121 Kfz/h, nachts 16 Kfz/h, Lkw-Anteil von 8,0 %
und einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, sowie einem senkrechten Abstand zur
Strafenmitte von 15 m) ergeben sich {iberschlagig die Beurteilungspegel von ca. 60 dB(A) tags und
51 dB(A) nachts. Damit wiirden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" mit
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Grenzwerte der 16. BimSchV mit 58 dB(A) tags und 48 dB(A)
nachts fur die éstlichen Parzellen entlang der ,Kreisstrafie" Kr FFB 1 {iberschritten.

24.4. Landwirtschaftliche Immissionen

Da sich der Geltungsbereich im Ubergangsbereich zum Aufenbereich befindet, kénnen auch bei
ortsiiblicher Bewirtschaftung gelegentliche Beeintréchtigungen von den nordlich und siidostlich gelegenen
landwirtschaftlichen bzw. den stdlich gelegenen forstwirtschaftichen Flachen gelegentiiche
Beeintrachtigungen auch bei der ordnungsgemanen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.) auftreten.
Es muss auch mit zeitweisen Gerauschen - auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr und an Sonn-
und Feiertagen - wihrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — gerechnet werden.

Da der AufBenbereich nach § 35 BauGB dazu dient, privilegierte Vorhaben Betriebe unterzubringen,

miissen Eigentiimer von Wohnh&usern, wie hier vorhanden, im Randgebiet zum Aulenbereich generell

mit der Ansiedlung solcher Betriebe rechnen. Insofern ist ihre Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit

gegeniiber einer Wohnnutzung, die sich inmitten einer Ortslage befindet, deutlich herabgesetzt.

Im Ort sind landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung vorhanden:

- nordlich in ca. 115 m Entfernung (Kreisstr. 11), Rinderhaltung mit ca. 200 Tieren,

- nord-nordéstlich in ca. 110 m Entfernung (Kreisstr. 14), Rinderhaltung mit ca. 100 Tieren und
Schweinehaltung mit ca. 220 Tieren und

- nbrdlich in ca. 150 m Entfernung (Kastanienweg 7), Pferdehaltung, mit ca. 6 Tieren.

Wegen der iiberwiegend dérflichen Struktur des Ortsteils Poigern sind diese als ortsiibliche Immissionen
hinnehmbar. Zukiinftige Eigentiimer und Bewohner von Baugrundstiicken werden auf diese Emissionen
hingewiesen.

24.5. Glockenlauten

Von der nérdlich gelegenen Filialkirche Poigern ,St. Nikolaus” gehen durch das Glockengelaut Gerdusche
aus. Bei der Glocke (kirchlichen Glockengeldut) handelt es sich um eine nach dem BImSchG nicht
genehmigungsbeddirftige Anlage, sodass fiir den Betreiber entsprechende Pflichten geman § 22 Abs. 1
Satz1 Nr.1 BImSchG bestehen nach hochstrichterlicher Rechtsprechung stellt das liturgische
Glockengeldut einer Kirche im herkdmmlichen Rahmen regelmafig keine erhebliche Belastigung im Sinne
des § 3 Abs. 1 BImSchG sondern eine zumutbare, sozialadéquate Einwirkung dar.

2.5. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt:

- fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) tber die ,Kreisstraie" im Osten,

- fur den Radfahrverkehr tiber die Mischnutzung mit dem MIV,

- fiir den OPNV (iber die im Mittel ca. 200 m entfernte Haltestelle ,Poigern” (Bus-Linien 871 Maisach S

- Aufkirchen — Pfaffenhofen (a. d. Glonn), 874 Maisach - Malching © - Egenhofen, Dirlesried und
Ruftaxi 8700).

Eine Trennung der Verkehrsarten ist flr die angrenzende ,Kreisstralle" Kr FFB 1 nur teilweise in Form
eines Gehweges nordlich des Geltungsbereichs vorhanden. Eine verkehrsrechtliche Anordnung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit ist nicht gegeben, sodass diese durch die geschlossene Ortschaft

bestimmt wird. So gilt auf der ,KreisstraBe" Kr FFB 1 eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von Tempo
50 km/h.

2.6. Naturrdaumliche Grundlagen
2.6.1. Bodenart, Bodentyp

Als Bodenart am Standort werden ,Lehmsand bis Sandlehme" und als Bodentyp ,Fast ausschlieflich
Braunerde aus (kiesfiihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Loslehm,
Molasse)" angegeben.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens® wurden im geplanten Baugebiet neun Kleinrammbohrungen (DN
80) bis in max. 6,3 m Tiefe abgeteuft. Zur Erkundung der Lagerungsdichte der anstehenden Béden wurden
neun Sondierungen mit der schweren Rammsonde DPH bis max. 6 m unter Gelandeoberflache (GOK)
durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse der Laboruntersuchungen wurde eine Baugrundbeschreibung

5 Blasy&Mader GmbH: ,BV Wohngebiet Poigern West in 82281 Egenhofen”, Projekt Nr. 9158, 09.11.2017
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(Lage, Morphologie, bisherige Nutzung - Geologie und Hydrogeologie - Untergrundaufbau und
Eigenschaften der angetroffenen Bodenschichten — Bodenklassifizierung und Bodenparameter -
Grundwasserverhaltnisse) und Hinweise zur Bauausfihrung (Griindung der Wohnhauser, Hinterflllung —
Schutz der Gebsude gegen Grundwasser — Bauwasserhaltung, Baugrubenbéschung — Angriffsgrad von
Boden und Wéssern — ErschlieBungsstraiie — Versickerung — Erdbebenzone) erstellt.

2.6.2, Natiirliche Radon-222-Aktivitédt

,Radon [Radon-222/222Rd), ist ein natiirliches radioaktives Edelgas, das geruch-, geschmack- und farblos
ist. Es entsteht iiberall dort, wo sein Mutternuklid Radium vorhanden ist, zum Beispiel im Erdboden und in
Baumaterialien. Aus dem Baugrund gelangt Radon ins Freie und auch in Gebéude. Erhéhte
Radonkonzentrationen in der Raumluft kénnen zu gesundheitlichen Belastungen fuhren. Das Einatmen
von Radon z&hit neben dem Rauchen zu den grofiten Risiken, an Lungenkrebs zu erkranken. Oft reichen
kleine Mafinahmen aus, um den Radongehalt und damit das Erkrankungsrisiko deutlich zu verringern."®
Wenn Radon aus der Bodenluft durch Fugen oder Risse im Fundament in Keller- oder Erdgeschossrdume
eines Gebdudes eindringt, kann es sich in der Raumluft anreichern. In geschlossenen Réumen werden
gewdhnlich héhere Radonkonzentrationen gemessen als in der AuBenluft. Im Freien betrdgt die
Radonkonzentration im Mittel nur etwa 10 Becquerel pro Kubikmeter [Bg/m?], weil das radioaktive Gas
durch die Luftbewegung im Freien sehr schnell verdiinnt wird. In Wohnrdumen in Deutschland betrdgt die
durchschnittliche Radonkonzentration etwa 50 Becquerel pro Kubikmeter. Insgesamt schwanken die Werte
in Wohnrdaumen in Deutschland zwischen wenigen Becquerel und einigen Tausend Becquerel pro
Kubikmeter Luft.7

Auf Grundlage der Euratom-Richtlinie? wurde zum Schutz fiir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in
Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fir die (ber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitéts-
konzentration in der Luft mit 300 Bg/m? (§ 124 StriSchG?) festgeschrieben.

Nachdem die zustindige Landesbehdrde noch bis zum 01.10.2019 Zeit hat Gebiete festzusetzen, fir die
erwartet wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Rodon-222-Aktivitdskonzentration in der Luft in einer
betrichtlichen Zahl von Gebiuden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen die Referenzwerte nach
§ 124 StriSchG oder § 126 StrISchG Uberschreitet, liegen diese Gebietsinformationen noch nicht vor.

Fiir den Bereich des Geltungsbereichs prognostiziert die Radonkarte des Bundesamtes fir Strahlen-
schutz'® eine Radon-222-Aktivitatskonzentrationen von 61.565 Bgq/m? in der Bodenluft, damit lasst sich
das Gebiet, wie das {iberwiegende Gemeindegebiet von Egenhofen, in das Radonvorsorgegebiet n
einstufen. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten MalRnahmen zur Senkung der
Radonkonzentration vorzusehen. Auf die Broschure ,Radon in Gebauden“!? des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) vom 04-2018 und die darin aufgefiihrten Mafnahmen zur Senkung der
Radonkonzentration wird verwiesen.

2.6.3. Gewdsser
Es befinden sich keine Oberflachengewésser innerhalb des Geltungsbereiches.
2.6.4. Grundwasser

Im Rahmen des Baugrundgutachtens'® wurden im geplanten Baugebiet Grundwasser in Tiefen zwischen
2,45 m bis 3,55 m unter Gelandeoberkante (GOK) angetroffen. In drei der neun Bohrldcher (KRB 1, KRB 3
und KRB 8) wurde kein Grundwasser angetroffen, da hier auf Hohe des Grundwasserspiegels
undurchldssige Lehme anstehen. Das Grundwasser kann in Sand- bzw. Kiesschichten unterhalb der
wassertauenden Schichten gespannt sein.

Die GrundwasserflieRrichtung ist mit relativ steilem Gefélle nach Norden bis Nordosten gerichtet. Daten
zum Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels liegen nicht vor. Ein Anstieg des Wasserspeigels um
bis zu 2 m ist als tibliche GroRenordnung anzusetzen.

www.bfs.de/DE/themen/ion/umwelt/radon/radon_node.html|

Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU): ,Radon in Gebguden"” vom, 04/2018,
www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_57 radon.pdf

Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 05.12.2013 zur Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fiir den
Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegeniber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien
89/618/Euratom, 90/614/Euratomn, 96/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom (ABI. L 13 vom
17.01.2014, S. 10)

StriSchG: Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz) vom
27.06.2017 (BGBI | S. 1966), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966)
www.imis.bfs.de/qeoportall Auswahl Radon -222- in der Bodenluft (Prognose), Datenabruf 04-2018
Gebietsklassifizierung zur Radonvorsoge des Bundesamtes fiir Strahlenschutz: Radonvorsorgegebiete I: 20.000
bis 40.000 Bg/m?, Radonvorsargegebiete 1I: 40.000 bis 100.000 Bg/m?, Radonvarsorgegebiete [l {iber 100.000
Bg/m?,

www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw 57 radon.pdf

Blasy&Mader GmbH: ,BV Wohngebiet Poigern West in 82281 Egenhofen”, Projekt Nr. 9158, 09.11.2017
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2.6.5. Klimadaten

Die mittlere Lufttemperatur und mittlere Niederschlagshéhe in 2 Meter Hohe an |hrem Standort betragt:
- Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahr'4). 14 bis <15 °C

- Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr*): 2bis <3 °C

- Mittlere Niederschlagshéhe (Sommerhalbjahr*): >550 bis 600 mm

- Mittlere Niederschlagshéhe (Winterhalbjahr*): >300 bis 350 mm

27. Energie-Atlas Bayern'®

|

Potentiale aus Biomasse, Wasserkraft und Abwérme sind in ndherer Umgebung nicht kartiert.

Fur Geothermie wird das Gebiet fur Erdwarmesonden als ,voraussichtlich nicht maglich" bewertet.
Beim geothermischen Potential wird bei einer Ersteinschétzung fiir oberflachennahe Entzugssysteme
am Standort (Samweg 2) bei Erdwarmesonden und Grundwasser-Wérmepumpen als L,nicht méglich*
und Erdwarmekollektoren als ,moglich” bewertet.

Fiir Solarenergie wird eine Globalstrahlung im Jahresmittel von ca. 1.150 - 1.179 kWh/m? und eine
Sonnenscheindauer (im Jahresmittel) von ca. 1.650 - 1.699 h/Jahr angegeben.

Fir Windenergie wird eine Windgeschwindigkeit in 10 m Hohe mit 3,1 m/s ermittelt.

!

2.8. Demographie’
davon im Altervon ... Jahran
Bevilks, 5- ES
gl an-.r;?_a 5 msq’z:[‘:;' —_ 18 is €3 cder
s unier 6% Slezr
2014 3318 630 2132 554
2015 3380 g10 260 £80
2018 2330 Ghl) 2 160 g10
2017 3440 coo 2170 G40
2018 3440 600 2180 £60
2019 3470 £00 2180 880
2020 3 500 200 2160 700
2021 3520 600 2200 720
2022 2 550 £00 2200 740
2023 3§70 g10 2200 780
2024 3 590 ¢10 2180 70
2025 2910 10 2180 820
2025 3 930 320 2160 240
2027 3640 €30 2130 880
2028 3 860 £30 2140 200
Abb. 4: Demographie-Spiegel flir Bayern, Gemeinde Egenhofen'®

Am 31.12.2017 war eine Belegungsdichte von 2,41 Einwohnern je Wohnung mit 50,8 m* Wohnflache/
Einwohner bzw. 122,3 m? Wohnflache/Wohnung gegeben. Dabei betrug der Anteil der Einfamilienhauser
am Gesamtwohnungsbestand 74,01 %, der Anteil der Zweifamilienhduser 18,91 % und der der
Mehrfamilienh&user 7,08 %.

In der Gemeinde Egenhofen gibt es zwei Kindertageseinrichtungen mit 159 genehmigten Platzen und 149
betreuten Kindern.

Der Anteil der unter 18-jdhrigen belduft sich zum 01.03.2018 auf 18,10 %, der der 18- bis unter 65-jahrigen
liegt bei 58,55 % und der der iiber 65-j&hrigen bei 23,35,0 %.

Das Billeter-MaR stelit die Altersstruktur der Bevdlkerung mit Hilfe einer MaBzahl (J'9) dar. In den
westeuropdischen Landern treten immer negative Werte auf. Damit ist der Anteil der (ber 50-jahrigen
groRer, als der der Kinder unter 14 Jahren. In Egenhofen liegt der errechnete Wert im Jahr 2015 bei -0,60

14 Sommerhalbjahr: Marz bis Oktober; Winterhalbjahr: Oktober bis Marz; Quelle: Deutscher Wetterdienst (DWD)
Energie-Atlas Bayern unter www.geoportal.bayern.de/energieatlas-karten, Datenabruf 11/2016
www.energieatlas.bayern.de/thema geothermie/oberflaeche/anleitung.html, Datenabruf 10/2015

17 Statistikatlas Bayern unter www.statistik.bayern.de/statistikatlas/, Datenabruf 10/2018

Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung: Beitrdge zur Statistik Bayerns, Demographie-Spiegel
fir Bayern, Berechnungen fiir die Gemeinde Egenhofen bis 2028, Miinchen, herausgegeben im April 2016,
www.statistik.bayern.de/veroeffentlichungen

J von Billeter ist der Quotient aus der Differenz des noch reproduzierenden Teiles der Bevélkerung (Fo-14)
abziglich des nicht mehr reproduzierenden Teiles der der Bevolkerung (Pso-) dividiert durch den
reproduktionsfahigen Teil der Bevolkerung (P1s-4).
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Damit ist die Bevélkerung geringfigig ,junger’ als im Durchschnitt in Bayern (-0,66) und im Landkreis
Firstenfeldbruck (-0,73), sowie ,alter* wie der Durchschnitt in Oberbayern (-0,57).

Die Gemeinde verzeichnete zwischen 2010 und 2016 ein jahrliches Bevélkerungswachstum von
durchschnittlich 0,99 % mit einer jéhrlichen Zunahme von ca. 33 Einwohnern?’. Obiger Demographie-
Spiegel geht von einem jahrlichen Zuwachs von 0,72 % mit jéhrlich ca. 26 Einwohnern bis ins Jahr 2028
aus.

3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN
3.41. " Ziele der Raumordnung
3141, Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Die Gemeinde Egenhofen liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum". Die Kreisstadt Furstenfeldbruck in ca.
14 km Entfernung (bt eine miltelzentrale Funktion aus und verfiigt {ber die notwendigen
Versorgungsfunktionen.

Ferner sind folgende Grundsétze bzw. Ziele einschlagig:

- 1.2 Demografischer Wandel [1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen - Abstimmung auf die
Bevdlkerungsentwicklung (Z) 1.2.6 Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen (G)]

- 2.2 Gebietskategorien [2.2.5 Entwicklung und Ordnung des l&ndlichen Raums (G)

— 3 Siedlungsstruktur [3.1. Flachensparen (G) 3.2, Innenentwicklung vor Auflenentwicklung (Z), 3.3
Vermeidung von Zersiedlung (G/Z)]

- 5.4 Land- und Forstwirtschaft [5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (G)]

- 6 Energieversorgung [6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur (G)] und

— 7 Freiraumstruktur.
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Abb. 5: LEP i.d.F. vom 01.03.2018 Anhang 2 — Strukturkarte

Am 20.02.2018 hat der Ministerrat die LEP-Teilfortschreibung zu den Themen Zentrale Orte, Raum mit
besonderem Handlungsbedarf, Anbindegebot, Einzelhandel und Héchstspannungsfreileitungen sowie zu
den Themen Alpenplan und Flugléarmschutzbereiche beschlossen. Diese LEP-Teilfortschreibung ist nach
Verbdffentlichung?! am 01.03.2018 in Kraft getreten.

20 Aufgrund des Zensus 2011 erfolgte ein statistische Korrekturwert von -34 Einwohner, der hier unberiicksichtigt ist.
21 Verordnung zur Anderung der Verordnung (ber das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 21.02.2018
GVBI. 03-2018, S. 55
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Abb. 6: Regionalplan Miinchen, Auszug aus Karte 1 Raumstruktur mit nachrichtlicher Wiedergabe

staatlicher Planungsziele (Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 1. April 2003),
Regionaler Planungsverband Miinchen i.d.F. vom 14.09.2005

e

Von Seiten der Regionalplanung sind folgende Grundsétze und Ziele einschlagig:

- A Die Region und ihre Teilrdume, 2.2 Landlicher Raum (G) und

- Bl Siedlungswesen, 1 Allgemeine Grundsatze (G), 2 Siedlungsentwicklung (Z), 5 Siedlungstatigkeit
(G).

Da durch den Regionalen Planungsverband noch keine Uberarbeitung des Regionalplanes erfolgt ist und

dieser bis zum 31.08.2016 anzupassen war??, liegt die Gemeinde Egenhofen im ,L&ndlichen Teilraum im

Umfeld der groB3en Verdichtungsrdume”.

Von der Verbandsversammlung wurde am 14.06.2018 die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
beschlossen. Mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 30.01.2019 wurde diese ,Achte
Verordnung zur Anderung des Regionalplans Miinchen" (Gesamtfortschreibung) fir verbindliche erklart.
Eine Verdffentlichung des Regionalplanes ist im Amtsblatt der Regierung von Oberbayern im Marz 2019
vorgesehen, sodass der Regionalplan am 01.04.2019 in Kraft treten kann.

3.2, Raumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Fiirstenfeldbruck 2017 (RES)

Im Jahr 2017 hat der Landkreis Fiirstenfeldbruck in der RES verschiedene Ziele formuliert. Bei der
raumlichen Entwicklungsstrategie handelt es sich um eine informelle Planung des Landkreises ohne
Beteiligung der Verwaltung der Gemeinde Egenhofen. Da diese Strategie nicht vom Gemeinderat
beschlossen wurde, handelt es sich um kein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept oder eine beschlossene sonstige stédtebauliche Planung.

Der Strategieplan FFB 2040 stellt den Geltungsbereich mit der Ausgangslage JKulturlandschaft" dar.
Strategien werden fiir Poigern nicht vorgesehen, da sich die Gemeinde bei der Erstellung nicht beteiligt hat
und damit ihre Belange nicht eingestelit wurden.

3.3. Gemeindliche Pldane
3.3.1. Rechtswirksamer Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan®® i.d.F. vom 12.03.1984 wurde von der Regierung von
Oberbayern?t genehmigt. Seither wurde der Flachennutzungsplan elfmal?® geandert und dreimal
berichtigt?®. Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen als ,Fléchen fur die Landwirtschaft' dargestellt. Im
nérdlichen Randbereich ist ein kleiner Teil als ,Dorfgebiet' sowie z.T. uberlagernd als ,Ortsrand -
Eingriinung (vorgesehen)" dargestellt. Im Stden wird die Darstellung z.T. Uberlagert durch die Symbole
,Ortsdurchfahrtsgrenze" und ,Anbaufreie Zonen (15 und 30 m)".

22
23
24
25
26

§ 2 Abs. 1 Satz 1 der Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22.08.2014
Planfertiger: Architektur- und Ingenieurbiiro Kritschel, Landshut

mit Bescheid vom 22.02.1984 Nr. 420/4621.1 FFB 4-1/83

1. bis 8. Anderung, 10. bis 12. Anderung

1. Berichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Egenhofen Siid" i.d.F. vom 16.04.2012,

2. Berichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Kinderhaus Egenhofen" i.d.F. vom 27.09.2013,

3. Berichtigung im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Egenhofen Nord" i.d.F. vom 25.07.2016

FranK BERNHARD REIMANN
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Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 4. Berichtigung an die Festsetzung des Bebauungsplanes
angepasst.
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Abb.7: Fldchennutzungsplan mi
Umgeben wird das Gebiet:

- Im Norden durch ,Dorfgebiet’ z.T. iberlagert durch ,Ortsrand - Eingrinung (vorgesehen)’,

- im Osten durch ,Kreisstraien" und darlber hinaus durch ,Dorfgebiet' teilweise Uiberlagert durch
,Busch- und Baumbestand",

- im Suden durch eine Kleine ,Flache fur die Landwirtschaft' und darber hinaus durch ,Flachen fur die

Forstwirtschaft* beides teilweise iberlagert durch ,Ortsdurchfahrtsgrenze" und ,Anbaufreie Zonen (15
und 30 m)" und

- im Westen durch ,Flachen fur die Landwirtschaft".

t Geltngsbereich (cyan)

3.3.2. Planungsrechtliche Beurteilung
Der Geltungsbereich ist dem Aufenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.
3.4. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Gemeinde Egenhofen hat folgende drtliche Bauvorschriften bzw. Satzungen erlassen:

- Satzung (iber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen - Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS
i.d.F. vom 20.10.2008 mit Anlage Richtzahlenliste.

3.5. Weitere Rechtsvorschriften
3.51. Denkmalschutz

Aufgrund der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege?” wird vermutet, dass sich
im westlichen Teil des Geltungsbereiches (FI-Nr. 336/1 - ehem. Sandgrube und Fl.-Nr. 333/8) eine
Viereckschanze der spiten Laténezeit befindet. Da auch vermutete Bodendenkmaler den Schutz nach Art.
1 DSchG geniefen ist bei Bau- und Erdarbeiten eine Grabungserlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSch@G) erforderlich.
Ferner sind nach einem Datenabruf beim Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege?® im Geltungsbereich
keine Denkmaler kartiert bzw. in der Denkmalliste?® eingetragen.

Im n&heren Umfeld sind folgende Denkmaler kartiert:

Baudenkmaler:

- D-1-79-117-8 nordlich in ca. 195 m Entfernung
Kath. Filialkirche St. Nikolaus, kleine spétgotische Chorturmaniage mit angefigter Sakristel,
barockisiert 18. Jh.; mit Ausstattung.

27 Schreiben vom 16.08.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

28 Bayerischer Denkmal-Atlas auch unter www.geodaten.bayern.de/bayernatlas Thema ,Planen und Bauen" -
.Denkmaldaten”, Datenabruf 11/2016
28 gtand 19.11.2016
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Bodendenkmaéler:
- D-1-7732-0123 nérdlich in ca. 185 m Entfernung
Untertédgige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Kath. Filialkirche
St. Nikolaus von Poigern.
- D-1-7733-0050 ostlich in ca. 330 m Entfernung
Verebnete Viereckschanze der spéten Laténezeit.
- D-1-7732-0041 siidlich in ca. 490 m Entfernung
Grabhligel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

3.5.2. Wasserwirtschaft

Gemafl Datenabruf beim Bayerischen Landesamt fir Umwelt®® befindet sich das Planungsgebiet
LauBerhalb eines "Uberschwemmungsgebietes” und auch auBerhalb des "Wassersensiblen Bereichs
(Moore, Auen, Gleye und Kolluvien)". In der Regel sind diese Fléchen nicht durch Uberschwemmungen
geféhrdet, auBBer bei extremen Niederschlagsereignissen wie Wolkenbrichen. Diese Gefahr, die lberall
besteht, ist in den Karten nicht beriicksichtigt.”. Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten liegen nicht
vor.

3.5.3. Wald

Siidlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Waldflache. Dabei handelt sich nach Stellungnahme des
Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten3' um Wald im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayWaldG. Der
Mischwald aus Nadel und Laubholz stockt auf feuchten Sanden bzw. auf maRig trockenen bis mafig
frischen kiesig lehmigen Sanden und ist dem Baugebiet in stidwestlicher Exposition (Hauptsturmrichtung)
vorgelagert.

Im Waldfunktionsplan® wird die siidliche und die weiter westlich liegende Waldflache als ,Privatwald”

gefuhrt, wobei die westliche Flache als ,Wald mit besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild" kartiert
wurde.

3.54. Anbauverbot-/beschdnkungszone

Die Grenze der Ortsdurchfahrt Kreisstrae FFB 1 (DAH 7 - St 2054) liegt im Abschnitt 120 zwischen
Station 1,712 (Stid) und Station 1,568 (Nord). Der Anderungsbereich liegt auflerhalb der fir die
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt im sog.
Verkniipfungsbereich*. Damit ist ein Anbauverbot auf eine Tiefe von 15 m (Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2

BayStrWG) sowie eine Anbaubeschrénkung auf eine Tiefe von 30 m (Art. 24 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG)
gegeben.

4, VERFAHREN

41. Beschleunigtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich zur Einbeziehung von Aufenbereichsflchen in das beschleunigten Verfahren
gemal § 13b BauGB entschlossen. Nachdem es sich um einen Bebauungsplan handelt, ‘der die
Zuldssigkeit von Wohnnutzungen (mit der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet mit Ausschluss der
Ausnahmen) auf Flachen begriindet, die sich an das im Zusammenhang bebaute Ortsteile (im Osten und
teilwiese Norden durch die Ortsabrundungssatzung ,Poigern” i.d.F. vom 20.03.1982 mit den Anderungen

vom 23.10.1992, 09.06.1995 und 2011 gemaR § 34 Abs. 2 BBauG) anschliel, ist das beschleunigte
Verfahren anwendbar.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundfléche liegt bei ca. 2.970 m* und liegt damit unter dem
Schwellenwert des § 13b BauGB (Bebauungspléne, die eine Grole der Grundflache von weniger als
10.000 Quadratmetern im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB) besitzen. Weitere Bebauungspléne, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden sind nicht

vorhanden. Ferner wurde das Verfahren zur Aufstelluing des Bebauungsplanes vor dem 31.12.2019
eingeleitet.

4.2. UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet/Stérfall-Richtlinie

Durch Uberplanung des Gebietes wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz3?) oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet und nicht begriindet. Ebenso wird mit dem Ausschluss der Ausnahmen (§ 4

3 |nformationsdienst (iberschwemmungsgefihrdeter Gebiete auch unter www.geodaten.bayern.de/bayernatlas

Thema ,Naturgefahren" - ,Hochwasser", Datenabruf 11/2016
31 Schreiben vom 24.07.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BaugB
32 waldfunktionsplan fiir den Landkreis Aichach-Friedberg, in Kraft seit November 2013, erstellt am 16.10.2013
¥ Geselz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
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Abs. 3 BauNVO) sichergestellt, dass die zukiinftigen Wohnbauvorhaben keine hohe Umweltrelevanz
besitzen.

Auch gebietet das européische Gemeinschaftsrecht fir den Anderungsplan keine Umweltpriifung, da es
sich um da es sich um kleines Gebiet (0,04% ,der Fldche des Zusténdigkeitsbereichs der jeweiligen lokalen
Verwaltungsebenen” = Gemeindeflache) auf lokaler Ebene im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL3 handelt
und keine erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Da eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB) ist, wird hiervon abgesehen.

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete (Vorhaben die Erhaltungsziele
und Schutzgiiter der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinien®) durch die Planung beeintrachtigt
sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass im Hinblick auf Storfélle das Abstandsgebot nach § 50 Abs. 1
BImSchG (i.V.m. Seveso-llI-/Storfall-Richtlinie®”) zu beachten wére.

4.3. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche die
Gestalt und die Nutzung von Grundflachen veréndern und die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beeintréchtigen.

Die Grundfliche (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) bleibt gegenlber der bisherigen Festsetzung
unverandert. Da der Bebauungsplan der Fallgruppe 1 zugeordnet ist, gelten die Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4i.V. mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Damit ist kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Die gewahlten Festsetzungen zur Grinordnung sind im Hinblick auf die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaft geeignet, den Eingriff zu kompensieren.

3 Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 iber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pléne und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)

35 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) zuletzt geéndert durch die Richtlinie 201317
EU (ABI. L vom 13.05.2013 158 S 193)

% Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ABI. L 103 vom 25.04.1979, 8. 1)

Neufassung Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2008 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.01.2010,S.7)

3 Richtlinie 2012/18/EU des Eurapaischen Parlament und des Rates vom 1. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates, (ABL. EG L 197 vom 24.07.2012, S. 1)
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5. PLANERISCHES KONZEPT

51. Stidtebauliches und verkehrliches Konzept

N AN ] Das stidtebauliche Konzept sieht vor, die
' | Bebauung am siidwestlichen Ortsrand im
Bereich der bisher nur einseitig bebauten
Kreisstralle" zu ergénzen. Im Anschiuss an die
nérdlich angrenzende Bebauung und die dstlich
des Planungsgebiets verlaufende ,Kreisstraie”
wird so der Siedlungsbereich nach Siidwesten
hin ergédnzt. Vorgesehen ist eine nach Westen
und Norden, in der Héhe, abgestufte Bebauung
aus Einzel- und Doppelhdusern, die sich in der
MaRstablichkeit (,K&rnung“) an der bestehenden
Bebauung des Umfelds orientiert. Der nordlichen
Baukorper (Parzelle 1) dient der Uberleitung
dérflichen Struktur. Aufgrund der neuen Héhen-
lage und der nordlichen erdgeschossigen
Nachbarbebauung wird hier jedoch nur ein E+D-
Gebaude fiir vertraglich gesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausgehend
von der bestehenden ,Kreisstrale" Kr FFB 1
(Hauptverkehrsstrafie) ausschlieflich Gber eine
Ringstrate. Auf diese Weise sind keine
Grundstiicksein- und -ausfahrten an der
Kreisstrale erforderlich. Die Flhrung der
FuBRganger erfolgt (ber einen neuen Gehweg
entlang der KreisstraBe der im Norden mit
Abb. 8: Stddtebauliches Konzept Efe?ézgsgedgggzgigp gelegenen Gehweg an der

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene Alternativen in Bezug auf eine
verdichtete Bebauung (Anzahl der Grundstiicke), Erschliefungsvarianten (StraBenfiihrung), ausschlielich
Gebaudetypen S (,E+D") und ausschlieflich der traditionellen Satteldacher geprdft.

Aufgrund der nicht geradlinigen StraBenfihrung, der lockeren Bebauung und insbesondere des Wunsches
nach maximaler Gestaltungsfreiheit sowie unter Berlicksichtigung von aktuellen Bautrends, wurde die
vorliegende Variante gewahit.

5.2. Griinordnerisches Konzept

Durch den vorgelagerten Standort des neuen Baugebietes am westlichen Siedlungsrand und die direkte
Angrenzung an die landwirtschaftlichen Flachen im Norden gilt der Einbindung in die Landschaft ein hohes
Augenmerk. Um der Wahrnehmung der neuen Baukdrper auf weite Sicht entgegenzuwirken, wird am
Nordrand des Gebietes im Bereich der Baufliche ein 4 m breiter Geholzstreifen festgesetzt. Um das
Baugebiet {iber die Gehélzpflanzung hinaus noch weiter in die Landschaft einzubinden, wird etwa ein Drittel
des Bereichs der ndrdlichen Grenze als Offentliche Griinfliche ausgewiesen, die mit zwei heimischen
Baumen tiberstellt ist. Zur Kreisstrale hin sdumt ein baumbestandener Griinstreifen das Baugebiet.

Die Grundstiicksflichen werden durchgriint um einen Mindeststandard einer Okologischen und
gestalterisch wertvollen Durchgriinung zu gewahrleisten.

5.3. Technische Versorgung

— Die Stromversorgung kann (iber das Netz der Bayernwerk Netz GmbH erfolgen. Zur elektrischen
Versorgung ist eine Verlegung von Niederspannungsleitungen erforderlich.

- Die Trinkwasserversorgung erfolgt wie (iber die Gemeinde Egenhofen.

— Die Grundversorgung mit Léschwasser wird durch Bereitstellung aus der &ffentlichen Trinkwasser-
versorgung sichergestellt. Hier werden folgende Werte angesetzt: Fur das Allgemeine Wohngebiet mit
einer Vollgeschosszahl von kleiner als 3, einer rechnerischen Geschossflachenzahl zwischen 0,3 bis
0,7 und einem Léschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung, ergibt sich ein
Léschwasserbedarf von 48 m?/h3%.

38 Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. Dvew
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- Die Fernmeldeversorgung kann (ber das Netz der Telekom erfolgen. Eine Breitbandversorgung® ist
mit 6 Mbit/s zu Giber 95 % gesichert. Ebenso ist eine breitbandunabhéngige LTE-Technologie® zu tber
85 % verflgbar.

Auf Ebene der ErschlieBungsplanung erfolgt durch das beauftragte Ingenieurbiiro eine entsprechende

Koordination der Sparten.

5.4. Technische Entsorgung

- Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem durch den Abwasserzweckverband Schweinbach-
Glonngruppe, Oberschweinbach. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an den
bestehenden Mischwasserkanal in der KreisstraRe, dies ist nach Stellungnahme des
Abwasserzweckverbands®! unproblematisch. Das Wasserwirtschaftsamt stellt in seiner Stellungn-
ahme*? fest, dass die Klaranlage der Schweinbach-Glonngruppe die zusétzliche Abwassermenge
aufnehmen kann, da die Klaranlage auf 6.500 Einwohnerwerte (EW) ausgelegt und eine BSB-
Belastung*? von ca. 5.500 EW vorhanden ist.

- Die Entsorgung des gesammelten Niederschlagswassers erfolgt zentral Gber einen Regenw-
asserkanal, dariiber hinaus (iber sechs kaskadenférmig angelegte Versickerungsmulden mit Uberlauf
in ein Regenriickhaltebecken mit Drosselung auferhalb des Geltungsbereichs, nordwestlich im
Grenzbereich zwischen den Fl.-Nrn. 333 und 336. Zur Uberpriifung, ob dies méglich ist, wurden im
Vorfeld vier Sickertests durchgefiihrt. Die Fa. Blasy&Mader GmbH* kommt dabei fiir die
Dimensionierung der Versickerungsmulden im Bereich der Schurfe SV1 bis SV 3 zu einem Kr-Wert?s
von 1,8 x 105 m/s.

Fir dieses Konzept wurde dem Abwasserzweckverbandes Schweinbach-Glonngruppe* (Bescheid
vom 12.02.2019) die wasserrechtliche Erlaubnis zur Beseitigung des gesammelten Niederschiags-
wassers erteilt.

- Die Millentsorgung erfolgt zentral {iber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Firstenfeld-
bruck. Ein kleiner Wertstoffhiof befindet sich im Ortsteil Egenhofen in der ,Dachauer Strale" in ca.

2,0 km Entfernung. Ein groRer Wertstoffhof liegt stidwestlich des Ortsteils Unterschweinbach in ca.
4,0 km Entfernung.

5.5. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmafige Er-
schlieBung und Zuganglichkeit der Grundstiicke beriicksichtigt. So erméglicht die vorhandene &ffentliche
Verkehrsflache hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der Kurvenkrimmungsradien usw., dass diese mit den
Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Kenntnisse (iber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineralol- oder Gasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar. Auch belegt die Untersuchung zu Deponiegasemissionen?’ keine
Gefahrdungen durch Emissionen aus der Flache der ehemaligen Deponie.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

6. PLANINHALT
6.1. Art der baulichen Nutzung
6.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Am siidwestlichen Ortsrandbereich wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt. Dies ermdglicht eine
Jandliche” Wohnnutzung mit einer Durchmischung von freiberuflichen Nutzungen und nicht storenden
Handwerksbetrieben. Dies entspricht der charakteristischen, dérflichen Struktur von Poigern.

38 Breitbandatlas unter www.zukunft-breitband.de/DE/Breitbandatlas/BreitbandVorOrt/breitband-vor-ort_node.html,

Datenabruf 07/2018

LTE (Long-Term-Evolution) ist ein neuer Mobilfunkstandard und UMTS-Nachfolger, der mit bis zu 300 Mbit/s

deutlich héhere Downloadraten erreichen kann. Das Grundschema von UMTS wird bei LTE beibehalten.

41 Schreiben vom 03.08.2017 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

42 Formblatt vom 31.07.2018 im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

43 BSB-: Biochemischer Sauerstoffbedarf

44 Blasy&Mader GmbH: Durchfithrung und Bewertung von Sickertests BV Wohngebiet ,Poigern West" in 82281

Egenhofen, Projekt Nr.: 950, Sickertest 12.04.2018

Der K-Wert ist der Durchlassigkeitsbeiwert, der den Grad der Versickerungsféahigkeit (Wasserdurchlassigkeit)

von Bdden beschreibt.: Kr-1x10-2 - 110 m/s: stark durchléssig, Kr 1x10- - 1x10°%: durchl&ssig

46 Bescheid vom 12.02.2019

47 EFUTEC GmbH Umwelt- und Geotechnik, Untersuchung auf Deponiegasemissionen Altdeponie Poigern, Mai -
Juni 2016, Deuteldorf, den 08.06.2016

40

45
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6.1.2, Ausgeschlossene Nutzungen

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3

Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Dies begriindet sich wie folgt:

~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zuléssig, da es sich bei der Gemeinde Egenhofen um
keinen Fremdenverkehrsort handelt und damit eine entsprechende Nutzung nicht mit dem
angestrebten Gebietscharakter vereinbar ist,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind nicht zuléssig, da diese durch selbststéndige Tatigkeit
ausgelibt und durch ein Gewinnstreben einen erhdhten Fahrverkehr auslésen wiirden,

- Anlagen fiir Verwaltungen sind nicht zuléssig, da bereits ein Standort fiir das Rathaus vorhanden ist
und weitere Anlagen fiir die Verwaltung in zentraler Ortslage und nicht am Ortsrand entstehen sollen,

- Gartenbaubetriebe sind nicht zuldssig, weil ihre Neuerrichtung durch Freifldchen und Gewéchshauser
einen hohen Flichenverbrauch bendtigt und diese bauliche Struktur nicht in die eines Ortsrandes
passt.

—  Tankstellen sind nicht zulissig, weil eine Neuerrichtung ausschlieBlich in Form von Groftankstellen
mit Supermarkt und Waschanlage erfolgt. Der 24-stiindige Betrieb derartiger Tankstellen sei aus der
Sicht des Immissionsschutzes mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar und in der drtlichen Struktur
nicht erwlinscht.

Trotz des Ausschiusses dieser ausnahmsweise zulassigen Nutzungen bleibt die Zweckbestimmung des

Aligemeinen Wohngebietes, das vorwiegend dem Wohnen dient erhalten, da - neben einer vorwiegend

vorhandenen Wohnnutzung - die dem Wohnen zugeordneten Nutzungsarten der Versorgung, der

gesellschatftlichen Kommunikation sowie der Daseinsfiir- und -vorsorge fiir die Wohnbevdlkerung ebenfalls

mit relevantem Gewicht vorhanden sind und es sich so nach wie vor von einem ,Reinen Wohngebiet"
unterscheidet.

Mobilfunkanlagen

Mobilfunk-Sende-/-Empfangsanlagen als Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (und im Sinne von
sanstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht zuldssig. Dies dient dem
wesentlichen Planungsziel der Gemeinde zur Erhaltung des Gebietscharakters des Wohngebiets, des
Wohnfriedens und des vorbeugenden Immissionsschutzes®®.

Aufgrund des kleinen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der Tatsache, dass im Gemeindegebiet
Baugebiete bestehen (z.B. Dorfgebiete), in denen Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen zuléssig sind,
ist die flichendeckende angemessene und ausreichende Versorgung mit Telekom-
munikationsdienstleistungen nach wie vor mdglich. Die aufgrund ihrer Lizenzvertrage auferlegte
Verpflichtung der Mobilfunkbetreiber, einen bestimmten Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Mobilfunk
herzustellen, ist damit gegeben und entspricht dem LEP 2013 (Grundsatz 1.4.1 ,Flachendeckende
Versorgung mit Telekommunikationsdiensten").

Ebenso wird die grundgesetzliche Verpflichtung (Art. 87 f Abs. 1 GG) der flachendeckenden ange-
messenen und ausreichenden Telekommunikationsdienstleistung in der Gemeinde weiterhin in erster Linie
durch die vorhandene Anlage ermdglicht.

Luftwdrmepumpen

Aufgrund des weltweit steigenden Energiebedarfs werden die Ressourcen der fossilen Energiequellen wie
etwa Ol oder Kohle schneller verbraucht als bisher angenommen. Der Einsatz und die Entwicklung
alternativer Energiequellen wird aus diesem Grund beschleunigt.

Der Einsatz von Luftwarmepumpen in Wohngebieten stellt dabei nur einen kleinen Bereich der alternativen
Energien dar. Diese Anlagen bereiten aus der Sicht des Larmschutzes immer wieder Probleme. Sie
emittieren insbesondere auch tieffrequenten Schall, der von den AuBenbauteilen der Gebaude, wie
Winden oder Fenstern weniger stark geddmmt wird als die (ibrigen Frequenzanteile. Infolgedessen treten
haufig Larmbelastigungen speziell durch tieffrequenten Schall in Wohnungen auf. So wurden vom
Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU) in einem Leitfaden die tieffrequenten Gerausche bei
Biogasanlagen und Luftwirmepumpen? untersucht und Schallschutzmanahmen entwickelt. Sie sind in
einer Infobroschiire des Landesamtes fir Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen"s® zusammen-
gefasst. Im Bebauungsplan erfolgt aus dem Belang des vorsorgenden Immissionsschutzes deshalb eine
entsprechende Regelung.

48 So auch BayVGH Urteil vom 02.08.2007 1 BV 05.2105

43 | eitfaden des Landesamtes fur Umwelt: , Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwérmepumpen
(Auszug Teil 1i1)", Februar 2011
http://www._Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/docitieffrequente geraeusche teil3 luftwaermepumpen.pdf

50 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine ruhige Nachbarschaft -
Juli 2016,
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