GEMEINDE EGENHOFEN
LKR FURSTENFELDBRUCK

BEBAUUNGSPLAN Nr. 21
ROTTENFUSS - Gewerbepark

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Oberweikertshofen.
Er umfasst die Flichen FI.Nr. 95 , 667/1 , sowie Teilflichen aus FI.Nr. 663 , 9 .

PRAAMBEL

Die Gemeinde EGENHOFEN erlafit gemiB § 2 Abs. 1 und §§ 9,10 des Baugesetzbuches -
- BauGB - i.d F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. T S. 2141), Art. 23

. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -Go-, i.d.F. der Bekannmachung vom 96-6+.1998
(GVBIL. 8. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBIL. S. 433), und in der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO-i.d. F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) diesen Bebauungsplanals Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND ZAHL DER WOHNEINHEITEN

1.1. Baugebiet:
Mit Ausnahme der privaten Griinfliche im Westen des Geltungsbereiches werden alle im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flichen nach §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
in Verbindung mit §8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Zulassig sind soweit nicht durch nachfolgende Festsetzungen eingeschrinkt, alle in
§8 Abs.2 BauNVO genannte Betriebe.
Unzulassig sind:
a) Vergniigungsstitten, wie Spielhallen und Diskotheken
b) Lagerplitze als selbstindige Anlagen fiir Abfille, Schrott, Autowracks
und anderes verunstaltendes Material.
Lagerplétze als unselbststindige Anlage zu zugelassenen Betrieben bleiben davon unberiihrt.
c¢) abwasserintensive Betriebe
d) Anlagen, die nach § 4 BImSchG i. V. m. 4. BImSchV genehmigungspflichtig sind.
e) Einzelhandelsbetriebe mit iiber 300 qm Verkaufsfliche
1.2. Ausnahme:
Im Wege der Ausnahme sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter mit einer Wohnungs grofe je Gewerbegrundstiick bis max. 30%
der gewerblichen Nutzflichen bzw. max. 120 qm Wohnfliche unter Einhaltung der in nachfolgender
Nr. 7.2. genannten Voraussetzung zuldssig. Freistehende Wohngebéude sind unzuléssig,

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1. Grundflichenzahl:
Als héchstzulassigee Grundflichenzahl wird 0,4 festgesetzt.
Die private Griinfliche (ohne Pflanzgebot) darf bei der Ermittlung der zul4ssigen Grund-
flichen nicht angerechnet werden. Die private Griinfliche mit Pflanzgebot hingegen kann
angerechnet werden.

2.2. Wandhohe:
Als hochstzulassige traufseitige Wandhohe (Schnitt AuBenkante der AuBenwand
und Oberkante Dachhaut) wird 8,00 m iiber NN, gemessen am Bezugspunkt im
Wendekreis der ErschlieBungsstrale festgesetzt.

Im siidlichen Baugebiet ist an den Siidwinden nur eine Wandhohe von 7 m zulissig !
2.3. Firsthohe:

maximal 12,00 m iiber NN

3. BAUWEISE, MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

3.1. Bauweise:
Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

4. BAULICHE GESTALTUNG

4.1. Dachform und Dachneigung:
Es sind geneigte Décher (10°-30°Neigung) vorzusehen.
4.2. Dachdeckung:
Kupfer-, Titanzinkblech bzw. beschichtetes Trapezblech sowie Dachpfannen
in erdgebundenen Farbténen
4.3. Fassade:
Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche in greller oder reflektierender
Ausfiihrung sind unzulissig.
4.4, Firstrichtung:
Die langere Seite des Hauptgebaudes ist in Firstrichtung anzuordnen.
4.5. Werbeanlagen:
Bewegliche (bzw. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht
und dergleichen sind nicht zulissig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht
hoher liegen als die jeweilige Traufe des Gebéudes.
Leuchtreklamen und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuléssig.



5. PRIVATE VERKEHRS- UND LAGERFLACHEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

5.1. Innerhalb des Bauraums der Grundstiicke sind Lagerungen jeder Art mit einer maximale
Stapelhdhe von 5,00 m zul4ssig. Die Nutzung als Fahr-, Geh- und Kfz-Stellfliche
ist uneingeschrinkt zulissig,
5.2. Die Stellplitze sind an die ErschlieBungsstraBe zu legen.
5.3. Stellplatze sind im gesamten Baugebiet nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.
5.4. Stellplatze sind in wasserdurchldssigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen anzulegen.
5.5. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Bebauung, Bepflanzun und Lagerung von Gegenstinden
uber 160cm Hohe tiber StraBenmitte unzulissig. Ausgenommen hochstimmige Biume
mit einem Astansatz iiber 2,50m.

6. GRUNORDNUNG

6.1. Die zuerhaltenden Biume sind im Plan festgelegt.

6.2. Fiir je 400 qm Fliche des Baugrundstiickes ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Baumbestand kann angerechnet werden.

6.3. zulassige Arten:
Heimische Laubbéume, wie Esche, Weide, Ahorn, Pappel, Eiche, Linde, Birke oder Buche;
nicht jedoch ziichterisch verinderte Art wie z.B. Trauer-, Hinge- oder Sidulenformen
PflanzgroBe: 18-20 cm Stammumfang, 2x verpflanzt.

6.4. Die im Plan festgelegten privaten Griinflichen mit Pflanzgebot werden von der Gemeinde angelegt und
sind von den Kéufern zu erhalten. Fiir diese Griinflichen sind mindestens eine Pflanze (heimischer
Baum oder Strauch) je gm vorzusehen. Mindestpflanzhthe Strauch 60 cm. Die auf den Pflanzfli-
chen befindlichen GroBbaume sind mit freiwachsenden Laubgeholzen zu unterpflanzen.
Pflanzbestand kann angerechnet werden. Ziergeholze sind unzulissig.
zuldssige Arten:
heimische Straucher wie Kornelkirsche, Hartriegel, HaselnuB3, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Liguster,
Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Salweide, Holunder und Schneeball.

6.5. Fassaden sind, wo dies betriebstechnisch moglich ist, durch Rankgewichse zu begriinen.

6.6. Auf den privaten Verkehrs- und Lagerflichen sind wasserundurchlissige Freiflichenbefest-
igungen (Oberflachenversiegelung) auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestma3
zu beschrinken .

6.7. Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Biume und Striucher sind dauernd zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des Grundstiickseigentiimers nachzupflanzen.
Die Nachpflanzungen haben den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entsprechen.
In den Bauantragen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen in einem
Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen und bis zur SchluBabnahme der Gebude durchzufithren.

6.8. Die bestehende Eingriinung aus Thujen und Fichten sind Zug um Zug zu beseitigen und durch
landschaftsgerechte Gehélze zu ersetzen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

7.1. Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundfliche abgestrahite
Schalleistung den immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel von
tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) Lw", T = 70dB (A)
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Lw", N = 60dB (A)
uberschreitet.
Als maBigebliche LarmmeB- und Beurteilungsvorschriften sind dabei TA-Larm und
die VDI 2058 Bl.1 heranzuziehen.
Anmerkung;
Diese Festsetzung bedeutet, daB in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische
Vorkehrungen bzw. organisatorische MaBnahmen so zu treffen hat, damit die von
seinen Anlagen - einschlieBlich des auf dem Betriebsgelinde stattfindenden Verkehrs
- in seinem Einwirkbereich auBerhalb des Baugebietes verursachten Gersusche keinen
héheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen
wiirde, wenn von jedem Quadratmeter Fliche seines Grundstiicks ein Schalleistungspegel
von Lw" (siehe oben) abgestrahlt wiirde. Durch den immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalleistungspegel wird das flichenhafte Emissionsverhalten eines
Betriebes / einer Anlage beschrieben.

7.2. Wohnungen (vgl. vorstehende Nr. 1.2.) sind zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden
kann, daB vor den Fenstern bei Ausschopfung des zulissigen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegels fiir die nicht zum eigenen Grundstiick geh6renden
Flachen die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebieté nicht iiberschritten werden.

Als mafgebliche LirmmeB- und Beurteilungsvorschriften sind dabei die TA-Lirm und
die VDI Bl 1 heranzuziehen..



D. HINWEISE

1. Bodendenkmiler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art.8 Denkmalschutzgesetz und miissen dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziglich bekanntgegeben werden.

2. Eventuell zusitzlich notwendige Trafostationen sind nach Méglichkeit in die Gebaude zu inte-
grieren (keine eigenen technischen Bauwerke).

3. Bei EinzelbaumaBnahmen und der Gestaltung der Freiflichen wird eine behindertengerechte Durch-
bildung empfohlen.

4. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind wiinschenswert.
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BEKANNTMACHUNG

Uber den SatzungsbeschluBl und die Auslegung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbepark® in Rottenfull

Der Gemeinderat der Gemeinde Egenhofen hat am 26.04.1999 den Bebauungsplan
Nr. 20, ,Gewerbepark® als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan bedurfte keiner
Genehmigung.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser
Bekanntmachung in der Gemeindeverwaltung wéahrend der allgemeinen
Dienststunden aus und kann dort eingesehen werden.

Gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplan mit dieser
Bekanntmachung in Kraft.

Gemal § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung unbeachtlich, wenn sie im
Falle einer Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind, oder im Falle von Abwagungsmangeln nicht innerhalb von 7 Jahren seit
Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder Mé&ngel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des BauGB (ber die
fristgemafie Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in
eine bisher zulassige Nutzung durch diese Satzung und Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch

_ Egenhofen, 12.05.1999
Anschlag an die Amtstafeln

am: 14. Mai 1999

Abgenommen am:  18. Juni 1999

1. Biirgermeister

Egenhofen,
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VERFAHRENSHINWEISE

18
Der Gemeinderat EGENHOFEN hat in der Sitzung vom 3JULI l(%%7Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde am . 9. 1, AUG. 18975 rsiblich bekanntgemacht
(§2Abs.1BauGB).

02, JUMI 1999

Siegel

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mjt der Begriindung gemé8 § 3 Abs. 2 BauGB vom 1.4..3EP. 1938
bis.1.5..0K1. 1936 j‘wkfﬁz‘zuz’-"/"'«éf ......... offentlich ausgelegt.

Egenhofen

Siegel

.....................................................

Die Gemeinde EGENHOFEN hat mit BeschluB des Gemeinderates vom ........................ den
Bebauungsplan gemil § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel

gemacht worden (§ 10 Abs.3 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs.3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und des
§ 215 Abs.1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde EGENHOFEN wihrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

02 JUHI 1399

Siegel
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 21, RottenfuB Gewerbepark , der Gemeinde
Egenhofen, Landkreis Fiirstenfeldbruck i.d.F. v. 22. September 1997.

1. UMGRIFF
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende
Flurnummern der Gmkg. Oberweikertshofen:
Fl. Nr. 95, 667/ 1
Teilflichen aus
Fl. Nr. 663, 9

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNG
Die Gemeinde Egenhofen besitzt einen wirksamen Flichen-

nutzungsplan. Dieser wurde mit Schreiben der Reg. v. OBB
vom 22.2.84 genehmigt. In dem Flichennutzungsplan ist
das Planungsgebiet als Fliche fiir die Landwirtschaft darge-
stellt.
Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennu-
tzungsplan der Gemeinde Egenhofen geéndert. Auf das An-
derungsverfahren wird Bezug genommen.

3. LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGGSGEBIETES
Das Planungsgebiet liegt an der OrtsverbindungsstraBe von Ober-

weikertshofen nach Egenhofen in der Gemeinde Egenhofen.
Das Plangebiet ist fast eben mit geringem Gefille nach Siidwesten.
Nordl. und westl. der vorhandenen Bebauung (ehemalige Hithnerfarm) ist
ein ca 2 bis 4 m hoher Erdwall aufgeschiittet der intensiv bepflanzt ist.
Das Planungsgebiet ist durch eine dichte Abpflanzung zur freien
Landschaft hin kaum einsehbar.
Die erhaltenswerten Baume wurden aufgenommen und gekennzeichnet;
aber auch der sonstige intensive Bewuchs sollte erhalten bleiben soweit
nicht durch Baumafinahmen ein Entfernen notwendig wird.
Der Geltungsbereich ist allseits von landwirtschaftlichen Flachen umchlossen.
Der Gesamtumgriff des Bebauungsplanes betrigt ca 4.25 ha. In diesem Um-
griff sind die angrenzende OrtsverbindungsstraBe, sowie der Graben sidl.
des Planungsgebietes enthalten.

4. GEPLANTE NUTZUNG UND GESTALTUNG
a) Gewerbliche Nutzflichen ca. 28.215m2
b) private Griinflache ca. 11.525 m2
c) ErschlieffungsstraBe ca. 1.710 m2
d) GemeindeverbindungsstraBe ca. 1.100 m2
Geltungsbereichsfliche ca 42.550 m2

Auf der zentralen Fliche befinden sich die Gebaude der ehemaligen Hiihner-
farm. Ein Wohnhaus und der sidl. Teil der Stallungen (siche Lageplan)
werden wegen schlechter Bausubstanz abgebrochen.

Die uibrigen Stallungs- und Lagergebaude sollen erhalten bleiben und werden
derzeit teilweise renoviert und zu Lagerzwecken umgebaut. Die Gebiude wa-
ren einige Jahre nicht genutzt und befinden sich in einem schlechten Bauzu-
stand.

Der Erwerb der Anlage durch die Gemeinde Egenhofen und die Weiterveraus-
serung 0.g. Gebdude mit umliegendem Grundstiick soll dem Erhalt und der
sinnvollen weiteren Nutzung dienen.

Im siidl. Teil des Plangebietes sollen Gewerbeflichen zum Erwerb fiir ortsan-
sdssige Unternchmen geschaffen werden. Die oft problematische Situation
(Enge, Larm, ErschlieBung) von Betrieben in den umliegenden Orten der Ge-
meinde soll verbessert werden.
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