Gemeinde Egenhofen
Landkreis Furstenfeldbruck

16. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost*

Begrindung mit Umweltbericht

Vorentwurf vom 18.12.2023

TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten



Auftraggeber: Gemeinde Egenhofen
vertreten durch
den Ersten Blrgermeister Martin Obermeier

HauptstralRe 37
82281 Egenhofen

Planverfasser: TB MAR KERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB

Alleinvertretungsberechtigte Partner:
Matthias Fleischhauer, Stadtplaner
Adrian Merdes, Stadtplaner

Rainer Brahm, Landschaftsarchitekt

Amtsgericht Nurnberg PR 286
USt-IdNr. DE315889497

Pillenreuther Str. 34
90459 Nirnberg

info@tb-markert.de
www.th-markert.de

Bearbeitung: Matthias Fleischauer
Stadtplaner ByAK
Hermann Klar
M.Eng Stadtplanung
Nicolas Schmelter
B.Sc. Landschaftsplanung und Landschaftsarchitektur

Planstand Vorentwurf vom 18.12.2023

Nirnberg, 18.12.2023 Egenhofen,
TB|MARKERT Gemeinde Egenhofen

MATTHIAS FLEISCHHAUER BURGERMEISTER MARTIN OBERMEIER


mailto:info@tb-markert.de
http://www.tb-markert.de/

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Inhaltsverzeichnis

A Begrundung S
A.l Anlass und Erfordernis 5
A.2 Ziele und Zwecke 5
A3 Verfahren 5
A4 Ausgangssituation 6
A.4.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile 6
A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse 6
A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen 7
A.5.1 Ubergeordnete Planungen 7
A.5.2 Naturschutzrecht 12
A.5.3 Artenschutzrechtliche Prufung 12
A.5.4 Wasserhaushalt 13
A.5.5 Immissionsschutz 13
A.5.6 Denkmalschutz 13
A.6 Planinhalt 14
A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich 14
A.6.2 Art der baulichen Nutzung 14
A.6.3 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe 14
A.6.4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung 15
A.6.5 Flachenbilanz 16
A.7 Nachrichtliche Ubernahmen 16
B Umweltbericht 17
B.1 Einleitung 17
B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der FNP-Anderung 17
B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berlcksichtigung 17
B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes 21
B.2.1 Schutzgut Flache 21
B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt 21
B.2.3 Schutzgut Boden 21
B.2.4 Schutzgut Wasser 22
B.2.5 Schutzgut Luft und Klima 22
B.2.6 Schutzgut Landschaft 23
B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter 23
B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung 23
B.2.9 Wechselwirkungen 23
Gemeinde Egenhofen; 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
~.Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost®, Vorentwurf vom 18.12.2023
Begrundung mit Umweltbericht 3/40



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung 24
B.3.1 Wirkfaktoren 24
B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache 25
B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt 26
B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden 27
B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser 27
B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima 28
B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft 28
B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 28
B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit 29
B.3.10 Wechselwirkungen 30
B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes 31
B.3.12 Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen 31
B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete 32
B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfuhrung der Planung 32
B.5 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen 32
B.5.1 MalRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung 32
B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes 33
B.5.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen 34
B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen 34
B.6 Alternative Planungsmoglichkeiten 35
B.7 Zusatzliche Angaben 35
B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren 35
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben 36
B.7.3 Geplante MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring) 36
B.7.4 Referenzliste mit Quellen 36
B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 38
C Rechtsgrundlagen 39
D Abbildungs- und Tabellenverzeichnis 39
E Verzeichnis der Anlagen 40
Gemeinde Egenhofen; 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
~.Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost®, Vorentwurf vom 18.12.2023
Begrundung mit Umweltbericht 4/40



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A Begrindung
Al Anlass und Erfordernis

Im Norden von Unterschweinbach, innerhalb der Gemeinde Egenhofen, bestehen Bestrebun-
gen eine bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache neu zu entwickeln. Die zu-
kiinftige gewerbliche Nutzung schlief3t sich an das westlich der KahrstraRe bestehende Ge-
werbegebiet Unterschweinbach an. Auf dem ca. 3,6 ha grof3en Plangebiet soll zuklinftig eben-
falls die Entwicklung von Gewerbegrundsticken erméglicht werden sowie in zentraler Lage
der Bau eines Nahversorgers. Aul3erdem sollen Flachen fur offentliche Zwecke genutzt wer-
den kénnen; am sudoéstlichen Rand des Geltungsbereichs soll eine Kinder-Tageseinrichtung
mit Erweiterungspotenzialen ermdglicht werden.

Die Gemeinde Egenhofen mochte dem bestehenden Bedarf nach Gewerbeflachen nachgehen
und damit die lokale Wirtschaft starken sowie neue Arbeitsplatze schaffen. Das Plangebiet ist
gegenwartig als AuRenbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB zu bewerten. Derzeit besteht daher
fur die Errichtung von Gewerbebebauung kein Baurecht. Um eine bauliche Nutzung zu ermég-
lichen ist die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

A2 Ziele und Zwecke

Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost*
mdchte Egenhofen die Entwicklung des Gemeindegebiets zukunftsfahig fordern.

Durch Ermdglichung der Ansiedelung eines Lebensmittelmarktes soll die Nahversorgung flr
die Einwohner und Einwohnerinnen Egenhofens gesichert werden. Die neu entstehenden Ge-
werbegrundstiicke sollen eine bedarfsgerechte Entwicklung ermdglichen, so dass insbeson-
dere den Handwerks- und Gewerbebetrieben die Moglichkeit erdffnet wird im Ort zu bleiben
und ihre Unternehmen weiterentwickeln zu kénnen. Zudem soll das im Gemeindegebiet erfor-
derliche Kinderhaus mit Erweiterungsmoglichkeiten hier Platz erhalten. Durch diese Entwick-
lungen soll die Attraktivitdt der Gemeinde Egenhofen gestarkt werden.

A.3 Verfahren

Der beabsichtigte Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Egenhofen entwickelbar. Der Gemeinderat der Gemeinde Egenhofen
hat daher in seiner Sitzung am 31.07.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde fiir den Bereich ,Gewerbegebiet Unterschweinbach Nord-
ost zu andern (16. Anderung). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.08.2023 bekanntge-
macht.

In der Zeit vom XX.XX.2023 bis einschlief3lich XX.XX.2023 erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB. In der
Sitzung des Stadtrates am XX.XX.2023 wurden die eingegangenen Stellungnahmen behan-
delt und der Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost* sowie
der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt. Die formliche Beteiligung der Offent-
lichkeit nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom XX.XX.2023 bis einschliefZlich XX.XX.2023.
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A4 Ausgangssituation
A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Gemeindegebiet Egenhofen liegt an der nérdlichen Grenze des oberbayerischen Land-
kreises Furstenfeldbruck. Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Unterschwein-
bach, welches sich etwa 4 km sudlich von Egenhofen befindet. Im Westen wird das Plangebiet
begrenzt durch die Kahrstral3e, welche teilweise in den Geltungsbereich aufgenommen ist,
sowie das daran angrenzende Gewerbegebiet Unterschweinbach. Nordlich und 6stlich gren-
zen z.T. weitlaufige landwirtschaftliche Flachen an. Im Stiden befindet sich das Siedlungsge-
biet von Unterschweinbach.

Das insgesamt ca. 3,6 ha grof3e Plangebiet umfasst die Flurstiick Nummern 539/1 (Tfl.), 558,
559 (Tfl.), 582/1 und 515/2 der Gemarkung Unterschweinbach. Die Flurstiicke befinden sich
derzeit im Besitz der Gemeinde Egenhofen.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse
A4d421 Nutzungen

Der Geltungsbereich ist derzeit ausgenommen der Verkehrsflache der Kreisstra3e FFB unbe-
baut und wird bisher tberwiegend fiir landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Neben den Acker-
flachen verlauft ein Landwirtschaftsweg durch das Gebiet. Richtung Norden, Osten und Stiden
grenzt direkt landwirtschaftliche Flache an. Westlich grenzt ein bestehendes Gewerbegebiet
an, ein weiterer Gewerbebetrieb befindet sich in etwa 300 m Entfernung Richtung Nordosten.

A422 VerkehrserschlieRung

Der Gemeinderat sieht vor, die ErschlielBung des Plangebiets zukinftig Uber eine Ringstral3e
an die Kahrstral3e (Kreisstral3e FFB2) abzuwickeln. Etwa 55 m sldlich der Benzstral3e ist eine
Zufahrt mit Linksabbiegerspur von Norden und ca. 45 m nordlich der Benzstral3e eine Ausfahrt
aus dem Gebiet geplant.

Die Anbindung Uber die KreisstraBe FFB2 ermoglicht das Erreichen des Ortszentrums von
Unterschweinbach innerhalb von 1 km sowie des Hauptorts
Egenhofen Uber die Boschstraf3e und der FFB1 innerhalb von etwa 4 km. Das nachstgelegene
Unterzentrum ist Mammendorf, sidlich des Plangebiets, und in etwa 7,5 km erreichbar.

Die Anbindung an das uberregionale Verkehrsnetz der A8 erfolgt Uber die Autobahnauffahrt
Odelzhausen. Richtung Sudosten kann so die Metropole Miinchen sowie Richtung Nordwes-
ten das Zentrum Augsburg erreicht werden.

Eine Busanbindung an den Hauptort Egenhofen sowie nach Pfaffenhofen und Lindach ist Uber
die Linie 871, 874 oder ein Ruftaxi gewahrleistet. Die Bushaltestelle Unterschweinbach, Baar-
erstraf3e befindet sich etwa 300 m stidlich des Plangebiets. Der ndchstgelegene Bahnhof liegt
in Furstenfeldbruck.

A.42.3 Topographie

Die Topographie des Plangebiets ist relativ eben. Die Gelandehthe betragt im stidwestlichen
Bereich etwa 503 m . NHN (H6henangaben in DNNH2016) und fallt in Richtung Nord-Ost um
etwa vier Meter ab. Der nérdlich an den Geltungsbereich angrenzende Neschelbach bildet mit
etwa 498 m . NHN den tiefsten Punkt der Umgebung.
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A424 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftliche genutzt und ist daher sehr struktur- und
artenarm. Es befinden sich keine Gehdlze innerhalb des Geltungsbereiches.

Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) befinden sich nicht im
raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebiets und werden daher durch die Planung nicht be-
rahrt.

Ein Teilbereich am norddstlichen Rand des Plangebiets liegt innerhalb einer Hochwasserge-
fahrenflache HQ100. Zudem befindet sich das gesamte Plangebiet innerhalb wassersensibler
Bereiche.

A.425 Kampfmittel und Altlasten

Informationen Gber Kampfmittel und Altlasten liegen nicht vor. Sollten bei Aushubarbeiten or-
ganoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehorde
(Kreisverwaltungsbehdérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen

AS511 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)
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Das Gemeindegebiet Egenhofen befindet sich nordwestlich des Verdichtungsraums Miinchen
und suddstlich des Verdichtungsraums Augsburg. Es liegt entsprechend der Darstellung zur
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Verwaltungsgliederung im allgemeinen landlichen Raum, nérdlich des Mittelzentrums Flrsten-
feldbruck.

Fur die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende Ziele und Grundsétze des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (Stand 2023) einschlagig:

1

. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdglichst ho-
her Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle tberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen [Z2.1.1.1]

Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen [...] sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Ver-
sorgung mit Gutern, wo zur Sicherung der Versorgung auch digital, geschaffen oder er-
halten werden. [G.1.1.1]

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten. [Z.1.1.2]

Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller
Bevolkerungsgruppen bertcksichtigt werden. [G.1.1.2]

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-
schonend erfolgen. Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die
eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung ermaéglichen, verfolgt werden. [G.1.1.3]

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich méglichst ausgewogene Bevol-
kerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen werden
[G.1.2.1].

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten
[z.1.2.1].

Die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
TeilrAumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert wer-
den. [G.1.2.2] Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die Mog-
lichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und
altere Menschen genutzt werden. [G.1.2.2]

Die Tragféahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen
durch deren kontinuierliche Anpassung, an die sich verandernde Bevdlkerungszahl und
Altersstruktur sichergestellt werden. [G.1.2.4]
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Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen
durch deren kontinuierliche Anpassung, an die sich verdndernde Bevélkerungszahl und
Altersstruktur sichergestellt werden [G.1.2.5].

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Bericksichtigung der kunftigen Bevolkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben [G.1.2.6]

Die raumlichen Auswirkungen von Klima&nderungen und von klimabedingten Naturgefah-
ren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen bertcksichtigt wer-
den. [G.1.3.2]

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebe-
dingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abge-
baut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden. [G.1.4.1]

2. Raumstruktur

Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumord-
nerischen Erfordernissen der TeilrAume soll Rechnung getragen werden. [G.2.2.1]

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infra-
struktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
mdoglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind
[...]. [G.2.2.5]

3. Siedlungsstruktur

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen. [Z2.3.2]

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheitenaus-
zuweisen. [Z.3.3]

4. Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-,
Um- und Neubaumaf3nahmen nachhaltig zu erganzen. [Z.4.1.1]

5. Wirtschaft

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. [G.5.1]
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan, Raumstruktur (Stand: 25.02.2019)

A | Herausforderungen der regionalen Entwicklung

= Die punkt-axiale, radiale Raumstruktur soll weiterentwickelt werden. Dazu sollen kom-
pakte, integrierte und teilraumlich ausgewogene Strukturen geschaffen werden. [G.1.1]

= Nachhaltige zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge und der Erreichbarkeit sollen
entwickelt, einseitige Abhangigkeiten sollen vermieden werden. Infrastrukturelle Bedurf-
nisse alterer Menschen sollen verstarkt berticksichtigt werden. [G.2.3]

=  Wettbewerbsstarkende harte und weiche Standortvorteile sollen ausgebaut werden.
[G.3.1]

B Il Siedlung und Freiraum
= Die Siedlungsentwicklung soll flichensparend erfolgen. [G.1.2]

= Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen werden.
[G.1.6]

= Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingiltiges Planungsprin-
zip und in allen Gemeinden zulassig. [Z.2.2]

B 11l Verkehr und Nachrichtenwesen

= Der Infrastruktur-Ausbau soll grundsatzlich in Abstimmung mit der Siedlungsentwicklung
erfolgen. [...] [G.1.1]

B IV Wirtschaft und Dienstleistungen
= In allen TeilrAumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen. [G.1.2]

= Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fr eine zukunftsfahige Entwicklung der
Wirtschaft geschaffen werden. [G.1.3]

Gemeinde Egenhofen; 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
~.Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost®, Vorentwurf vom 18.12.2023
Begrundung mit Umweltbericht 10/40



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

= |Im landlichen Raum ist allen Gemeinden eine mafstabliche und ausgewogene Entwick-
lung zu ermdglichen [Z.2.3]

= Dezentrale, wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und soweit mdglich durch
Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestéarkt bzw. wieder hergestellt werden. Dem Fla-
chenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbebetriebe soll vorrangig Rechnung ge-
tragen werden. [G.2.4]

= Eine integrierte, wohnortnahe Versorgung, vor allem mit Gutern des taglichen Bedarfs ist
in allen Gemeinden anzustreben. [Z.3.2]

A5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

—_—— |

T ERAt
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

' ALLGEMEINES WOHNGEBIET

DORFGEBIET
@1 GEWERBEGEBIET

Abblldung 3: Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan Egenhofen mit Kennzelchnung des Gel-
tungsbereiches der 16. Anderung (schwarze Umrandung)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Egenhofen ist aus dem Jahr 1984. In
diesem wird das gesamte Plangebiet als Aul3enbereich gemaR § 35 BauGB dargestellt. Am
westlichen Rand verlauft ein Teilabschnitt der Gemeindeverbindungsstral3e bzw. der Kreis-
stralRe FFB 2.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets westlich der Kreisstral3e wurde bereits Richtung Norden
und Westen mittels zwei Flachennutzungsplananderungen (1. Anderung und 3. Anderung) be-
schlossen. Die obige Darstellung ist in Bezug auf die Umgebung westlich des Gewerbegebie-
tes Unterschweinbach daher nicht aktuell.

Gemeinde Egenhofen; 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Die Entwicklung des angestrebten Bebauungsplanes aus der derzeitigen Darstellung der FNP
ist nicht gegeben. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich (16. Anderung). Diese erfolgt nach § 8 Abs. 3 BauGB.

A.5.2 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der 88 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen.

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30
BNatSchG) im Untersuchungsraum.

An der 6stlichen Grenze des Plangebiets verlauft ein Biotopverbundsystem / Wanderkorridor.

A.5.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und 8 67 BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande beziglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle européi-
schen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfullt
werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung der Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes nur unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich
ware. In diesem Fall ware der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1
Abs. 3 BauGB.

Der Geltungsberiech der Planung liegt im Norden der Ortschaft Unterschweinbach und tber-
plant ausnahmslos intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Plangebiet befindet sich
Ostlich angrenzend zum bereits bestehenden Gewerbegebiet Unterschweinbach und soll die-
ses Ostlich der stark befahrenen ,Kahrstrae® erweitern. Aufgrund der Lage im landlichen
Raum sowie der Nahe zu wasserbeeinflussten Bereichen (Neschelbach, Schweinbach) kann
ein Vorkommen diverser Gilden nicht aufgrund der natirlichen Gelandeausstattung im Vorfeld
ausgeschlossen werden.

Daher wurde im Dezember 2023 das biologische Buro ,Naturgutachter Robert Mayer” mit der
Durchfuihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung beauftragt. Die Ergebnisse der
beauftragten saP werden im weiteren Verfahren erganzt.

A53.1 Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

A.5.3.1.1 MalBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stédnden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang Au-
gust. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Durchfuhrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aulRerhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.
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~.Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost®, Vorentwurf vom 18.12.2023
Begrundung mit Umweltbericht 12/40



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieflich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

= Umfassende Eingriinung des Baugebietes mit Heckenpflanzungen.

= Verwendung von nsektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weil3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.5.3.1.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-
tat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. 8 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MalRnahmen) werden sofern und sobald die beauftragte saP vorliegt in die Unterlagen
aufgenommen.

Ab5.4 Wasserhaushalt

Direkt nordlich des Plangebietes verlauft Iangs der Neschelbach und in ca. 260 m Entfernung
hangabwarts der Schweinbach.

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs liegt eine Teilflache innerhalb einer Hochwas-
sergefahrenflache HQ100. Zudem befindet sich das gesamte Plangebiet innerhalb wasser-
sensibler Bereiche.

Trinkwasserschutzgebiete befinden sich nicht im weiteren Umfeld der Planung.

Das gesamte Plangebiet befindet sich auf Flachen die als wassersensible Bereiche ausge-

wiesen sind. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen
den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uber-
spulungen kommen kann. Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden.

A5 Immissionsschutz

Mit zuldssigen Staub-, Larm- und Geruchsemissionen, die von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen ausgehen, ist zu rechnen.

Es ist zudem davon auszugehen, dass durch den zukunftigen Betrieb mit zunehmenden Schal-
limmissionen, welche auf umgebende Gebiete einwirken, zu rechnen ist. Die nachststehende
Wohnnutzung liegt in ca. 150 m Entfernung sudlich des Plangebiets. Eine immissionsschutz-
fachliche Untersuchung wird im Zuge des Verfahrens durchgefiihrt und in der weiteren Pla-
nung bertcksichtigt.

A.5.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Auf die Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutz-
behdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.6 Planinhalt
A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbege-
biet Unterschweinbach Nordost* beinhaltet die Grundstiicke FI. Nrn. 539/1 (Tfl.), 558, 559
(Tfl.), 582/1 und 515/2 der Gemarkung Unterschweinbach. Der Geltungsbereich umfasst ins-
gesamt eine Flache von etwa 3,6 ha.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird Gewerbeflache (GE) gemal § 8 BauNVO dargestellt. Inner-
halb dieser Flachen sind Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Wéarme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lager-
platze und o6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fir
sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ermdglicht.

Im Suidosten des Geltungsbereiches werden Flachen fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Kindertagesstatte und daran anschlieRend Private Grinflache mit Zweckbestimmung Spiel-
platz Kindertagesstatte dargestellit.

Das Plangebiet wird Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache von der Kahrstral3e (FFB2) erschlos-
sen. Ein Stichweg nach Stiden zwischen Gewerbe- und Gemeinbedarfsflache ermdglicht per-
spektivisch eine zusatzliche Ful3- bzw. Radwegeverbindung zwischen der Gewerbe- und Ge-
meinbedarfsflache und der sidlich gelegenen Siedlung Egenhofens.

A.6.3 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-mei-
dung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorgeschriebe-
nes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische Staatsminis-
terium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsregelung ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (2021, Miinchen)! herausgegeben, der den Gemeinden
zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist Grundlage fur die hier
erarbeitete Bewertung.

A.6.3.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 35.600 m2. Die Flache des Baugebiets
einschlie3lich der VerkehrserschlieBung uberplanen 26.484 m? der gesamten Flache.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fiir alle Flachen die als Grunflachen ausgewiesen werden und
begriint werden sowie fur alle Flachen, die mittels Pflanzverpflichtung zu begrinen sind. Auf
diesen Flachen kommt es zu keiner Degradierung von Biotop- und Nutzungstypen. Es ist viel-
mehr davon auszugehen, dass die Flachen okologische/naturschutzfachlich hochwertiger im
Gegensatz zu aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zu bewerten sind.

! Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2022)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (vgl. S. 55ff)

Formbilatt ,,Vergleichende Gegeniiberstellung/Bilanzierung”

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauschalierten
Ansétzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

. . Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2
SEAEIBITY Flache (m?) — \ypy griffsfaktor  bedarf (WP)
A1l intensiv bewirtschaftete Ackerflachen | 25.014 3 0,8 60.034
Kein Eingriff (Grunflachen, Flachen mit 5036 ) ) i
Pflanzverpflichtung, Aufwertung) '
Verkehrsflache (Bestand) 2.171 - - -
Summe 35.623 60.034
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Einfriedungen sind mit einer
Versickerungsfahige Belage, Verbot tier- Bodenfreiheit von 10 cm zu ge-
= . stalten, um ein Wandern von

gruppenschéadigender Anlagen, Auswei- Kleintieren zu ermoalichen
sungen von Bereichen mit besonderer Be- Verwendun versickegrun sfé- Festsetzung

deutung fiir das Schutzgut Arten und Le- : 19 '9

bensraume (Trittsteinbiotop) higer Belage, Anlage einer
P Ortsrandeingriinung (Trittstein-
biotop)
Summe (max. 20%) 9%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 54.631

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

A.6.3.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
54.631 Wertpunkten erforderlich.

Das Ausgleichskonzept sowie die Lage der Ausgleichsflache werden auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ,Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost” erstellt bzw. verortet.

A.6.4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Giber die westlich am Plangebiet verlaufende Kahrstral3e (Kreisstral3e FFB2)
an das Ortliche und tberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Ein Anschluss des Plangebietes
an das ortliche Stromnetz sowie an die ortliche Wasserversorgung ist moglich.
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A.6.5 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Gewerbegebiet 21.201 m2 59,5 %
Flache fur Gemeinbedarf 3.401 m2 9,5 %
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz 2.157 m2 6,1 %
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Ortseingriinung 2.879 m2 8,1 %
Offentliche Verkehrsflache 5.983 m2

16,8 %
(davon FFB2) (2.171 m?
Flache gesamt 35.623 m? 100 %

A7 Nachrichtliche Ubernahmen

Entlang der KreisstralRe FFB2 (Kahrstral3e) gilt eine Baubeschrénkungszone. Die Gemeinde
Egenhofen beabsichtigt, eine Reduzierung der Zone im Bereich der Zu- und Ausfahrten zu
beantragen.

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt.
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Im Norden von Unterschweinbach, innerhalb der Gemeinde Egenhofen, bestehen Bestrebun-
gen eine bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache neu zu entwickeln. Die zu-
kiinftige gewerbliche Nutzung schlief3t sich an das westlich der Kahrstrale bestehende Ge-
werbegebiet Unterschweinbach an. Auf dem ca. 3,6 ha grof3en Plangebiet soll zuklinftig eben-
falls die Entwicklung von Gewerbeflache ermdéglicht werden sowie in zentraler Lage der Bau
eines Nahversorgers. Zudem soll am siuddstlichen Rand des Geltungsbereichs eine Kinder-
Tageseinrichtung mit eventuellen Erweiterungspotenzialen ermdglicht werden.

Das Plangebiet ist gegenwartig als Auf3enbereich im Sinne des 835 BauGB zu bewerten. Der-
zeit besteht daher fur die Errichtung von Gewerbebebauung kein Baurecht. Um eine bauliche
Nutzung zu ermdglichen ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der FNP-Anderung

Das insgesamt ca. 3,6 ha groRe Plangebiet umfasst die Flurstiick Nummern 539/1 (Tfl.), 558,
559 (Tfl.), 582/1 und 515/2 der Gemarkung Unterschweinbach. Die Flurstiicke befinden sich
derzeit im Besitz der Gemeinde Egenhofen.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Maflinahmen zur Griinordnung, beispielsweise eine umfassende Eingriinung und Durchgri-
nung zu realisieren.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchzufihren und ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage
zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen
Fur die vorliegende 16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Aufstellung des Bebau-

ungsplanes ,Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost® werden planungsrelevante Ziele der
aufgeflihrten Fachgesetze in jeweils aktueller Fassung folgendermafRen bertcksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § la (Ergdnzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), 8§ 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und 8§ 2ai.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation moglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwagung

-  Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRhahmen fur den Ausgleich

=  BNatSchG
insb. 8§ 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), 8 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
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(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fur den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer Ma3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptséachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hoherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Mal3e in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (La&rmimmissionen)

- Wabhl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gré3eren Stra-
Ren oder Anlagen, die Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hn-
liche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veradnderungen der natirlichen Zusam-
mensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBo0dSchG
insb. 88 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schéadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- Vermeidungsmalnahmen, um schadliche Bodenveréanderungen zu minimieren, z.B.
Begrinung nicht tberbauter Grundstucksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers” (Entwasserung/Niederschlagswas-
serbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder direkt
beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von Vermeidungsmaflinahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstiick uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG

- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaéler betroffen sind

Gemeinde Egenhofen; 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
~.Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost®, Vorentwurf vom 18.12.2023
Begrundung mit Umweltbericht 18/40



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebietes.

Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) sowie gesetzlich ge-
schitzte und/oder amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Um-
feld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb von Flachen die als wassersensible Bereiche
gekennzeichnet sind. Darliber hinaus ragt ein kleiner Teil des dstlich angrenzenden Hochwas-
sergefahrenbereichs (HQ 100 Gefahrenbereich des Schweinbach) in das Plangebiet.
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Abbildung 4: Plangebiet in Rot dargestellt, HQ100 Gefahrenbereiche in Blau (BayernAtlas, 2023)

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Regionaler Planungsverband

Miinchen (14)
Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans ,Regionaler Pla-
nungsverband Munchen (14)“ sind ausfihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap.
A.5.1.1, A.5.1.2) beschrieben und werden mit der vorliegenden Planung bertcksichtigt.
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Besonders zu beachten ist das dstliche entlang des Schweinbachs verlaufende Biotopver-
bundsystem (Wanderkorridore), der entsprechend den Zielen des LEP als Wanderkorridor und
Netz aus Trittsteinbiotopen fur diverse Arten festgelegt wurde.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

o : ).

 ART DER BAULICHEN NUTZUNG -
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@] GEWERBEGEBIET e /s 17

At;bildl]ng 5: Ausschnitt aus dem rechtsg[]ltigeh Flachennutzungsplan Egenhofen (Stand 08/1984)

. A

Die Gemeinde Egenhofen besitzt einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1984. In diesem wird das gesamte Plangebiet als AuRenbereich gemal § 35 BauGB darge-
stellt. Am westlichen Rand verlauft ein Teilabschnitt der Gemeindeverbindungsstraflie bzw. der
KreisstraRe FFB 2. Die Entwicklung des angestrebten Bebauungsplanes aus der derzeitigen
Darstellung der FNP ist nicht mdglich. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich (16. Anderung). Diese erfolgt nach § 8 Abs.
3 BauGB im Parallelverfahren.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets westlich der Kreisstral3e wurde bereits Richtung Norden
und Westen mittels zwei Flachennutzungsplananderungen (1. Anderung und 3. Anderung) be-
schlossen. Die obige Darstellung ist in Bezug auf die Umgebung westlich des Gewerbegebie-
tes Unterschweinbach daher nicht aktuell.

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises innerhalb der naturraumlichen

Einheit ,Donau-Isar-Higelland“ (062-A). Es liegt auRerhalb von Schwerpunktgebieten des Na-
turschutzes.
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B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes
B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.3,6 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet keine
Versiegelungen vorhanden, da es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache flur die einzelnen Schutzguter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Planungsgebiet wachsen derzeit vorwiegend Feldfriichte als Monokultur. Fragmentarisch
konnen aulRerdem Ackerwildkrauter vorkommen, insbesondere in den Randbereichen. Das
Plangebiet verfugt somit Gber eine relativ artenarme Vegetation, die stark durch die anthropo-
gene Nutzung gepragt ist.

Fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen
liegen derzeit keine detaillierten faunistischen Hinweise vor.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur wahrscheinlich.
Dazu z&hlen beispielsweise Rehe, Flichse, verschiedene Greifvbgel und Marderarten, Ringel-
tauben, Krdhen sowie Feld- und Wihlméause. Das Vorkommen seltener Arten, wie z.B. dem
Feldhasen, ist nicht vollig ausgeschlossen. Es handelt sich um Lebensraume, die in der Ge-
meinde Egenhofen haufig anzutreffen sind. Das unmittelbare Umfeld des Planungsgebietes
ist ebenfalls durch diese Habitate sowie gepragt.

Darlber hinaus kann aufgrund der nattrlichen Ausstattung vor Ort eine Betroffenheit von Of-
fenlandbrtitern nicht generell ausgeschlossen werden.

Zur Prufung der Artenschutzbelange wurde im Dezember 2023 eine saP durch ein biologi-
sches Blro beauftragt. Die Ergebnisse der saP liegen noch nicht vor. Alle Ergebnisse der
aktuell in Bearbeitung befindlichen saP werden im weiteren Verfahren erganzt.

Durch die Néhe zu bestehenden Siedlungsgebieten und zur Stral3e bestehen Vorbelastungen
fir das Schutzgut. Aufgrund der Verkehrsstraf3en kommt es zu Stérungen in Form von Larm,
Vibrationen und Schadstoffeintragen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum
auswirken kénnen. Zudem wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet durch den Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich am Ubergangbereich zweier geologischen Einheiten. Im Westen
liegt die geologische Einheit ,Schmelzwassersand, kiesig, rizeitlich vor. Diese geht Richtung
Osten in die geologische ,Talflllung, polygenetisch, pleistozan bis holozan“. Beide Geologi-
schen Einheiten sind dem System Quartars zuzuordnen.

Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet hauptsachlich ,76a: Bodenkomplex: Gleye und an-
dere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfihrendem) Sand (Talsediment)“ vor.
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Innerhalb der digitalen Ingenieurgeologische Karte (BayernAtlas, 2023) wird der Baugrundtyp
als ,Nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert” beschrieben.

Der Boden ist durch die land- und forstwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Beispielsweise fiihrt
das Befahren mit schwerem Geréat zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Diinger und Pes-
tiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunk-
tionen durch die intensive Bewirtschaftung teilweise eingeschrankt sind.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf der benachbart befindlichen ,KahrstralRe, die in das Planungsgebiet eingetragen wer-
den. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden StralRen verteilte Streusalz, z. B. Uber
Sprihnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb von wassersensiblen Bereichen. Daher ist
von einem geringen Grundwasserflurabstand auszugehen. Hier kann sich der Einfluss des
Wassers auf die Nutzungen auswirken, beispielsweise bei zeitweise hoch anstehendem
Grundwasser.

Ostlich des Plangebietes entlang des ca. 230 m 6stlich befindlichen Schweinbachs sind Hoch-
wassergefahrenflachen (HQ100) ausgewiesen. Diese Ausweisungen reichen teilweise bis an
den norddstlichen Rand des Plangebietes.

Im Plangebiet befinden sich keine Stillgewasser. Nérdlich des Plangebietes grenzt der ,Ne-
schelbach“ an. Dieser verlauft Richtung Osten und entwassert in weiterer Folge in den
~Schweinbach®.

Durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Von den umliegenden
Stral3en kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. Gber Sprihnebel in den Vorhabenraum
eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von mittlerer bis hoher Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5 BauGB
verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Bei der Uberplanung
von Flachen kdnnen frihzeitig geeignete MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
und seine Folgen festgesetzt werden.

Uber den groRen, vegetationsbedeckten Ackerflachen kann sich zwar Kaltluft bilden, diese
kann jedoch aufgrund der Geléandeneigung kaum in thermisch belastete Siedlungsgebiete ab-
flieBen. Fur die Frischluftproduktion spielen die Ackerflachen im Vorhabenraum kaum eine
Rolle.

Eine Vorbelastung besteht durch den temporéaren Eintrag von Staub sowie Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.

Durch die Nahe zur ,Kahrstraf3e” sind lufthygienische Vorbelastungen im Planungsgebiet vor-
handen.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.
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B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelande ist flach und kaum geneigt. Die Freiflache innerhalb des Vorhabenraums wird
durch keine landschaftlich reizvollen Strukturen wie Baume oder Hecken bereichert. Die
Ackerflache wirkt landschaftlich ausgeraumt.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Osten durch die bestehende Bebauung des Gewerbe-
gebietes Unterschweinbach gepréagt. Im Norden, Westen und Siden grenzen weitere landwirt-
schaftliche genutzte Flachen an.

Da benachbart bereits Gewerbeflachen sowie Straf3enverkehrsflachen vorhanden sind, ist das
Planungsgebiet als stark vorbelastet zu beschreiben.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachgdter (z. B. Jagd).

Als Kulturgiter werden nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG) denk-
malgeschuitzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. GemaR § 6
DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschutzt, sondern auch die Umgebung bzw. deren
Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen Flachen
werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fur die Un-
tersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur Denk-
malpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine Bo-
dendenkmaéler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet. Die Flachen werden offenkundig nur im Bereich der umlaufenden Wege oder Stra-
Ben fur Spaziergange etc. genutzt. Fir die Erholung ist das Planungsgebiet von geringer Be-
deutung. Vorbelastungen bestehen durch den Eintrag von Staub-, Larm- und Luftschadstoff-
sowie eventuell Geruchsemissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und den Verkehr
auf der ,KahrstraRe”.

Der Vorhabenraum ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.
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B.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung
B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wéahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemali
Anlage 1 BauGB kénnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziiber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, stdndiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1 des
BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschliel3lich Abriss-
arbeiten

= Nutzung naturlicher Ressourcen (inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-
sourcen zu bertcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung nattrlicher Ressour-
cen

=  Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmalf der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgtter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in an-
gemessener Weise moglich ist.
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B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit finf Bewertungsstufen beschreiben.

Nutzungs- Neuinan- Dauer-
anderungen spruchnahme haftigkeit

Qualitiit Anteil von Flachen zeitliche

hoher Qualitat Komponente
o Wirkung auf Wirkung auf

e Nullvariante Umgebung
Flachen- Entlastungs- Nutzungsbeschrankte
bedarf wirkung Nebenfldche

Abbildung 6: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten Aspekts
der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021

Nutzungsanderungen

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kon-
nen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsmoglichkeiten fir die Flache
ins Negative. Nach der Ausflihrung der Planung kann die Flache in weniger Nutzungsarten
wie davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsanderung durch das Bauvorhaben als
negativ fir das Schutzgut Flache zu betrachten ist.

Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation — landwirtschaftliche Flachen® belegt sind, durchgeflihrt.
Fur die Neuinanspruchnahme ist das als sehr schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit

Die Flache wird dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fur das Schutzgut Flache
im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschrankte Nebenflache

Richtung Norden, Osten und Suden hin wird das Plangebiet eingegrunt. Darliber hinaus wird
im Westen des Plangebietes eine Spielplatzflache (als Griinflache) fur den geplanten Kinder-
garten festgesetzt. All diese Flachen sollen ebenfalls als Flachen der Wasserwirtschaft aus-
gewiesen werden. Sie sollen der Ableitung und Retention von anfallendem Regenwasser die-
nen (vor allem in Hinblick auf Starkregenereignisse)
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Entlastungswirkung

In der Gemeinde Egenhofen besteht eine Nachfrage nach einem Nahversorger. Durch die
Ausweisung vor Ort kdnnen Eingriffe an anderer Stelle vermieden werden.

Flachenbedarf

Der Bedarf zur Entwicklung eines Gewerbegebietes zur Ansiedlung eines Nahversorgungs-
sortiments besteht in Egenhofen. Darlber hinaus besteht ein Bedarf zur Errichtung eines Kin-
dergartens.

Ergebnis
Indikator 1 2 4 5 Kriterium
Mutzungsdnderungen [ =5 1l=5] =1l = =5 <-5 Verdnderung der weiteren méglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme | = 20 % 1-20 % 1-20 % > 20 % Anteil an beanspruchten Flachen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitat
méglich Fldchen | Vegetation
Dauerhaftigkeit = = 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Mutzungsbeschrdnkte [ <90 % 90-99 % 101-150% =150 % | Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20% 5-20 % <5% >5% Entlastung der nutzungsbeschrankten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Fldchenbedarf <95 % 95-99 % 101-110 % =110 % | Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 7: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report 35
(1): 26-33] 2021

Durch die Betrachtung der funf Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten Bau-
vorhaben fir das Schutzgut Flache hohe Bedeutung.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kiinftig Gberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Im vorliegenden Fall kommt es aber ausschlieBlich zur Uberplanung von ak-
tuell intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Folglich handelt es sich um stark anthropo-
gen beeinflusste Flachen, die fur die meisten Tiere und Pflanzen einen sehr stark einge-
schrankten Lebensraum darstellen. Wertvolle Strukturen gehen durch die Planung nicht ver-
loren.

Durch die Bebauung werden die bisherigen wenig wertgebenden Habitatstrukturen beseitigt.
Die vorkommenden Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensraume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tierle-
bensraumen im n&heren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die Fauna
einwirken. Zudem kann sich die Stral3en-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie beispiels-
weise nachtaktive Fluginsekten und Vogel, auswirken.

Die Durchgrinung und Eingriinung des Plangebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fur
das Schutzgut. Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in den entstehen-
den Grinstrukturen geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zurtickkehren. Es ist
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davon auszugehen, dass kiinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Flachen le-
ben werden.

Da durch die Planung vor allem in agrarwirtschaftlich genutzte Flachen eingegriffen wird, die
ein potenziellen Lebensraum fir Offenlandbriter darstellen, kann ein Vorkommen von Offen-
landbritern innerhalb des Gebietes nicht generell auf der Ebene einer Vorbetrachtung abge-
schlossen werden. Aufgrund der Néhe zur bestehenden Stral’e sowie zu angrenzenden Ge-
werbegebietsflachen sind die Flachen im Plangebiet aktuell bereits dauerhaften Stérungen in
Form von Larm, visueller Stérung sowie Kulisseneffekten ausgesetzt.

Zur Klarung der Betroffenheit der Gilde Offenlandbriiter wurde ein biologisches Bliro mit der
Durchfiihrung einer saP (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) beauftragt. Die Ergebnisse
werden voraussichtlich Anfang Oktober im Jahr 2023 vorliegen. Die Ergebnisse dieser Priifung
werden dann in die Unterlagen eingearbeitet (z.B. Festsetzung von CEF-MalRnahmen).

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von
ca.35.500 m2 in Anspruch genommen (ein Teil des Geltungsbereichs ist bereits durch die
.Kahrstralle“ vollverseigelt), der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum,
Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulie-
rung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der Versiegelungsgrad als hoch
anzusprechen, wobei innerhalb des Geltungsbereichs der Planung ebenfalls grof3zugig Griin-
flachen ausgewiesen werden, auf denen es zu keiner baulichen Tatigkeit kommt (ca. 5.036 m?
Grunflachen). Die beanspruchten Boéden sind durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung
bereits anthropogen uberpréagt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieBung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbulRen fir den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen Mal3nahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverzuglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde anzuzeigen.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermoglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fuhrt au3erdem zu
einer geringen Reduzierung des Regenrickhaltes in der Landschaft sowie einer eingeschrank-
ten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in 8 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes berlcksichtigt die Rickhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
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Mafe. Es werden zahlreiche Freiflachen festgesetzt die der Ableitung, Versickerung und Re-
tention von Oberflachenwasser dienen.

Entsprechend der Festsetzungen der Griinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswasser
soweit mdglich innerhalb des Planungsgebietes (ber die belebte Bodenschicht zu versickern,
wodurch die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden. Hier sei jedoch angemerkt,
dass aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet nur eine eingeschrankte Versickerung
tber den belebten Boden moglich ist.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhohung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Veran-
derungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Gber ver-
siegelten Flachen, einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgénge und zu einer
Verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungtinstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kénnen, wie die Rickhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser, das Verbot von ,Steingarten/Schotterflachen” oder die Verpflich-
tung zu versickerungsfahigen Wegematerialien.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Kunftig wird die neu entstehende Bebauung den Anblick der Ortschaft von der Landschaft aus
kennzeichnen, wobei die Einsehbarkeit durch Eingriinungen eingeschrankt wird. Da die Be-
bauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von wesentlicher Bedeutung
sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn es durch
die Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftsbil-
des kommt.

Durch Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen wird sichergestellt, dass das Gewerbe-
gebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgrinung erfahrt (Pflan-
zung standortgerechter Baume, Ausweisung von Grunflachen, Ausschluss von Hecken aus
Nadelgehdlzen).

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgtter oder sonstigen wertvollen Sachgu-
ter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde aufge-
funden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen
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(Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fort-
setzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflaichen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachguter.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voriibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poréren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Betriebsbedingt sind Larmemissionen zu erwarten. Jedoch befinden sich keine schiitzenswer-
ten Gebietsausweisungen im néheren Umfeld des Geltungsbereichs der Planung. Die Wohn-
bebauung der Ortschaft Unterschweinbach beginnt ca. 200 stidlich des Plangebietes. Erheb-
liche negative Auswirkungen fiir das Schutzgut sind demnach nicht zu erwarten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringfligig erhéhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.10 Wechselwirkungen

Mogliche Wechselbeziehungen der Schutzglter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgiter

Mensch und seine

___Gesundheit Boden

Klima und Lufthygiene

Grundwasser und
Oberflachenwasser

Verlust der értlichen Artenvielfalt
Verlust von Trittsteinbiotopen

Tiere und Pflanzen H | Landschatft I

Abbildung 8: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgtiter und deren Wechselwirkungen

Den groften Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gtiltigen War-
mestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfligige Erhdhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Die Abfalle sind sowohl wéhrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht zu
entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit moglich vor Ort versickert. Schmutzwasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfugt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1650 -
1699 h/Jahr Uber sehr glnstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.2 Die Er-
richtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ermdglicht.

Die Anlage von Erdwéarmesonden ist aus geologischer Sicht mdglich (vgl. Energieatlas Bay-
ern). Jedoch wird davon abgeraten, da sich das gesamte Plangebiet innerhalb von wasser-
sensiblen Bereichen befindet.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat*
genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sicher-
gestellt.

B.3.12 Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uberschwem-
mungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da das Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfalligkeit hinsicht-
lich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Aufgrund der Lage in wassersensiblen Bereichen sowie der Ndhe zu ausgewiesenen Hoch-
wassergefahrenbereichen (HQ100) verbleibt selbst nach der Festsetzung von nattrlichen Re-
tentionsrdumen im Plangebiet ein Restrisiko fiir Grundwasseraustritte oder von eindringendem
Hochwasser bei Extremereignissen

Das Gemeindegebiet Egenhofen gehdrt zu keiner Erdbebenzone3, d.h. die Anfalligkeit gegen-
Uber dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist &uf3erst gering.

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 06.12.23]

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen.
https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 06.12.23]
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B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Es liegen keine Kenntnisse dariiber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten Vor-
haben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Umwelt-
auswirkungen fiihren kénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfiihrung der bisherigen Nutzungen
am wabhrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wirde sich wie bisher auf die
Schutzgiter auswirken.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiedener
Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft die potenziell natlrliche Vegetation ,F2b Zitter-
gras-Stieleiche-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen- Auenwald“ entwi-
ckeln.

Wird die Planung nicht realisiert, misste fiir das Gewerbegebiet ein anderer Standort gefun-
den werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit
des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft
und den Naturhaushalt fihren.

B.5 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 Malnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsétzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet. Das Gebiet kann gut erschlossen wer-
den.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, die bereits
in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 3: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache // verdichtete und somit flachenspa-
rende Bauweise

Tiere / Pflanzen / bio- = Durchfiinrung notwendiger Baumféllungen und Rodungen von Gehdl-
logische Vielfalt zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

= naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde und -
graben

= Erhalt der 6ffentlichen Griinflache im naturnahen Zustand

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges Minimum

» Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen
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Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Grinflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Gehélzen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen

= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen, Fassaden- und Dachbegriinung als
Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgtiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten bezuglich der La&rmemissionen
seine Gesundheit / . A . .
Bevélkerung Eingrinung und Durchgrinung des Planungsgebiets '

= Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 35.600 m2. Die Baugebiete einschlief3lich
der VerkehrserschlieBung Uberplanen 30.586 m2 der gesamten Flache.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fur bestehende, vollversiegelte Verkehrsflachen sowie fir alle
Flachen, die als Griinflachen ausgewiesen werden und begrtint werden sowie fiir alle Flachen,
die beziehungsweise mittels Pflanzverpflichtung zu begriinen sind. Auf diesen Flachen kommt
es zu keiner Degradierung von Biotop- und Nutzungstypen. Es ist vielmehr davon auszugehen,
dass die Flachen dkologische/naturschutzfachlich hochwertiger im Gegensatz zu aktuell inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flachen zu bewerten sind.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Geldndebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2022)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.
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Tabelle 4: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (vgl. S. 55ff)

Formbilatt ,,Vergleichende Gegeniiberstellung/Bilanzierung”

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauschalierten
Anséatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

. - Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2
Bezeichnung Flache (M9 wp) griffsfaktor  bedarf (WP)
Al1l intensiv bewirtschaftete Ackerflachen | 25.014 3 0,8 60.034
Kein Eingriff (Grunflachen, Flachen mit 5.036 ) ) )
Pflanzverpflichtung, Aufwertung) '
Verkehrsflache (Bestand) 2171 - - -
Summe 35.623 60.034
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Einfriedungen sind mit einer
Versickerungsfahige Belage, Verbot tier- Bodentreiheit von 10 cm zu ge-
ruppenschadigender Anlagen, Auswei- stalten, um ein Wandern von
grupp 9 niagen, Kleintieren zu erméglichen,
sungen von Bereichen mit besonderer Be- . s Festsetzung
" Verwendung versickerungsfahi-
deutung flr das Schutzgut Arten und Le- Belige Anl iner o
bensraume (Trittsteinbiotop) ger Belage, Anlage einer Orts-
randeingriinung (Trittsteinbio-
top)
Summe (max. 20%) 9%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 54.631

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
54.631 Wertpunkten erforderlich.

B.5.3 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen

Das Ausgleichskonzept sowie die Lage der Ausgleichsflache werden im weiteren Verfahren
erganzt.

Die MalRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu
realisieren.

B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Im Dezember 2023 wurde ein biologisches Bliro mit der Durchflihrung einer saP beauftragt.
Die Ergebnisse durften im Jahr 2024 vorliegen. Alle Ergebnisse sowie eventuell aus der saP
resultierende Vermeidung- und MinimierungsmafRnahmen sowie mdgliche CEF-MalRnahmen
werden im Laufe des Verfahrens, sobald die Ergebnisse vorliegen in der weiteren Planung
berlcksichtigt und festgesetzt.
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B.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

In der Gemeinde Egenhofen besteht bereits seit langerem eine erhohte Nachfrage nach einem
Nahversorger sowie nach weiteren Kindergartenplatzen. Im Zuge dessen wurden bereits di-
verse Verfugbarkeiten von Grundstucken geprift. Die vorliegenden Flachen stellten dabei die
beste Entwicklungsmdéglichkeit dar, da diese bereits gut erschlossen sind, keine wertvollen
natirlichen Besténde Uberplant werden und sich das Plangebiet im direkten Anschluss an ei-
nem bestehenden Gewerbegebiet befindet.

B.7 Zusatzliche Angaben
B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Am 08.04.2022 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 5: Pruffaktoren fiir die Schutzgiter

Schutzgut zu prufende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biologi-
sche Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Bo-
den

» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

» Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

= Vorhandensein und Betroffenheit von Fliel3- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser

= Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
» Einflisse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von flir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern
= Larm- und Geruchsemissionen
Mensch und B ; ST : .
i . . etroffenheit von flir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
seine Gesundheit / Bevol-
kerung gen

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
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B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds liegen keine
detaillierten Informationen vor.

DarlUber hinaus gibt es aktuell keine genauen Angaben zum Grundwasserflurabstand (Keine
Bohrungen im Umfeld). Aber aufgrund der topografischen Situation ist von einen geringen
Grundwasserflurabstand auszugehen.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Gemeinde Egenhofen, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der beabsichtigten Bebauung eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von
Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MafRhahmen nach § la Absatz 3 Satz 4
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Ausfuhrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men sollte von der Gemeinde Egenhofen erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des verbindli-
chen Bauleitplanes bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen gepruft werden. Das Moni-
toring zur Entwicklung der artenschutzrechtlichen Ersatzmafnahme soll mit der Unteren Na-
turschutzbehérde abgestimmt werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nachfol-
genden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 6: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

= Ortseinsicht am 08.04.2022

= Bayerisches Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
Tiere, Pflanzen, ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
biologische Vielfalt 06.12.2023]
= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 06.12.2023]

= Beauftragte saP (wird noch erganzt)

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 06.12.2023]

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
06.12.2023

= LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 06.12.2023]

Wasser

= Ortseinsicht am 08.04.2022

Luft / Klima = LDBYV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 06.12.2023]
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Umweltbelang Quelle

Mensch und seine
Gesundheit

Ortseinsicht am 08.04.2022

LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
06.12.2023]

LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-

tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 06.12.2023]

Landschaft

Ortseinsicht am 08.04.2022

LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
06.12.2023]

Kultur- und
sonstige Sachguter

LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 06.12.2023]

sonstige Quellen

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmaoglichkeiten Erdwéarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 06.12.2023]

Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149_ Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 06.12.2023]

MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:

Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406
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B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans ,Gewerbegebiet Unter-
schweinbach Nordost® der Gemeinde Egenhofen beschreibt und bewertet geman
88 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes sowie die mdéglichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hiertiber
und soll den betroffenen Blrgern eine Beurteilung erméglichen, ob und in welchem Umfang
sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kdnnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind als gering bis mittel stark zu betrachten.

Die Bodenversiegelung stellt den groRten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander aus.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist darauf hinzuweisen, dass sich das gesamte Plangebiet
innerhalb von wassersensiblen Bereichen befindet. Der besondere Umgang mit anfallendem
Oberflachenwasser wurde in der Planung durch die Festsetzung von nattrlichen Ableitbahnen
und Retentionsmdglichkeiten beriicksichtigt. Dennoch verbleibt ein Restrisiko von Grundwas-
seraustritten oder frei flieRendem Oberflachenwasser im Zuge von Starkregenereignissen.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die er-
forderlichen Erdbewegungen sind als mittel stark einzustufen. Die neu geschaffenen Pflanzun-
gen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen durch weitere Pflanzungen
konnen die unginstigen Auswirkungen der Errichtung des Gewerbegebiets auf die einzelnen
Schutzgter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und
Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die Lage, der Umfang
sowie das Entwicklungsziel der zu erbringenden Ausgleichsflachen wird aktuell noch abge-
stimmt und im weiteren Verfahren erganzt.

Gemeinde Egenhofen; 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
~.Gewerbegebiet Unterschweinbach Nordost®, Vorentwurf vom 18.12.2023
Begrundung mit Umweltbericht 38/40



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371).

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S.
82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch zuletzt geandert durch die 88 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geédndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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